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AU PROGRAMME
1/ Rappel de la démarche et du cadre de réflexion
2/ La Sobriété Fonciere : explications et solutions

3/ Atelier de travail

4/ Restitution et échanges
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1/ Rappel de la démarche et du
cadre de révision
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? Un projet politique pour les 20 prochaines années

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est un document d’urbanisme qui détermine, a I'échelle de
plusieurs communes, un projet collectif visant a mettre en cohérence des politiques sectorielles, notamment
en matiere daménagement du territoire, d’habitat, de commerce, de mobilité, d’environnement et de paysage.

Un territoire aménagé Instrument Outil de préparation de
et urbanisé d’harmonisation des I'avenir, projection a 20
Un territoire protégé et multiples politiques ans pour définir des
préservé sectorielles trajectoires
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? Un cadre pour les Plans Locaux d’Urbanisme

Textes de loi référence et

documents de référence

Le Schéma de Cohérence Territoriale est un

Principe d formité, d tibilité ou d .
B o7 kS document INTEGRATEUR des lois et
s \ 4 documents de références régionales/nationales
| Qui donne un CADRE aux PLU

Principe de compatibilité

v

Plan Local d’Urbanisme

Opposable aux tiers

(PLU)
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+ LES 3 AXES STRATEGIQUES DU PAS

AXE 2 : RENFORCER L'ECONOMIE
LOCALE ET ADAPTER LE TERRITOIRE
AUX NOUVEAUX BESOINS DES
ENTREPRISES

.
Attirer des actifs et

structurer le développement
de nouvelles économies

Structurer le développement
urbain pour préserver le cadre

de vie L
p
Favoriser la diversité
Assurer une offre de commerciale et assurer une
logements diversifiée et complémentarité équilibrée
adaptée a la spécificité du \
territoire -

Réinventer un tourisme
durable et immersif

Développer des projets
d’aménagement respectueux des \
ressources locales et garant de la p

qualité urbaine

Intégrer |'agriculture au coeur
des dynamiques économiques

\.
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Favoriser des modes d’'aménager économes,
sobres et protecteurs de la biodiversité

Organiser des mobilités plus durables et
compétitives pour répondre aux besoins
quotidiens et maitriser les pics estivaux

Anticiper les conséquences du changement
climatique

Accélérer la transition énergétique

REVISION SCOT / DEBAT EN Conseil DU 11 JUIN 2025
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2/ La sobriété fonciere : explications et
Impacts
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La problématique de la consommation
fonciere
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y Le champ lexical : Artificialisation, consommation d’espaces ~ “cctoveraner
et étalement urbain, des notions qui sont liées...

ETALEMENT URBAIN 4= CONSOMMATION  4mmsp ARTIFICIALISATION DES

D'ESPACES SOL5
Une extension urbaine La création ou l'extension L'altération durable de tout ou
effective d'espaces urbanisés partie des fonctions écologiques

sur le territoire. d'un sol.

=>» SOBRIETE FONCIERE : Utiliser moins d’espace pour construire et préserver le sol et les espaces
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? Les conséquences de la consommation fonciére / Artificialisation

La sobriété est devenue une nécessité pour assurer un territoire vivable a long terme
L'érosion de
la biodiversité

’artificialisation affecte de maniere certaine nombre de domaines :

= Biodiversité : I'artificialisation provoque une réduction importante,
voire une destruction totale, des différents milieux nécessaires a
e Espéces menacées . , .

Fragmentation des Ia vie des ecosyStemes.

milieux’natu_re_ls,
La vulnérabilité face au

changement climatique

= Eau : 'imperméabilisation, en limitant l'infiltration de I'eau dans les
sols ( routes, parkings, constructions).

Exposition =» Aggravation parallele avec le changement climatique

aux inondations

Exposition
aux feux de foréts
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? Les conséquences de la consommation fonciére

La sobriété est devenue une nécessité pour assurer un territoire vivable a long terme

Sounce do
ot ) : : e e e
. = Agriculture : en grande partie, les artificialisations nouvelles
. 1 s )
wrus R oo g i se font au détriment des espaces agricoles

- » Enjeux de préservation des terres pour l'alimentation
(FoNOTIONSves SoLs

PR e,
s e
'}/"n' > x‘.'".’_-.-

‘ Agcueu bE LA
BiopiversiTé

Su O'ti
Sl

(1)6ilkcation
de L' Lom

= Carbone /Sols: réduction importante du potentiel de
stockage de carbone

b L Cacko Rtpulakion di
. (\N' d:?“l.?ﬁf&un

Pf odud’ \ou ‘

L primant
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? Les conséquences de la consommation fonciére

Une artificialisation qui « colte cher » a la

coDalieue Quartier urbain collectivité
— =»Ce colt interroge au regard de l'augmentation des
T 3462$ ok ‘P 1416$ ok charges des collectivités et la stabilisation/baisse
it %D <o des dotations et recettes.
= w " == ¥ = Une artificialisation qui « colte cher » aujourd’hui
PERE" i s également aux habitants

Recours plus élevé a l'automobile génere des frais
supplémentaires pour des ménages.
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? Une artificialisation qui n’est pas synonyme de développement

La consommation fonciere a augmenté 4 fois
plus vite que la population pendant les vingt
dernieres années.

Evolution de
I'artificialisation

<< >

.- faible forte
00l 2 o
c®| ©

Artificialisation et population 05 5

Evolution comparée B
2 o
=0y
9a| o

Typologie des EPCI L 2 ,,E

en fonction de I'évolution du nombre de ménages
et de l'artificialisation liée a |’habitat entre 2009 et 2017

Evolution moyenne de population

o Forte augmentation de population
ou d‘artificialisation

Faible augmentation ou déclin
et forte évolution de |'artificialisation

de la population et faible

évolution de l'artificialisation . g
Forte augmentation de population

et faible évolution de I'artificialisation
Nom de I'EPCI

Faible augmentation ou déclin Il Donnée indisponible (Mayotte)
de la population et forte
évolution de lartificialisation
Nom de I'EPCI

Sources : Observatoire de I'artificialisation des sols - Plan Biodiversité 2019, Insee : RP 2009, 2017 ; études Cerema
EPCI au 1* janvier 2020 « Réalisation : ANCT péle ADT Observatoire des territoires Cartographie - février 2021
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Cette étude illustre le fait que I'urbanisation
n‘est pas le seul levier de développement,

mais que des stratégies et des notions de
qualité sont aussi importantes.
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? Une artificialisation qui n’est pas synonyme de développement

4 p- - En France, 20 000 ha d’espaces naturels agricoles et forestiers sont consommés en moyenne
U n p h enomene n atl onad ll ses chaque année. 68% sont consacrés 3 I'habitat et 25% aux activités économiques,

... qui s'explique par les mécanismes actuels:

> Des enjeux adaptés a chaque territoires
La consommation d'espaces naturels agricoles et forestiers est constatée a:

. Pri j ) ﬁ TR
Prix du foncier %ﬁ. a0 % iy

® N O n p ri Se e n CO m pte d U CO Gt d e l.a m O bi lité dans des zones oU le marché dans des zones oU le marché immobilier est tendu.

immobilier est détendu. En périphérie des métropoles, parce que le colt
I 4 z z Les petites et moyennes de I'immobilier éloigne les ménages plus
® Prefe rence SU pposee deS menages pOU r villes dont la périphérie s'étend, modestes des centres villes attractifs,

et le centre dépérit. Une priorité : construire pour répondre

P . . . .
l. h a b]tat ] n d ] V] d U e l. Une priorité : faire revivre a la demande en privilégiant le recyclage
Consommation annuelle

. . . les espaces déja urbanisés, des surfaces déja artificialisées.
* Fiscalité favorable a la construction neuve en
e)(te n S_'I O n d espace(i‘:it:’rﬁIrsa,n.zgr:jc;ﬁsD%:h;c;rest|ers

uuuuu

« Sous-exploitation du potentiel des logements =
vacants

55555
zzzzz

000000000000000
11111

aaaaa
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La sobriéte fonciere : ce n’est pas nouveau !
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? Une « longue » histoire

S -I 983 En France, la loi Defferre, introduit un principe général : Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique doit gérer le
sol « de fagon économe ».

> 'I 992 Le sommet de Rio invente le ZNLD (Zero Net Land Degradation) - ancétre du ZAN ?

S 2000 En France, la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) introduit la notion de renouvellement urbain, en mettant I'accent sur la nécessité d’'une gestion
économe du sol et d’'une maitrise du développement urbain.

> 2006 L'agence européenne de I'environnement présente I'étalement urbain comme « 'un des défis majeurs auxquels les espaces urbains européens doivent faire
face ».

Dans sa feuille de route pour une Europe efficace dans l'utilisation de ses ressources, la Commission européenne cible I'objectif de « supprimer d’ici a 2050
> 201 1 toute augmentation nette de la surface de terres occupée » En France, la Loi Grenelle 2 impose la densification urbaine et la maitrise de la consommation
d’espaces.

La Loi ALUR accentue cette prise en compte. La modération de la consommation d’espaces est donc un objectif assighé depuis longtemps aux documents de
S 201 4 planification et d’'urbanisme, et en particulier aux SCoT et aux PLU.

La LAAAF a renforcé le role des CDPENAF avec une consultation sur tout projet de SCoT et de PLU réduisant les espaces agricoles, naturels et forestiers. La mise

en place de zones agricoles protégées (ZAP) a été simplifiée, et la prise en compte des impacts sur I'agriculture dans les études d'impact systématisée.

S 201 7 Création des ODD par 'ONU (Objectifs de Développements Durables qui remplacent les objectifs du millénaire.
ODD 15.3: « D’ici a 2030, lutter contre la désertification (...), et s’efforcer de parvenir a un monde sans dégradation des sols »

La loi pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages a inscrit I'objectif de réduire a zéro la perte nette de biodiversité. Le Plan biodiversité
> 201 8 vise a mettre en ceuvre cet objectif (via I'action 10). Il a vocation a renforcer I'action de la France pour sa préservation et a mobiliser pour la premiére fois des
leviers pour la restaurer lorsqu’elle est dégradée.

S 2021 La loi Climat & résilience fixe de nouveaux objectifs qui s'imposent aux documents d’'urbanisme et de planification, avec pour objectif 'absence
d’artificialisation nette en 2050 (ZAN).
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Les solutions pour aménager le territoire dans un contexte de
sobriété fonciere
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? Adapter notre vision et notre mode de raisonnement

Un constat a poser : L'urbanisation facile est terminée. Il faut faire le deuil de l'urbanisation en
extension et se concentrer sur les mutations urbaines.

Une crainte a lever: L'arrét de la consommation d'espace ne nous permettra plus de nous développer.

MAIS O VAYS-J€
METIRE Mo Ve
OMMERGAL?
(IR [
26

\J
)

Enréponse, il convient de:

» Changer de méthode

» Définir ce que l'on veut

» Définir ou l'on peut agir

» Adapter & Diversifier notre vocabulaire

REVISION SCOT /
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? Adapter notre vision et notre mode de raisonnement

LoSSoiteve ) % DEWSIFiér

ESPRCES [e 9
VATURELS URB AINS mufs
oV AGRicOLES TRAVSFOR HER

[ORBINIsSATION )

INTERUSIFIER

| ORBINIsSATION )

EsPhcls ESPRCES
VATORELS URBAINS
oV AGRicOLES

Sylvain GRISOT /
Principe d’urbanisme circulaire RENGTLRER




T LA SOBRIETE FONCIERE

? Intensifier

Intensifier les usages des

d’espaces
Tout type de
batiment ou

Exemples d’ambitions

Exploiter au mieux les toitures (5e facade)

Ectaral

Exemples de mise en ceuvre

*Toitures aménagées en espaces extérieurs ou accueillant des
dispositifs de production d'énergie durable

batiments et des espaces

Construire aujourd’hui des
batiments et des espaces
pensés pour accueillir une
vraie diversité d'usages.

REVISION SCOT /

d'espace
Intensifier les usages de l'espace public *Principes des superblocks a Barcelone
Espaces &
équipements *stades ouverts une partie de la nuit
publics Optimisation des équipements publics (plage sInternat mobilisé pour accueil de saisonnier
horaires journaliéres, ouvertures annuelles...) *batiment universitaire mobilisé 'été
*Usage multifonction des cours d'école
Mixer les fonctions des équipements lors de leur . : . .
conception Incinérateur avec piste de ski sur son toit
:relgau(;:eerllri:epnatr:]:::nr::;)dlgstcieestf)icr?:r::lres et Majoration de la taxe d'habitation pour les résidences secondaires
Réduire la part de la vacance de longue durée
Accompagner financiérement la rénovation privée
Logement Coliving
Résidence Babel Community a Marseille
Résidence Le Hub a Toulon
L . . L. Habitat intergénérationnel
Optimiser l'occupation des résidences principales | 1 Toit 2 Générations (Lorient)
Toit en tandem (PACA)
Xenia (agence de mise en relation)
Développer le logement modulable / flexible dans les immeubles
collectifs
Parkin Mettre en place des parkings mutualisés et/ou des | Cours d'école de Sanary qui sert de parking l'été
g parkings temporaires Parking partagé de la cité administrative a Ollioules
Mobiliser les espaces d'accueil touristique en
L dehors de la période estivale
Activité .
. . *Taxe par Draguignan
Réduire la vacance commerciale . N - .
*Metropolys : fonciére de la région vendéenne
Friches Utilisation temporaire des espaces en friche Coco Velten 3 Marseille

(Urbanisme transitoire)
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? Intensifier

Exemple : ‘e Agiliteé
= 2 _ ) Chronotopie (‘a\\a Aglllte
Batiments agiles dans l'espace et le temps pour S~ S
maximiser leur potentiel d'usage et limiter leur (i:‘ Aot e
obsolescence R
i Hybridation 7
des USAGES B2 Reéversibilitéde
t.[B veseace
Mutualisation des
@ UTILISATEURS Réversibilité

L_LflJ du FONCIER

Réversibilité des
DROITS ACONSTRUIRE
1

[ Réversibilité |

® ® ° @ ! D~ — o o o o o o o o o e o e s o .
Programmation Conception Construction Exploitation % ( \
Transformation 3 \ J
g .
& & .

=
Olution®

v

Manifeste pour une programmation agile — Arep Conseil et Programmation 2022
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? Transformer

Transformer des

batiments

existants

pour répondre a de nouveaux besoins
permet d'éviter de déconstruire pour
épargner matériaux et énergie.

REVISION SCOT /

Exemple :
Batiment Caisse

d’épargne 1969 a
Toulon transformé
en Hotel, logements,
commerces et
bureaux

o]

&7 —

Bureaux

Activité
artistique

ou

N

ou

-~

ou

B ==

Types d’'espaces

Tout type de batiment
ou d'espace
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Exemples
d’ambitions

Créer des outils d'aide a

la conception des
projets

Exemples de mise en
ceuvre

Logement

Mobiliser les dispositifs

existants de
revitalisation des
centres-villes

Parking

Anticiper la
réversibilité des
parkings silos

Parking silos de la gare de
Montpellier

Activité

Anticiper la
réversibilité de
bureaux en logements

Cibler les batiments
devant faire l'objet
d'une transformation

Friches

Transformation des
friches

Reconversion culturelle
Friche La Belle de Mai a
Marseille

La Halle Tropisme a
Montpellier

La Halle Marine dans le
projet de Mayol a Pipady a
Toulon
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? Transformer

Exemple :
Friche de la Belle de Mai a Marseille

ViLLA
DES AUTEURS Liogand NORD

TOIT-TERRASSE

La Friche en chiffres

* 450 000 visiteurs par an

- 100 000 m2 _ N\ ; ; A

- 8000 m2 de toit-terrasse ouvert 'été AN e - Sy P ST W

* 2500 m2 d’'espaces d'expositions s\ = '

* 6 salles de spectacle dont 2 salles de concerts A\ %
(1000 et 5000 places) C \|\ =

* 600 événements par an :

* 400 résidents, permanents ou occasionnels

* 20 chambres pour artistes au sein d'une auberge

THEATRE

7 ) N
N
PLATEFORME > 20
JEUNESSE oA <

;
ENTREE & PN
44 RUE TOBW |\ \é\é?\&

SKATESHOP

g ds Lo, K Wwﬁw

{o. GARE S"CHARLES
& b mnev -
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? Transformer

Exemple : Exemple :
Avignon le Clos des Arts Toulon Ancien évéché (Projet)

ah
= % - 4 ¥y
. W
.. ‘k ‘
i . |
‘ .!
/ l
,,‘
4%

TR & f;

i 1II| nl IJ ll].s?ll#
1] =i <+ 1
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? Densifier

Une petite vidéo explicative ?
https://www.youtube.com/watch?v=kqg-srNh4yzA

Densité s Densité
pergue reelle

Pour aller plus loin :

https://www.youtube.com/watch?v=u25Ncuubsiw

REVISION SCOT /


https://www.youtube.com/watch?v=u25Ncuubs1w
https://www.youtube.com/watch?v=u25Ncuubs1w
https://www.youtube.com/watch?v=kq-srNh4yzA

+ LA SOBRIETE FONCIERE

? Densifier

besoins sans étaler la ville.

Exemple : logements ou bureau
sur supermarché

Exemple : Extensions et surélévation de
batiments existants

REVISION SCOT /

Densifier les espaces urbains consiste a y trouver des espaces
permettant de construire pour répondre a de nouveaux

Exemple : Parking Silo

T
T

Types d’'espaces

Tout type de batiment ou

Esterel,
cote d'azur
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Exemples
d’ambitions

Mobiliser le foncier non bati

Exemples
de mise en ceuvre

Surimposition des
terrains non-batis
constructibles (TFPNB)
Association Fonciere
Urbaine (AFU) : AFU
Libre (AFUL), AFU
Autorisée (AFUA) ou AFU
de projet (AFUP, loi Alur)

d'espace Seuil minimal de densité
par secteur (SMD)
Imposer des densités minimales | Versement pour sous-
densité (VSD) - outils
financier
Favoriser la micro-densification | Surélévation du bati
Extension du bati
Logement Densification BIMBY accompagné
& douce encadrée pag
Imposer les parkings silos ou Parking Silo Sollies Pont
- - Ecoquartier Les
enterrés .
] Laugiers
Parking
Développer les projets sur les Requalification centre-
espaces de stationnements ville Ollioules
Activité Imposer densité et mixité sur les

centres commerciaux
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? Densifier

Des formes urbaines
différentes pour une densité
comparable

60 logts / ha environ

D

Z=>
AL g ¥

Mais une perception différente
de la densité en fonction du
contexte dans lequel elle
s'inscrit.
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? Recycler

Exemples Exemples

Types d’espaces d'ambitions de mise en ceuvre

Recycler les espaces
consiste a réaliser des

Cannes Bocca Grand Ouest

opérations de Mise en ceuvre d'opération de renouvellement
renouvellement et urbain

réhabilitation urbains Média du recyclage urbain par Vinci
permettant de limiter Tout type de batiment Immobilier

l'étalement/ Démolition/ ou d'espace Procédures
reconfiguration/reconstru Maitriser
ction. le foncier

Structures

Transformation de la caserne Bonne a
Grenoble (Lauréat du Grand Prix

o Espaces & . Recycler d'anciens ec_|t_n|3ements publics National Ecoquartier 2009)
€quipements publics non utilises Stade du Ray a Nice transformé en
logements
Autoriser un recyclage des constructions Maisons sur terrains mitoyens
Logement existantes par une densification reglementaire rachetées, détruites et remplacer par de
a travers le PLU/PLUi 'habitat collectif

Accompagner financiérement
le recyclage des friches

Friches
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? Recycler

E?<emple ; SURFACES LOCERENT /]
Site Ansaldo Breda - Cannes PROJET e I Lot Z o]

PLATEAUX DE TELE

o~ BUAR LR AT
B # “f’f_"] X

LOGEMENT
BUREAUX
RESIDENCE SERVICES

RESIDENCE VR 3
UNIVERSITAIRE = : ]2 2 700m?

5 200m2 = ™ —" g ) BUREAUX
g : e 4 e : ATELIERS
1 [ IRl A —E =i i =i HOTEL INDUSTRIEL

// / T \ Z
‘ GRANDE HALLE W !
STUDIOS TOURNAGE J/ ,//<\Z EXISTANTE i:;’ r 2 300m2
Y,

4 300m?

BUREAUX
ATELIERS / ! {1f A / —
HOTEL INDUSTRIEL — - B ENTREPOT ET
R~ . ‘ B BUREAUX GROUPE @
9 700m? é — 7 NOVELTY

13 000m?

STUDIO
2 100m?

TOTAL SURFACES

' EMPRISE AU SOL PROJET: 20 000m
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3/ UAtelier de Travail
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? Atelier / Contexte

Nous sommes en 2050. Il n'y a plus de foncier libre disponible et il est désormais interdit d'artificialiser des
terrains agricoles, naturels ou forestier.

Comment faire pour répondre aux besoins des habitants ? Ou construire ? Créer de l'emploi ? Des loisirs ?

QUELS ESPACES FAIRE EVOLUER EN L’ABSENCE DE
FONCIER LIBRE DISPONIBLE ?

SELON QUELLES CONDITIONS ?
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? Atelier / Contexte

> Une 19 exemples d’espaces / tissus urbains sur lesquels vous allez pouvoir vous prononcer
> Echanges autour des conditions d’évolution de ces secteurs

11/ Parc de loisir (2)
ense / paysager -

8/ Habitat collectif peu d
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4/ Mise en commun / Echanges
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? Restitution par les rapporteurs
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Les prochaines dates clefs !
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? Les prochaines dates

Réunion Publique n°2 sur le DOO
Atelier n°2 en septembre : Balade urbaine /

Inscription Obligatoire par mail :
scot.concertation@esterelcotedazur-agglo.fr

REVISION SCOT /



	Diapositive 1 Atelier participatif Révision du Schéma de Cohérence Territoriale  Sobriété foncière : quels paysages urbains pour demain ?
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8  LES 3 AXES STRATÉGIQUES DU PAS 
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39

