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Le SCoT d’Estérel 
Côte d’Azur 

Agglomération 

Approuvé le 11 décembre 2017 



Qu’est-ce qu’un SCOT ? 

Pourquoi réviser le SCOT ?

Quels défis pour demain, comment y répondre ? 

Enquête d’opinion auprès des habitants 
- Premiers résultats  

AU PROGRAMME+
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Qu’est-ce qu’un SCoT ?



+ QU’EST-CE QU’UN SCOT ?

Le Schéma de Cohérence Territoriale est un 

document INTEGRATEUR des lois et 

documents de références régionales/nationales

Qui donne un CADRE aux PLU 

Le SCOT ne gère pas le droit des sols, il ne 

s’oppose pas aux tiers c’est uniquement le 

rôle des PLU
Plan Local d’Urbanisme 

(PLU)
Opposable aux tiers

SCoT
Principe de compatibilité

Textes de loi référence et 
documents de référence 

Principe de conformité, de compatibilité ou de 
prise en compte
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Un cadre pour les Plans Locaux d’Urbanisme



+ QU’EST-CE QU’UN SCOT ?

Un projet politique

Des préconisations et
mesures d’urbanisme
pour mettre en œuvre le
projet

Un projet de développement et 
d’aménagement pour le territoire

Un projet d’aménagement 
de votre territoire pour les 

20 ans à venir

Un document politique de 
référence pour les 

politiques publiques

Un document d’urbanisme 
qui s’inscrit dans une 

hiérarchie

1

2

3

Un projet politique pour les 20 prochaines années
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+ QU’EST-CE QU’UN SCOT ?

Composition du dossier
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Ordonnance modernisation des SCOT – juin 2020

Projet 

d’Aménagement 

Stratégique

Les pièces du SCOT

Document 

d’Orientations et 

d’Objectifs

Annexes

Feuille de route des grandes 

orientations politiques 

« Boîtes à outils » pour la mise en œuvre des 

orientations stratégiques

> Seule pièce opposable au PLU 

o Diagnostic territorial
o Etat Initial de l’Environnement
o Justification des choix 

o Evaluation environnementale
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Pourquoi réviser le SCoT ?



+ POURQUOI REVISER LE SCOT ?

Bilan du SCOT (6 ans 

après approbation)

Le SCoT d’Estérel 
Côte d’Azur 

Agglomération 

Approuvé le 11 décembre 2017 

Pour préserver le cadre de vie 
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Intégration des 

nouvelles lois, normes

Intégration des 

démarches menées par 

l’agglomération : 

mobilité, climat, …



+ POURQUOI REVISER LE SCOT ?
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+ POURQUOI REVISER LE SCOT ?

Une volonté de préserver et de 
maîtriser le territoire en cohérence 
avec les obligations règlementaires

Une cohérence d’ensemble à 
trouver entre besoins du 

territoire objectif de sobriété 
foncière

Une volonté en cohérence avec l’objectif de sobriété foncière
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Révision du SCOT

SOBRIETE FONCIERE

Population et logements
Scénario démographique, 
production de logements

Plan Climat 
Energie, qualité de l’air, 

climat, environnement

Mobilités
Modes de déplacement, 
maillage, infrastructures

Armature commerciale et 
besoins économiques



Quels défis pour demain ?
Comment y répondre ?

+



Pérenniser les actions de réduction 
de la consommation foncière et 

définir la trajectoire ZAN

+



+

• 2021-2031 : consommation 
maximale de 146 hectares, soit une 
réduction de 49,5 % par rapport à 
la période précédente. Ce plafond 
intègre les objectifs du SRADDET
applicables à l’Esterel Côte d’Azur 
Agglomération.

• 2031-2041 : consommation 
maximale de 73 hectares, 
poursuivant l’effort de réduction.

• 2041-2050 : consommation 
maximale de 36 hectares, divisant 
par deux le volume de la période 
précédente, afin de tendre vers 
l’objectif ZAN en 2050.

Définition de la trajectoire

REVISION SCOT / COPIL N°3 DU 20 MAI 2025

Objectifs par tranches de 10 années



+ QUELS DEFIS POUR DEMAIN ? 

Les 3 axes stratégiques à l’horizon 2045

AXE 1  - MAITRISER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET ASSURER UN 
CADRE DE VIE EQUILIBRE

AXE 2  - RENFORCER L’ECONOMIE LOCALE ET ADAPTER LE TERRITOIRE AUX 
NOUVEAUX BESOINS DES ENTREPRISES

AXE 3  - L’ATTENUATION ET L’ADAPTATION COMME LEVIERS POUR UNE TRANSITION 
CLIMATIQUE ET FONCIERE REUSSIE
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+ ACCUEIL DE POPULATION 
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Un regard sur les tendances passées 

97,252

107,480
111,657

118,468

1999 2010 2015 2021

Les prévisions faites par l’agglomération en 
2017 ont presque doublé dans la réalité

EVOLUTION DE LA POPULATION 

• Pression sur les ressources et 
les infrastructures existants : 
services publics, école, collège, 
etc… 

• Saturation des axes de 
circulation 

• Risque de dégradation du 
cadre et de la qualité de vie 

→ Volonté politique de 
maitriser l’accueil de population 



81,738

89,341

96,807
102,665

1999 2010 2015 2021

+ ACCUEIL DE POPULATION 
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Un regard sur les tendances passées 

Les prévisions faites par l’agglomération en 
2017 ont presque doublé dans la réalité

EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS

• Risque de dégradation du 
cadre et de la qualité de vie 

• Consommation d’espaces 
naturels, agricoles et forestiers

→Volonté politique de maitriser 
l’accueil de population

+ 3 807 logements entre 2018 et 2021



+ AXE 1  - MAITRISER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET 
ASSURER UN CADRE DE VIE EQUILIBRE
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Un territoire qui 
accueille sans s’étaler, 
pour un cadre de vie 
équilibré et durable

Mettre en valeur les paysages

Maitriser la croissance démographique

Adapter le logement aux besoins locaux

Réduire l’étalement urbain

Encourager la mixité sociale et générationnelle

Diversifier l’habitat

Revaloriser les centralités

Soigner la qualité urbaine et architecturale

Préserver les ressources dans les projets d’aménagement

Les grandes orientations
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AXE 1  - MAITRISER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET 
ASSURER UN CADRE DE VIE EQUILIBRE

Pour les prochaines années, faut-il continuer à
accueillir des habitants ou freiner leur arrivée ?

Quels types de logement faudrait-il construire pour
permettre aux habitants d’y rester tout au long de
leur vie ?

Comment assurer la bonne intégration des nouveaux
bâtiments dans le tissu urbain ?

Quels équipements manquent au quotidien et pour
quels usages ?

Questions / remarques

À vous la parole !



+ QUELS DEFIS POUR DEMAIN ? 

Les 3 axes stratégiques à l’horizon 2045

AXE 1  - MAITRISER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET ASSURER UN 
CADRE DE VIE EQUILIBRE

AXE 2  - RENFORCER L’ECONOMIE LOCALE ET ADAPTER LE TERRITOIRE AUX 
NOUVEAUX BESOINS DES ENTREPRISES

AXE 3  - L’ATTENUATION ET L’ADAPTATION COMME LEVIERS POUR UNE TRANSITION 
CLIMATIQUE ET FONCIERE REUSSIE
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+ CREATION D’EMPLOIS
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Un regard sur les tendances passées 

87%
84%

87%

13%
16%

13%

2010 2015 2021

% actifs occupés / actifs 15-64 ans

% chômeurs / actifs 15-64 ans

EVOLUTION DES ACTIFS / CHOMEURS

• En 2021, ¾ des actifs sont répartis entre Fréjus et 
Saint-Raphaël. 

EVOLUTION DES SECTEURS D’EMPLOIS

Le tertiaire est de plus le seul secteur en évolution
croissante depuis 2010, le primaire (agriculture) et
secondaire (industrie et construction) diminuent,
particulièrement l’agriculture qui est passée en-dessous de
la barre du 1 %.



+ CREATION D’EMPLOIS
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Un regard sur les tendances passées 

Bilan du SCoT : ratio non atteint 

Volonté de maintenir le ratio de création d’1 emploi 
pour 3 nouveaux habitants du SCOT en vigueur



+ AXE 2 : RENFORCER L’ECONOMIE LOCALE ET ADAPTER LE 
TERRITOIRE AUX NOUVEAUX BESOINS DES ENTREPRISES
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Promouvoir les circuits courts

Consolider l’emploi, 
diversifier les activités et 

faire de l’économie un 
levier durable et ancré 

dans le territoire

Créer de l’emploi local 

Rénover les zones d’activités économiques (ZAE) 

Stimuler les filières créatrices d’emplois et valeurs     
(innovation, industrie 4.0, artisanat productif, circuits courts).   

Favoriser la diversité commerciale

Création de ZAE stratégique

Développer un tourisme durable et identitaire

Sanctuariser les hébergements touristiques existants

Soutenir l’agriculture locale 

Les grandes orientations



+
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AXE 2 : RENFORCER L’ECONOMIE LOCALE ET ADAPTER LE 
TERRITOIRE AUX NOUVEAUX BESOINS DES ENTREPRISES

Quel(s) secteur(s) d’activité devraient être renforcés sur
le territoire ?

Facilité d’accès à l’emploi ?

De quelle manière soutenir l’agriculture locale ?

Débat avec le public 

À vous la parole !



+ QUELS DEFIS POUR DEMAIN ? 

Les 3 axes stratégiques à l’horizon 2045
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AXE 2  - RENFORCER L’ECONOMIE LOCALE ET ADAPTER LE TERRITOIRE AUX 
NOUVEAUX BESOINS DES ENTREPRISES

AXE 3  - L’ATTENUATION ET L’ADAPTATION COMME LEVIERS POUR UNE TRANSITION 
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+ MOBILITES
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Un regard sur les pratiques

PART MODALE en 2021

82.8%

5.2%

3.2% 2.9% 1.5% 4.4%

Voiture individuelle Marche à pieds

2 roues motorisés Transports en commun

Vélo (yc VAE) Pas de transport

(c’était entre 72 et 75% en 2016) 

• Environ 392 000 déplacements par jour sur le
territoire, dont 85% en interne

• Un renforcement du réseau TC entraine une
forte hausse de la fréquentation (2 millions en
2023)

• Parmi les usagers des transports en commun,
les freins principaux sont le manque de
fréquence et donc de flexibilité (49%) ainsi que
la durée du trajet (14%)

Source : J’active ma mobilité (935 réponses, sondage
permanent 2023-2024



Accélérer la transition énergétique+

Consommation d’énergies 

Consommation d’énergies par poste 
– Source : CIGALE, AtmoSud, données issues du PCAET 

avec sources additionnelles

• Les consommations totales d’énergie s’élèvent à un 
total de 2 737 GWh en 2022 (en baisse depuis 2019)
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Accélérer la transition énergétique+

Production et répartition des énergies 
renouvelables par filière en 2022 en GWH/an –

Source : AtmoSud

Production énergies renouvelables

• 84 GWh produits en 2022
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Accélérer la transition énergétique+

Production énergies renouvelables

EVOLUTION DE LA RÉPARTITION DES PRODUCTIONS 
D’ÉNERGIES ENTRE RENOUVELABLES ET NON-RENOUVELABLES

• Les besoins énergétiques du territoire ont été couverts 
principalement par le recours aux énergies fossiles.
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+ AXE 3 :  L’ATTENUATION ET L’ADAPTATION COMME LEVIERS 
POUR UNE TRANSITION CLIMATIQUE ET FONCIERE REUSSIE
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Garantir la grande accessibilité du territoire 

S’adapter dès maintenant 
au changement 

climatique pour préserver 
le cadre de vie et les 

ressources.

Protéger la biodiversité

Densifier l’habitat de manière adaptée

Préserver les paysages identitaires

Mettre le territoire en sécurité

Accélérer la transition énergétique

Végétaliser les espaces publics

Anticiper les risques climatiques

Les grandes orientations

Développer les alternatives à la voiture
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AXE 3 :  L’ATTENUATION ET L’ADAPTATION COMME LEVIERS 
POUR UNE TRANSITION CLIMATIQUE ET FONCIERE REUSSIE

Questions et remarques

Dans les années à venir, sur quel(s) sujet(s)
l’intercommunalité doit agir en priorité ?

Améliorer la mobilité grâce aux réouvertures de gares ?

A quoi souhaiteriez-vous que ressemble votre territoire
en 2045 ?

À vous la parole !



Enquête d’opinion auprès des 
habitants

+



+Enquête d’opinion auprès des habitants
Sondage IFOP 
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+Enquête d’opinion auprès des habitants
Les raisons d’emménager sur le territoire, les attentes 
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+Enquête d’opinion auprès des habitants
Un focus sur le logement
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+Enquête d’opinion auprès des habitants
Emploi et lieux de consommation
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+Enquête d’opinion auprès des habitants
Un focus sur les mobilités 
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ESTÉREL CÔTE D’AZUR AGGLOMÉRATION
624, chemin Aurélien - CS 50133 - 83707 SAINT-RAPHAËL CEDEX
Tél. : 04 94 19 31 00 - Fax : 04 94 19 31 10

Merci de votre attention 
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