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Entre


SOCIETE ANONYME D'HLM 'LE LOGIS FAMILIAL VAROIS', SIREN n°: 619500796, sis(e)
AVENUE MAL DE LAHRE DE TASSIGNY CS 60005 83107 TOULON CEDEX,


Ci-apres indifferemment denomme(e) «SOCIETE ANONYME D'HLM 'LE LOGIS FAMILIAL
VAROIS' »ou «I'Emprunteur »,


DE PREMIERE PART,


et;


LA CAISSE DES D6P6TS ET CONSIGNATIONS, etablissement special cree par la loi du 28
avril 1816, codifiee aux articles L. 518-2 et suivants du Code monetaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,


Ci-apr6s indifferemment denommee «la Caisse des Depots »,»la CDC »ou «le Preteur»


DE DEUX16ME PART,


Indifferemment denomme(e)s «les Parties »ou «la Partie »


!§
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CAISSE DES UEPOTS ET CONSIGNATIONS


ARTICLE 1 OBJET DU PRET


Le present Contrat est destine au financement de I'operation LES JARDINS DE MARAVAL, Parc social public,
Acquisition en VEFA de 39 logements situes 1157 Boulevard Jacques Baudino 83700 SAINT-RAPHAEL.


ARTICLE 2 PRET


Le Preteur consent a I'Emprunteur qui I'accepte, un Pret d'un montant maximum de quaire millions vingt-cinq
mille huit-cent-cinquante-six euros (4 025 856,00 euros) constitu6 de 4 Lignes du Pret.


Ce Pret est destine au financement de I'operation visee a I'Article «Objet du Pret »et selon I'affectalion
suivante :


• PLAI, d'un montant d'un million quatre-cent-quatre mille quatre-cent-quaire-vingt-treizeeuros
(1 404 493,00 euros);


• PLAI foncier, d'un montant de sept-cent-quatre-vingt-douze mille trois-cent-soixante-seize euros


(792 376,00 euros) ;


n PLUS, d'un montantd'un million cinq mille cent-treize euros (1 005 113,00euros);


ii PLUS foncier, d'un montant de huit-cent-vingl-trois mille huil-cent-soixante-quatorzeeuros
(823 874,00 euros);


Le montant de chaque Ljgne du Pret ne pourra en aucun cas etre depasse et il ne pourra pas y avoir de
fongibilite entre chaque Ligne du Pret.


ARTICLE 3 DUREE TOTALE


Le Contrat entre en vigueur suivant les dlspositlons de I'Article «Condltions de Prise d'Effet et Date Limlte
de Validite du Contrat n pour une duree totale allant jusqu'au paiement de la derniere echeance du Pret.


ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL


Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a I'Article «Caracteristiques Financieres de chaque Ligne du
Pret »,est donne en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code monetaire et financier.


Le TEG de chaque Ligne du Pret est calcule pour leur dur6e totale sans remboursement anlicipe, siir la base
du laux d'interet initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou remunerations de toute nature necessalres
a I'octroi du Pret.


m
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CAISSE UES DEPOTS ET CONS1GNATIONS


ARTICLE5 DEFINITIONS


Mta
?ii


Pour I'interpretation et I'application du Contrat, les termes et expressions d-apres auront la signification
suivante :


Les «Autorisations»designent tout agrement, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.


La «Consolidation de la Ligne du Pret »designe I'operation visant a additionner, au terme de la Phase de
Mobiiisation, I'ensemble des Versements effectues et le cas 6ch6ant, les int6rets capitalises lies aux
Versements. Elle intervient a la Date de Debut de la Phase d'Amortissement.


Le «Contrat ?) designe le present Contrat de Pret, son annexe et ses eventuels avenants.


La «Courbe de Taux de Swap Euribor »designe la courbe formee par la structure par termes dcs Taux de
Swap Euribor.
En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturite donnee, la Courbe de Taux de Swap Euribor
sera delerminee par interpolation lineaire realisee a partir des Taux de Swap Euribor (taux swap «ask »)


publies pour une duree immediatement infeneure et de ceux publies pour une duree immediatement
supeneure.


La «Courbe de Taux de Swap Inflation »designe la courbe formee par la structure par termes des Taux de
Swap Inflation.
En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturite donnee, la Courbe de Taux de Swap Infiation
sera determinee par interpolation lineaire realisee a partir des Taux de Swap Inflation (taux swap «ask »)


publies pour une duree immediatement inferieure et de ceux publies pour une duree immediatement
supeneure.


La «Date de Debut de la Phase d'Amortissement »correspond au premier jour du mois suivanE la Date
d'Effet du Contrat additionnee, dans le cas d'une Ligne du Pret avec une Phase de Prefinancement, de la
Duree de la Phase de Prefinancement.


Les «Dates d'Echeances »correspondent, pour une Ligne du Pret, aux dates de paiement des interets et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.


Selon la periodicit6 choisie, la date des echeances est determinee a compter de la Date de Debut de la Phase
d'Amortissement.


La «Date d'Effet »du Contrat est la date de reception, par le Preteur, du Contrat signe par i'ensemble des
Parties et ce, des lors que la (ou les) condition(s) stipul6e(s) a I'Article «Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validite du Contrat »a (ont) ete remplie(s).


La «Date Limite de Mobilisation »correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Pret et est fixee soit deux mois avant la date de premiere echeance si la Ligne du Pret ne comporte pas de
Phase de Pretinancement, soit au tenne de ia Duree de la Phase de Prefinancement si la Ligne du Pret
comporte une Phase de Prefinancement.


Le «Droit Environnemental »designe (i) la legislation de I'Union Europeenne (en ce compris ses principes
generaux et usages), (ii) les lois et reglementations nationales, ainsi que (iii) tous traites internationaux
applicables,
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS


La «Duree de la Ligne du Pret»designe, pour chaque Ligne du Pret, la duree comprise entre la Date de
Debut de la Phase d'Amortissement et la derni^re Date d'Echeance.


La «Duree de la Phase de Prefinancement »est la duree comprise enlre te premier jour du mois suivant la


prise d'effet du Contrat et ia Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Pret.


La «Duree totale du Pret »designe la duree comprise entre le preniierjour du mois suivant sa Date d'Effet
et la demiere Date d'Echeance.


La «Duree de la Phase d'Amortlssement de la Ligne du Pret »designe la duree comprise enlre la Date de
Debut de la Phase d'Amortissement et la derniere Date d'Echeance.


La «Garantie »est une surete accordee au Preteur qui lui permet d'obtenlr le paiement de sa creance en cas
de defaillance de I'Emprunteur.


La «Garantie publique »dSsigne I'engagement par lequel une collectivite publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Preteur le remboursement de la Ligne du Pret en cas de defaillance de sa


part.


L'«Index »dfisigne, pour une Ligne du Pret, I'lndex de refersnce applique en vue de determiner le taux
d'interet.


L'«Index Livret A »designe le taux du Livret A, exprime sous forme de taux annuel, calcule par les pouvoirs
publics surla base de la formule en vigueurdecrite a l'article3du reglement n°86-13 modifie du 14 mai 1986
du Comite de la Regtementation Bancaire et Financiere relatif a la remuneration des fonds reyus par les
etablissements de crGdit,


A chaque Reuision de I'lndex Livret A, I'Emprunteur aura la faculte de solllciter du Preteur la communicalion
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echeance, En cas
d'indisponibilite temporaire de I'lndex, I'Empmnteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la Ligne
du Pret ou retarder le paiement des echeances. Celles-ci continueront a etre appelees aux Dates d'Echeances
contractuelles, sur la base du demier Index publie et seront revisees lorsque les nouvelles modalites de
revision seront connues.


Si le Livret A sen/ant de base aux modalites de revision de taux vient a disparaTtre avant le complet
remboursement du Pret, de nouvelles modalites de revision seront determinees par le Preteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalites de revision ne seront pas definies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculte de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel; le decompte
de remboursement definitif sera etabli des determination des modalites de revision de remplacement.


L'«Index de la Phase de Prefinancement »designe, pour une Ligne du Pret, I'lndex de reference applique
sur la phase de mobiiisation en vue de determiner le taux d'interet applicable sur cette phase,


Le «Jour ouvre »designe tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour ferie legal.


La «Ligne du Pret »designe la ligno affectee a la realisation de I'operation ou a une composante de celle-ci.
Elle correspond a un produit determlne el donne lieu a I'etablissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versemenls effectues pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutes le cas echeant, pour une Ligne du Pret avec une Phase de Prefinancement, les interets
capitalises lies aux Versements.


Le «Livret A »designe ]e produil d'epargne pr^vu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monetaire et
financier.
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La «Phase d'Amortissement pour une Ligne du Pret avec une Phase de Prefinancement ?> designe,
pour chaque Ligne du Pret, la periode debutant a I'issue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prete dans les conditions definies a I'Article «Reglement des
Echeances »,et allant jusqu'a la derniere Date d'Echeance.


La «Phase de Mobilisation pour une Ligne du Pret avec une Phase de Prefinancement» designe la
periode debutant 10jours ouvres apres [a Date d'Effet et s'achevant a la Date Limite de Mobtlisation de la
Ligne du Pret. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculte d'effectuer des demandes de Versement.


La «Phase de Prefinancement »designe, pour une Ligne du Pret, la periode comprise entre le premierjour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.


Le «Pret »designe !a somme mise a disposition de I'Emprunteur sous !a forme d'une ou plusieurs Lignes du
Pret. Son montanf ne peut pas exceder celui stipule a I'Article «Pret».


Le «Pret Locatif a Usage Social »(PLUS) est defini a i'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. I! est destine a I'acquisition, a la construction et a I'amefioration de logements locstifs a usage
social.


Le «Pret Locatif Aid6 d'lntegration »(PLA1) est defini a I'ariicle R. 331-14 du Code de la constmction et de
I'habitation. II est destine a I'acquisition, la construction et I'amenagement de logements locatifs Ires sociaux.


La «Revision »consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de I'lndex de reference selon les modalites
de revision ci-dessous :


La «Double R6visabiiite »(DR) signifie que, pour une Ligne du Pret, le taux d'interet actuariel annuel ainsi
que le taux de progressivite des echeances sont revises en cas de variation de I'lndex.


Le «Taux de Swap Euribor »designe a un moment donne, en euro et pour une maturite donnee, [e taux fixe
in fine qui sera echange contre I'lndex Euribor par reference aux taux composiEes Bloomberg pour [a Zone
euro disponibles pour les maturites allant de 1 a 50 ans (taux swap «ask »), tels que publies sur les pages
Bloomberg accessibles a I'aide de la fonction <IRSB>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages,
toutes autres pages Bioomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agrees qui seraient
notifiees par le Preteura rEmprunteur,


Le «Taux de Swap Inflation »designe, a un moment donne et pour une maturite dannee, le taux (exprime en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zero coupon (determine lors de la conclusion d'un contrat de
swap) qui sera echange contre I'inflation cumulee sur la duree du swap, par reference aux taux London
composites swap zero coupon pour ['inflation hors tabac disponibles pour des maturites allant de 1 a 50 ans
(taux swap «ask )>), tels que publies sur les pages Bloomberg accessibjes a I'aide des codes <FRSWI1
lndex> a <FRSW150 lndex>, ou en cas de cessation de pubiication sur ces pages, toutes autres pages
Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agrees qui seraient notiHees par le
Preteura I'Emprunteur.


La «Valeur de Marche de la Ligne du Pret »designe, pour une Ligne du Pret, a une date donnee, la valeur
actualisee de chacun des flux de Verssments et de remboursements en principal et interets restant a courir.


Dans le cas d'un Index revisable ou variable. les echeances seront recalculees sur la base de scenarios
determines :
- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans lo cas de i'lndex Euribor ;
- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de ['lndex Inflation ;
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CAISSE DES DEr-'OTS ET CONSIGNATION5


- sur une combinaison des Courbes de Taux de Swap des indices de reference utilises au sein des formules
en vigueur, dans le cas des Index Livret A ou LEP.


Les echeances calculees sur la base du taux fixe ou des scenarios definis d-dessus, sont actualisees sur la
Courbede TauxdeSwap Euriborzero coupon.


Les courbes utilis^es sont cefles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.


Le «Versement »designe, pour une Ligne du Pret, la mise a disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de !a Ligne du Pret.


ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT


Le present contrat et I'annexe devront etre retoumes signes au Preteur


- solt par coumer : le Contrat devra alors etre dument complete, paraphe d chaque page et signe a la
demiere page ;


- soit electroniquement via le site www.banquedestemtoires.fr si I'Emprunteur a opte pour la signature
electronique : la signalure sera alors apposee electroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les


pages.


Le contrat prendra effet a la date de reception du Contrat signe par I'ensemble des Parties et apres
realisation, a la satisfaction du Preteur, de la (ou des) condition(s) d-apres mentionn6e(s),


A defaut de realisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 29/10(2022 le Preteur pourra considerar
le present Contrat comme nul et non avenu.


La prise d'effet est subordonnee a la realisation de la (ou des) condition(s} suivante(s):


- la production de (ou des) acte(s) canforme(s) habilitant le representant de I'Emprunteur a intervenir au


present contrat.


ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEIVIENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET


[1 est precise que le Versement d'une Ligne du Pret est subordonne au respect des dispositions suivantes :


- que t'autorisation de prelevement soit retournee au Preteur signee par un representant de I'Emprunteur
habilite ;


- qu'il n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur a I'un quelconque des engagements prevus a I'Article
«Declarations et Engagements de I'Emprunteur» ;


- qu'aucun cas d'exigibilite antidpee, vise a I'Article «Remboursements Anticipes et Leurs Conditions
Financieres », ne soit survenu ou susceptible de survenir;


- que I'Emprunteur ne soit pas en situation d'impaye, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Preteur;


- que I'Emprunteur justifie au Preteur I'engagement de I'operation financee tel que predse a I'Article «Mise a
Disposition de chaque Ligne du Pret» ;


&
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CAISSE DES UEPOTS ET CONBIGHATIONS


- que I'Emprunteur produise au Preteur la (ou les) piece(s) suivante(s):


D Contrat de pret(s) signe de I'ensemble des parties
D Garantie(s) conforme(s)


A defaut de realisation des conditions predtees au moins dix (10) Jours ouvres avant la date souhaitee pour
)e premier Versement, le Preteur sera dans l'impossibilit6 de proceder au Versement des fonds a cette date.


ARTICLE 8 IVIISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET


Chaque Ligne du Pret est mise a disposition pendant )a Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonn6s au respect de I'Article «Conditions Suspensives au Versement de chaque Ljgne du
Pret», a la conformite et a I'effectivite de la (ou des) Garantie(s) apportee(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de 1'engagement de I'operation financee notamment par la production de I'ordre de sen/ice de
demarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piece prealablement agreee par le
Preteur.


Sous reserve des disposilions de I'alinea precedent, un echeander de Versements pour chaque Ligne du Pret
est propose par le Preteur a I'Emprunteur. Cet echeancier est positionne a la Daie Limite de Mobilisation des
fonds.


Le premier Versement est subordonne a la prise d'effet du Contrat et ne peut inter^/enir moins de dix (10)
Jours ouvres apres la Date d'Etfet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.


11 appartient a I'Empf'unteur de s'assurer que I'echeancier de Versements correspond a I'operation financee ou
de le modifier dans les conditions ci-apres :
toute modiffcation du ou des echeanciers de Versements doit etre :
- soit adressee par I'Emprunteur au Preteur par lettre pan/enue au moins dix (10) Jours ouvres avant la date
de Versement prevue initialement,
- soit realisee par i'Emprunteur directement sur le site : www.banquedestemtoires.fr en respectant un delai de
trois (3) Jours ouvres entre la date de demande et la nouvelle date de reatisation du Versement souhaitee.


Le Preteur se reserve le droit de requerir de i'Emprunfeur !es justificatifs de cette modification de I'echeancier.


A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Pret, si la somme des Versements est infeTiQure au
montant de la Ligne du Pret, le montant de la Ligne du Pret sera ramene au montant effectivement verse dans
les conditions figurant a I'Article «Caract6ristiques Financieres de chaque Ligne du Pret».


En cas de retard dans le deroulement de I'operation, I'Emprunteur s'engage a avertir le Preteur et a adapter le
ou les echeanciers de Veraements pr6visionnels aux besoins effectifs de decaissements lies a I'avancement
des travaux,


Le Preteur a ia faculte, pour des raisons motivees, de modifier une ou plusieucs dates prevues a I'echeancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous reserve d'en informer prealablement I'Emprunteur
par caurner ou par voie electronique.


Les Versements sont domicili^s sur le compte dont I'intitule exact est ports sur I'accuse de reception transmis
a i'Empmnteur a la prise d'effet du Contrat.


Caisse des clepots et coiisignations
ImmeubleLes Docks - 10, place de la Joliette-Atrium 10.5- 13002 Marseille-Tel: 04 91 395900
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr
baiKiLieclssterritoii'Gs.fr


9/24







./\ r:)i (i^.v- fr
' I'--; R fr;> il'ii'ff 4llli-')ll.;»;i i 1-'".;.'1IL^KKU 11 ^...'UKt^S i ["aS;


CA!SSE DES DEPOTS ET COf-iSIGNATIONS


L'Emprunteur a la faculte de proceder a un changement de domiciliation en cours de Versement du Pret sous
reserve d'en faire la demande au Preteur, par lettre pan/enue au moins vingt (20) Jours ouvres avant la
nouvelle date de rtalisation du Versement.


Le Preteur se reseive, toutefois, le droit d'agreer les etablissements teneurs des comptes ainsi que les
categories de comptes sur lesquels doivent inte^/enir les Versements.
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CAISSE DES UEPOTS t:T CONSIGNAT10NS


ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET


Les caracteristiques financieres de chaque Ligne du Pret sont les suivantes :


1 Alilfe purementindicalifet Eansvalcufconlractuclls. lavaleurde I'indexa la date d'imissiorKiu pr6ssnlConlrat6it dc 1 °i (LivretA),
2 Le(s) taux inditiue(s) ci'cles'us est (Eonl) susceptibleis) dc varier en fonclion cles variolions de 1 Inds^ de Is Ligne du Pre;.


Caisse cles depots et coiisignations
ImmeubleLes Docks -10, place de la Jolietle-Atrium 10.5- 13002 Marseille .Tel; 04 91 395900
pt'ovence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepo(s.fr
liaiKjiiedGstei-t-itoii'Gs.fr ^^|;'' r:-.;i:!" ;• • - •.-,:


11/24


Offre CDC
Caracteristiques de la Ligne
du Pret


PLAI PLAI foncier PLUS PLUSfoncier


Enveloppe
Identifiant de 1a Ligne du
Prtt 5500602 5500601 5500800 5500599


Montant de la Ligne du
Pret


1 4044936 792 376 € 1 005 113 € 823 874 €


Commission d'instruction 06 0€ oe 0€
Duree de !a periode Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de periode 0,8 % 1,21 % 1,6% 1,21%


TEG de la Ligne du Pret 0,8 % 1,21 % 1,6% 1,21 %


Phase de pr6financement
Dur6e du pr6financement 24 mois 24 mois 24 mois 24 mois


fndex de pr6financement Livret A Livret A Livret A Livret A


Marge fixe sur index de
prefinancement


- 0.2 % 0,21 % 0,6 % 0,21 %


Tauxd'interet du


prefinancement
0,8 % 1,21 % 1,6% 1.21 %


Reglement des interets de
prefinancement


Capitalisation Capitalisation Capitalisation Capitalisation


Phase d'amortissement
Dur6e 40 ans |60ans 40 ans GOans


Index1 Livret A Livret A Llvret A Livret A


Marge fixe sur index - 0,2 % 0,21 % 0,6 % 0,21 %
Taux d'lnUrtt2 0,8 % 1,21 % 1,6% 1,21 %


P6nodicite Annuelle Annuefle Annuelle Annuelle


Profil d'amortissement
Echeance prioritaire


(interetsdifferes)
Ech6ance prioritaire


(interets differes)
Echeance prioritaire
Jinterets differes)


Echeance prioritaire
(interets differes)


Condition de
remboursement anticipe
volontaire


Indemnite
actuarielle


Indemnite
actuarielle


Indemnite
aciuariel!e


Indemnite
actuaiielle


Modalite de revision DR DR DR DR


Taux de progressivit6 de
I'echeance


0,5 % 0,5 % 0,5 % 0,5 %


Mode de calcul des
interets


Equivalent Equivalent Equivalent Equivaient


Base de caicul des interets 30 / 360 30 / 360 30; 360 ! 30/360
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATION5


A I'exception des Lignes du Pret dont la Phase de Preflnancement est indexee sur Euribor, I'Emprunteur a la
faculte, pendant la Phase de Prefinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre ia nouvelle date de fin de Phase de Prefinancement et la date initiale, de solliciter I'accord du Preteur
pour I'aliongement ou la reduction de la Duree de la Phase de Prefinancement mentionnee ci-dessus,


Si cette nouvelle Duree de la Phase de Prefinancement s'inscrit dans la periode de 3 a 24 mois indiquee dans
I'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu a I'etablissementd'un nouvel acte degarantie
et sera formalisee sous la forme d'une lettre valant avenant.


Par ailleurs, la modification de la Duree de la Phase de Prefinancement fera I'objet de la perception d'une
commission de reamenagement dans les condilions prevues a I'Article «Commissions ».


L'Empmnteur reconnait que, conforrnement a la reglementation en vigueur, le TEG susmentionne, calcule
selon un mode proportionnel au taux de periode etabli a partir d'une periode de mois normalises et rapporte a
une annee civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, remunerations et frais, dont les
frais de garantie, supportes par I'Emprunteur et portfis a la connaissance du Preteur lors de I'instruction de
chaque Ligne du Pret.


Pour I'avenir, le Preteur et I'Emprunteur reconnaissent expressement pour chaque Ligne du Pret, que :


- le TEG du fait des particutarites de taux notamment en cas de taux variable, ne peut etre fourni qu'a titre
indicatif;


- le calcul est effectue sur I'hypothese d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de debut d'amortissement theorique du Pret.


Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait etre opposable au Preteur en cas de modification des informations
portees a sa connaissance.


Et, I'Emprunteur reconnait avoir procede personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait necessaires a
I'appreciation du cout total de chaque Ligne du Pret.


Les frais de garantie, vlses ci-dessus, sont integres pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
pr6vu a I'Article «Garantie ».


Les Lignes du Pret finan^ant Ie foncier, indiquees ci-dessus, s'inscrivent dans le cadre de ta politique
d'acceleiation de la production de logement social. A cet effet, ia marge fixe sur Index qui ieur est appliquee
correspond a la moyenne des marges de ces Lignes du Pret ponderee par le montant de fa part fonciere
financee par lesdites lignes.
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CA13SE UES UEPOTS Ef CONSIGMATIONS
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ARTICLE10 DETERMINATION DES TAUX


MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE


A chaque variation de I'lndex, I'Emprunteur aura la faculte de solliciter du Preteur la communication des
informations utiEes concemant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echeance de chaque
Ligne du Pret.


Selon les caracteristiques propres a chaque Ligne du Pret, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effecfue selon les modalites de revisions ci-apres.


Le taux d'interet et, le cas echeant, le taux de progressivit6 de I'echeance indiques a I'Artide «Caracteristiques
Financieres de chaque Ligne du Pret », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex.


Les valeurs actualis6es sont calculees par application des formules de revision indiquees ci-apres.


MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE


PHASE DE PREFINANCEMENT


Le taux de I'lndex retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvres precedant la date de !a Revision pour
I'lndex Euribor et a la date de la Revision pour les autres Index.


Le montant des interets de la Phase de Prefinancement est calcule en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des laux d'interet successivement en vigueur pendant cette periode.


Le taux d'lnteret de ia Phase de Prefinancement (IP) indique a I'Article «Caracteristiques Financieres de
chaque Ligne du Pret »et actuatise comme indique d-dessus, est revise a chaque variation de I'lndex dans
les conditions d-apres d6finies :


- Le taux d'interet revise (IP') de la Ligne du Pret est determine selon la formule ; IP' = TP + MP


ou TP designe le taux de I'lndex de prefinancement retenu a la date de Revision et MP la marge fixe sur Index
de prefinancement prevue a I'Article «. Caracteristiques Financieres de chaque Ligne du Pret».


PHASE D'AMORTISSEMENT


Pour chaque Ligne du Pret revisee selon la modalite «Double Revisabilite », le taux d'interet actuariel annuel
(1) et ie taux annuel de progressivite (P) indiques a i'Article «Caract6ristiques Financieres de chaque Ligne
du Pret » et actualises, comme indiqu6 ci-dessus, sont revises a la Date de Debut de la Phase
d'Amortissement puis a chaque Date d'Echeance de la Ligne du Pret, dans les conditions ci-apres definies :


- Le taux d'interet revise (l') de la Ligne du Pret est detennine selon la formule : !'= T+ M


ou T designe ie taux de I'lndex en vigueur a la date de Revision et M la marge fixe sur Index prevue a I'Article
«Caracteristiques Financieres de chaque Ligne du Pret »en vigueur a la Date d'Echeance de la Ligne du
Pret.


Le taux ainsi calcule correspond au taux actuariel annuel pour ia Duree de la Ligne du Pret restant a courir. II
s'applique au capital restant du et, le cas echeant, a ]a part des interets dont le reglemsnt a ete differe.


SE
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CAISSC UES DEPOTS l£TCONS1GHATIONS


- Le taux annuel de progressivite revise (P') des echeances, est determine selon la formule
P'=(1+I')(1+P)/(1+I)-1


Les taux revises s'appliquent au calcul des echeances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir.


En tout etat de cause, en Phase d'AmorEissement ainsi qu'en Phase de Prefinancement eventuelle, ie taux
d'interel de chaque Ligne du Pret ne saurait etre negatif et le cas echeant sera ramene A O %.


SUBSTITUTION DE L'lNDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S) EN CAS DE DISPARITION DEFINITIVE DE
L'lNDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S)


L'Emprunteur reconnaft que les Index et les indices necessaires a la determination de la Courbe de Taux de
Swap Euribor, de la Courbe de Tau>; de Swap Inflation et/ou le cas-echeant de la Courbe de Taux OAT sont
susceptibles d'evoluer en cours d'execution du present ContraE.
En particulier,
- sj un Index ou un indice necessaire a la determination de la Courbe de Taux de Swap Inflation, de la Courbe
de Taux de Swap Euribor et/ou le cas-echeant de !a Courbe de Taux OAT cesse d'etre publie de maniere
permanente et dAfinitive,
- s'il est publiquement et offidellement reconnu que ledit indice a cesse d'etre representatif du marche ou de la
realite economique sous-jacent qu'il entend mesurer; ou
- si son administrateur fait I'objet d'une procedure de faillite ou de resolution ou d'un retrait d'agrement
(ci-apres designes comme un «Evenement »),
!e Preteur designera I'indice qui se substituera a ce dernier a compter de la disparition effective de I'indice
affecte par un Ev6nement (ou a toute autre date anterieure determinee par le Preteur) parmi les indices de
reference officiellement designes ou recommand6s, par ordre de priorite :
(1) par I'administrateur de I'indice affecte par un Evenement ;
(2) en cas de non designation d'un successeur dans I'administration de I'indice affecte par un Evenement, par
toute autorite competente (en ce compris la Commission Europeenne ou les pouvoirs publics); ou
(3) par tout groupe de travail ou comite mis en place ou constitue a la demande de I'une quelconque des
entites visees au (1) ou au (2) ci-dessus comme etant !e (ou les) indices de reference de substitution de
I'indice affecte par un Evenement, etant precise que le Preteur se resen/e le droit d'appliquer ou non la marge
d'ajustement recommandee.
Le Preteur, agissant de bonne foi, pourra en outre proceder a certains ajustements relatifs aux modalites de
determination et dc decompte des interets afin de preserve;' I'equilibre economique des operations realisees
entre I'Emprunteur et le Preteur.
En particulier, sl I'lndex Euribor est affecte par un Evenement, le Preteur pourra substituer au Taux de Swap
Euribor le taux fixe in fine qui sera echange contre I'indice de substilufion choisi. L'indice de substitution et les
eventuels ajustements y afferents seront notifies a I'Emprunteur.
Afin de lever toute ambiguite, i| est precise que le present paragraphe (Substitution de I'lndex - disparition
permanente et definitive cle I'lndex et/ou autres indices) et I'ensemble de ses stipulations s'appliqueront
mutatis mutandis a tout taux successeur de 1'lndex initial et/ou des autres indices initiaux qui serait a son tour
affecte par un Evenement,
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSiGNATIONS


ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS


Les interets dus au titre de [a periode comprise entre deux Dates d'Echeances sont determines selon la ou les
methodes de calcul d^crites ci-apres,


OCi (1) d6signe les interets calcules a terme echu, (t<) le capital restant du au debut de la periode majore, le
cas echeant, du stock d'interSts et (t) le taux d'interet annuel sur la periode.


a Methode de calcul selon un mode eauivalent et une base «30 / 360 »:


1= K »[(1 +t)
"tiase de calcul" -1J


La base de calcul «30 / 360 )i suppose que I'on consid6re que tous les mois comportent SOjours et que
I'annee comporte 360 jours.


Pour chaque Ligne du Pret, les interets seront exigibles seion les conditions ci-apres.


Si la Duree de la Phase de Prefinancement est inferieure a 12 mois, t'Emprunteur paie, dans les conditions
definies a I'Article «Caracteristiques Financicres de chaquc Ligne du Pret » et a la date dexigibilite
indiquee dans la mise en recouvremsnt adressee par le Preteur, le montant des interets courus sur les
Versements effectues pendant cette phase, arretes a la Date de Debut de la Phase d'Amortissement,


Le capital de la Ligne du Pret, dont les caracteristiques financieres sont pr6cis6es ^ I'Article pr6cite, est
constitue par la somme des Versements effectues a I'Emprunteur pendant la Phase de Prefinancement.


En outre, si la Duree de la Phase de Prefinancement est superieure ou egale a 12 mois, I'Emprunteur a
egalement la faculte d'opter pour lo paiement des intercts courus sur ies Versements effectues pendant la
Phase de Prefinancement et ce dans les conditions mentionnees ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits int6rets et ainsi consolider la Ligne du Pr§t selon les caracteristiques financieres
precisees a I'Article «Caracteristiques Financieres de chaque Ligne du Pret ».Dans ce cas le capital de
la Ligne du Pret est constifue par la somme des Versements effectues a I'Emprunteur et des interets courus
surces Versements durant cette phsse.


Si le choix de I'Emprunteur s'est porte sur la capitalisation des interets, ce dernier a la possibilite de solliciter
du Preteur la modification de cette modalite de reglement des interets de pretinancement afin de les payer en
fin de Phase de Prefinancement.


Aussi, I'Emprunteur devra faire part au Preteur de sa volonte de modifier ladite modalite de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Debut do la Phase d'Amortissement. Des lors que la nouvelle
modalite de paiement de ces interets est prevue dans I'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu a I'etablissement d'un nouvel acte de garantie et sera formafisee sous la forme d'une lettre valant
avenant, Par ailleurs, la modification de Ia modalite de regiement des interets de prefinancement fera I'objet
de la perception d'une commission de reamenagement dans les conditions prevues a I'Artide «Commissions i>.


Pour chaque Ligne du Pret comportant une Phase de Prefinancement, ies interets dus au titre de chaque
echeance seront determines selon les methodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalites definies a
1'Article «Caracteristiques Financieres de chaque Ligne du Pret ».
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CAISSE DES DEPOTS Ei CONS1GNAT10MS


ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL


Pour chaque Ligne du Pret, i'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-apres.


Lors de I'etablissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Pret avec un profil «echeance prioritaire
(interets differes) », les interets et I'echeance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Pret. Ce
dernier se voit deduit et son montant correspond a la difference entre le montant de i'echeance et celui des
interets.


La sequence d'echeance est fonction du taux de progressivite des echeances mentionn6es aux Articles
«Caracteristiques FEnancieres de chaque Ligne du Pret »et «Determination des Taux ».


Si les interets sont superieurs a I'echeance, alors la difference entre le montant des interets et de 1'echeance
constitue les interets differes. Le montant amorti au titre de la periode estdonc nu).


ARTICLE13 REGLEMENTDESECHEANCES


L'Emprunteur paie, a chaque Date d'Echeance, le montant correspondant au remboursement du capital et au


paiement des interets dus, Ce montant est determine selon les modalites definies a I'Article «Caracteristiques
Financiferes de chaque Ligne du Pret».


Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Pret indique te capital restant du ct ta repartition des
echeances entre capital et interets, et le cas echeant du stock d'interets, calculee sur la base d un Versement
unique realise en Date de Debut de !a Phase d'Amortissement.


Les paiements font I'objet d'un preleverrent automatique au benefice du Preteur. Ce prelevement est effectue
conformement a I'autorisation regue par le Preteur a cet effet.


Les paiements sont effectues de sorte que les fonds pacviennent effectivement dans les ecritures comptables
de la Caisse des Depots au plus tard le jour de I'echeance ou le premier jour ouvre suivant celui de
I'echeance si ce jour n'est pas un jour ouvre.


ARTICLE14 COMMISSIONS


Le present Pret n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.


L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Pret, en cas de modification de ia Duree de [a Phase de
Prefinancement definie a I'Article «Caracteristiques Financieres de chaque Ljgne du Pret» eVou de la
modalite de reglement des interets de prefinancement definie a I'Article «Calcul et Paiernent des interets »,
d'une commisslon de reamenagement de cent euros (100 €)par Ligne du Pret reamcnag^e.


Ladite commission sera prelevee par le Preteur apres reception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et apres prise en compte de la ou des nouvelles caracteristiques financieres.


tgs§s'n:.
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CMSSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS


ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR


DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :


L'Emprunteur declare et garantit au Preteur:


- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pieces formant !e Contrat et les accepter;


- qu'il a la capacite de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
necessaires a cet effet, ainsi que d'executer les obligations qui en decoulent;


- qu'il renonce expressement a beneficier d'un delai de retractation a compter de la conclusion du contrat;


- qu'il a une parfaite connaissance et comprehension des caracteristiques financieres et des conditions de
remboursement du Prel et qu'il reconnaTt avoir obtenu de ia part du Preteur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et necessaires ;


- la conformite des decisions jointes aux originaux et rendues ex6cutoires ;


- la sinc^rite des documents transmis et notamment de la certificafion des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur egard ;


-qu'il n'estpasen etatdecessation de paiement et nefait I'objet d'aucune procedure collective ;


- qu'il n'a pas depose de requete en vue de i'ouverture d'une procedure amiable le concernant;


- I'absence de recours de quelque nature que ce soit a I'encontre de I'operation financee ;


- qu'il a ete informe que le Preteur pourra ceder et/ou transferer tout ou partie de ses droits et obiigations sans
que son accord ne soit prealabtement requis.


ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :


Sous peine de decheance du terme de remboursement du Pret, I'Emprunteur s'engage a :


- affecter les fonds exclusivement au projet defini a I'Article «Objet du Pret » du Contrat. Cependant,
I'utilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celui defini a 1'Article precite ne saurait en
aucun cas engager la responsabilite du Preteur;


- rembourser le Pret aux Dates d'Echeances convenues ;


- assurer les immeubles, objet du present financement, contre I'incendie el a presenter au Preteur un
exemplaire des polices en cours a premiere requisition ;


- ne pas consentir, sans I'accord prealable du Preteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles finances,
pendant toute ia duree de remboursement du Pret, a I'exception de celles qui pourraient etre prises, le cas
echeant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constate par I'Article «Garanties »du Contrat ;


- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations necessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci necessaires ou requises pour realiser I'operation sont delivrees et maintenues en vigueur;
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CAISSE UES UEPOTS 13T CONSIGNATIONS


- justifier du titre definitif conforme conferant les droits r6els immobiliers pour I'operation financee dans les cas
ou celui-ci n'a pas ete prealablement transmis et consen/er, sauf accord prealable ecrit du Preteur, la


propriete de tout ou partie significative des biens finances par le Pret;


- souscrire et maintenir, !e cas echeant, pendant toute la duree du chantier et jusqu'a I'achevement des
ouvrages finances par le Preteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les inten/enants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages materiels, ainsi que la responsabilite de I'Emprunteur comme de tous les inten/enants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;


- entretenir, reparer et renouveler les actifs utilis6s dans le cadre de I'operation ;


- apporter, !e cas echeant, les fonds propres necessaires a 1'equilibre financier de I'operation ;


- informer prealablemenl (et au plus tard dans le mois precedant I'evetiement) le Preteuret obtenir son accord
surtout projet:


o dc transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre operation assimilee ;


o de modification relative a son actionnariat de reference et a la repartition de son capital social telie que
cession de droits sociaux ou entree au capital d'un nouvel associe/actionnaire ;


o de signature ou modification d'un pacte d'associes ou d'actionnaires, et plus specifiquement s agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;


- maintenir, pendant toute \a duree du Contrat, la vocation sociale de I'operation financee et justifier du
respect de cet engagement par I'envol, au Preteur, d'un rapport annuel d'aclivite;


' produire a tout moment au Preteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exerdces clos ainsi que, le cas echeant, un previsionnel budgetaire ou tout ratio financier que le
Preteurjugera utile d'obtenir;


- fournir a la demande du Preteur, les pieces altestant de la realisation de I'objet du financement vise a
I'Article «Objet du Pr§t»,ainsi que les documents justitiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la perennite du caractere social de I'operation financee ;


- fournir au Preteur, dans les deux annees qui suivent la date d'achevement des travaux, le prix de revient
definitif de I'operation financee par )e Pret ;


- tenir des ecritures comptables de toutes les transactions financieres et depenses faites dans le cadre de
I'operation financee et conserver lesdits livres comptables ;


- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets finances, tout renseignement et document budgetaire ou
comptable a jour que le Preteur peut etre amene a !ui reclamer notamment, une prospective actualisee
mettant en evidence sa capacite a moyen et long terme a faire face aux charges ginerees par le projet, et A


permeltre aux representants du Preteur de proceder a toutes verifications qu'ils jugeraient utiles ;


- informer, le cas echeant. le Preteur sans delai, de toute decision tendant a deferer !es dejiberations de
I'assemblee deliberante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prel et ses modalites devant toute


juridiction, de meme que du depot de tout recours a I'encontre d'un acte detachable du Contrat;


iag
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- informer, le cas echeant, le Preteur, sans delai, de I'ouverture d'une procedure amiable a sa demande ou de
I'ouverture d'une procedure collective a son egard, ainsi que de la survenance de toute procedure
precontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorite quelconque ;


- informer prealablement, le cas echeant, le Preteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;


- informer, des qu'il en a connaissance, !e Preteur de la survenance de tout evenement vise a larticle
«Remboursements Antlclpes et Leurs Conditions Financieres »;


- informer le Preteur des qu'il en a connaissance, de tout evenement susceptible de retarder le demarrage de
I'operation financee, d'en suspendre momentanement ou durablement voire d'en annuler la realisalion, ou
d'en modifier le contenu ;


- informer [e Preteur de la date d'achevement des travaux, par production de la declaration ad hoc. dans un
delai maximum de trois mois a compter de celle-ci;


- a ne pas ceder ou transferer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du present Contrat sans
I'autorisation expresse du Preteur.


- respecter les dispositions r6glementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Preteur, en cas de realisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) finance(s) au
moyen du Pret, la decision de subvention ou d'agrement ouvrant droit a un financemenf de la Caisse des
Depots ou d'un efablissement de credit ayant conclu une convention avec celle-ci;


- realiser au moyen des fonds octroyes une operation immobiliere conforme aux exigences de i'un des
referentiels suivants : PERENE pour la R^union, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre referentiel reconnu par la Caisse des Depots et presentant des niveaux d'exigences
equivalents ou superieurs aux referentiels predtes.


ARTICLE16 GARANTIES


Le remboursement du capital et le paiement des interets ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibtes au titre du present contrat sont garantis comme suit :


Type de Garantie


Collectivites locales


Denomination du garant / Designation de la Garantie


ESTEREL COTE D'AZUR AGGLOMERATION


Quotite Garantie (en %)


100,00


Le Garant du Pret s'engage, psndant toute la duree du Pret, au cas ou I'Emprunteur, pour quelque motif que
ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en effectuer
te paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Preteur, sans pouvoir exiger que celui-ci discute au


prealable les biens de I'Emprunteur defaillanl.


L'engagement de ce dernier porte sur la totalite du Pret contracte par I'Empmnteur.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES


Tout remboursement anticipe devra etre accompagne du paiement, le cas echeant, des interets differes
correspondants. Ce montant sera calcule au prorata des capitaux rembourses en cas de remboursement
partiel.
Tout remboursement anticipe doit etre accompagne du paiement des interets courus contractuels
correspondants.
Le paiement des interets courus sur ies sommes ainsi remboursees par anticipation, sera effectue dans les
conditions deffnies a I'Article «Calcul et Paiement des Interets ».
Le remboursement anticipe partiel ou total du Pret, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
reglement par I'Emprunteur d'une indemnite dont les modalites de calcul sont detaillees selon les differents
cas, au sein du present Article.
L'jndemnite per^ue par le Preteur est destinee a compenser le prejudice financier resultant du remboursement
anticipe du Pret avant son terme, au regard de la specifidtG de la rcssource pretee et de son replacement sur
les marches financiers.


L'Emprunteur reconnatt avoir ete informe des conditions financieres des remboursements anticipes et en
accepte les dispositions,


17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES


17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipes volontaires


En Phase de Prefinancement I'Emprunteur a la faculte d'effecluer, pour chaque Ligne du Pret, des
remboursements anticipes volontaires totaux ou partiels des le premier Versement et pendant toute la Duree
de la Phase de Prefinancement. Ces derniers sont pris en compte des ia Date de Debut de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constate dans les 6critures comptables de !a Caisse
des D6p6ts au moins deux mois avant cette date.


Pour chaque Ligne du Pret comportant une indemnite actuarielle, dont les modalites de calculs sonl sEipulees
ci-apres, I'Emprunteur a la faculte d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipes
volontaires lotaux ou partiels a chaque Date d'Echeance moyennant un preavis de quarante cinq (45) jours
calendaires avant la date de remboursement antidpe voiontaire souhaitee. Les remboursements anticipes
volontaires sont pris en compte pour I'echeance suivante si le Versement effectif des sommes est constate
dans les ecritures comptables de la Caisse des Depots au moins deux mois avant cette echeance.


La date du jour de calcul des sommes dues est fixee quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipe volontaire souhaitee,


Toute demande de remboursement anticipe volontaire notifiee conformement a I'Article «Notifications »doit
indiquer, pour chaque Ligne du Pret, la date a laquelle doit intei-venir le remboursement anticipe volontaire, le
montant devant etre rembourse par anticipation et preciser la (ou les) Ligne(s) du Pret sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursemenf(s) anticipe(s) doit(doivent) intervenir.


Le Preteur lui adressera, trente cinq (35) jours calendaires avant la date souhaitee pour le remboursement
anticipe volontaire, le montant cie I'indemnitG dc remboursement antidpe volontaire calcule selon les
modalites detaiilees ci-apres au present article.


L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipe volontaire par courriel ou par telecopie, selon les
modaiites definies a I'Article «Notifications », dans les cinq (5) jours caiendaires qui suivent la reception du
calcLil de I'indemnite de remboursement anticipe volontaire.


Cais&e des [lepfits et coiisignations
Immeuble Les Docks -10, place de la Joliette - Atrium 10.5- 13002 Marseille-TiSI; 04 91 395900
provence-alpes~cote-d-azur@caissedesdepots.fr
ljanc|uedssteri'ito[fc;;.i"j'


20/24







\ •:!Al\l! ..)1 1
I;.. ,.••)


'l.i(-"1:


^E^
^i^^t^"'S&SSs"


CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS


Sa confirmation vaut accord irrevocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipe volontaire
et du montant de I'indemnite.


17.1.2 Conditions financieres des remboursements anticipesvolontaires


Les conditions financieres des remboursements anticipes volontaires definies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Pret sont detaillees a I'Article «Caracteristlques Financi6res de chaque Llgne du Pret ».


Les remboursements anlicipes volontaires effectues en cours de Phase de Prefinancement donnent lieu a


perception d'une indemnite egale a celle per9ue en cas de remboursements antidpes volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.


Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipes volontaires donnent egalement lieu a la


perception, par le Preteur, d'une Indemnite acluarielle dont IB montant sera egal a la difference, uniquement
lorsque celle-d est positive, entre la «Valeur de Marche de la Ligne du Pret »et le montant du capital
rembourse par anticipation, augmente des Jnterets courus non echus dus a la date du remboursement
anticipe.


En cas de remboursement anticipe partiel, les echeances ulterieures sont recafculees, par application des
caracteristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capifal restant du majore,
!e cas echeant, des interets differes correspondants et, d'autre part, de la duree residuelle du Pret.


17.2 REMBOURSEMENTSANTICIPES OBLIGATOIRES


17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipe obligatoire


Toutss sommes contractuellement dues au Preteur au titre du Contrat deviondront immediatement exigibles
en cas de :


- tout impaye a Date d'Ech6ance, ces demiers entraineronl egalement I'exigibilite d'interets moratoires ;


- perte par I'Emprunteur de sa qualite le rendant ellgibie au Pret;


- devolution du bien finance a une personne non eligible au Pret ef/ou non agreee par le Preteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que CG soit, de ['organisme Emprunteur;


- vente de logemsnt faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Depots pour I'acquisition desdits logements ;


- non respect par I'Emprunteur des dispositions legales et reglementaires applicables aux iogements locatifs
sociaux;


- non utilisation des fonds empruntes conformement a I'objet du Pret tel que defini a i'Article «0bjetdu Pret»
du Contrat;


®:§:
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- non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur enumeres a I'Article «Declarations et Engagements
de 1'Emprunteur »,ou en cas de survenance de I'un des evenements suivants:


o dissolution, [iquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associes de
I'Emprunteurdans lecadre d'une procedure collective ;


o la(les) Garantie(s) octroyee(s) dans ie cadre du Contrat, a(ont) et6 rapportee(s), cesse(nt) d'etre
valable(s) ou pleinement efflcace(s), pour quelque cause que ce soit.


Les cas de remboursements anticipes obligatoires ci-dessus donneront lieu au pasement par I'Emprunteur
d'une penalite 6gale a 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.


17.2.2 Deuxieme cas entrainant un remboursement anticipe obligatoire


Toutes sommes contractuellement dues au Preteur au titre du Contrat deviendront immediatement exigibles
dans lescas suivants :


- cession, demolition ou destruction du bien immobilier finance par le Pret, sauf dispositions tegislatives ou
reglementaires contraires ou renonciation expresse du Preteur;


- transfert, demembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits reels immobiliers detenus
par I'Emprunteur sur le bien finance ;


- action judiciaire ou administrative tendant a modifier ou a annuler les autorisations administratives
necessaires a la realisation de I'operation ;


- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa repartition), de I'actionnaire de
reference, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu i'accord
prealable du Preteur ;


• nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.


Les cas de remboursements antidpes obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur
d'une indemnite egale a un semestre d'interets sur les sommes remboursees par anticipation, calculee au
taux du Pret en vigueur a la date du remboursement anticipe.


17.2.3 Troisifeme cas entrainant un remboursement anticipe obligatoire


L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) annees qui suivent la date de declaration d'achevement
des travaux ou dans I'annee qui suit I'elaboration de la fiche de cloture d'operation, a rembourser les sommes
trop perQues, au titre du Contrat, lorsque :


- le montant total des subventions obtenues est superieur au montant initialement mentionne dans le plan de
financementde I'operalion ;


- le prix de revient definitif de I'operation est inferieur au prix previsionnel ayant seivi de base au calcul du
montantdu Pret.


A defaut de remboursement dans ces delais une indemnite, egale a celle per^ue en cas de remboursements
anticipes volontaires, sera due sur les yommes trop per^ues remboursees par anticipation.


65;sS
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Donnent lieu au seul paiement des interets contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipes suivants :


- vente de logement faite par ['Emprunteur au profit de personnes physiques ;


- vente de logement faite par I'Empmnteur au profit de personnes morales contractualssant avec la Caisse des
Depots, dans les conditions d'octroi de cette demiere, pour I'acquisition desdits logements;


- demolition pour vetuste et/ou dans le cadre de la politique de |a ville (Zone ANRU).


ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES


Toute somme due au titre de chaque Ligne du Pret index6e sur Livret A, non versee a la date d'exigibilite,
porte inter6t de plein droit, dans toute la mesure permise psr la loi, ^ compter de cette date, au taux du
Livret A majore de 6 % (600 points de base).


La date d'exigibilit^ des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait generateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait gen6raEeur a ete constate par te
Preteur.


La perception des interets de retard mentionnes au present article ne constituera en aucun cas un octroi de
delai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Preteur au titre du Contrat.


Sans prejudice de leur exigibilite a tout moment, les interets de retard echus et non-payes seront capitalises
avec le montant impaye, s'ils sont dus pour au moins une ann6e entiere au sens de I'artide 1343-2 du Code
civil,


S!
flM
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ARTICLE19 NON RENONCIATION


Le Preteur ne sera pas considere comme ayant renonce a un droit au titre du Contrat ou de lout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercerou retarde son exercice.


ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS


L'Emprunteur prend a sa charge les droits et frais presents et futurs qui peuvent resulter du Contrat et
notamment ies frais de gestion et ies commissions prevues a I'Article «Caracteristiques Financieres de
chaque Ligne du Pret »et, le cas echeant, a 1'Article «Commissions ».


ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL


Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Preteur (y compris les demandes de Pret(s)) peuvent etre
effectuGos soit par coumel soit via le site www.banqucdcsterritoircs.fr par un representant do I'Emprunteur
dument habilite. A cet egard, I'Emprunteur reconnaTt que toute demande ou notification emanant de son
ropresentant dument habilite et transmise par courriel ou via le site indiqje ci-dessus i'engagera au meme
tilre qu'une signature originale et sera consideree comme valable, meme si, pour la bonne forme, une letlre
simple de confirmation est rcquise.
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Par ailleurs, I'Emprunteur esl avise que les informations resultant de la legislation et de la reglementation
concernant les donnees personnelles, et notamment, le reglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relalif a la


protection des personnes physiques a I'egard du Traitement des Donnees a caractere personnel et a ta libre
circulation de ces Donnees, applicable a compter du 25 mai 2018 (ci-aprfes, «le RGPD »), font I'objet d'une
notice, consultable sur [e site www.banquedesterritoires.fr/donnees-personnelles.


ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE


Le Contrat est soumis au droit fran^ais.


Pour I'entiere execution des presentes et de leur suite, les Parties font election de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnees.


En cas de differends sur l'interpr6tation ou I'execution des presentes, les Parties sefforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.


A defaut d'accord trouve, tout litige sera soumis aux tribunaux competents dans le ressort des juridictions du
second degre de Paris.
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ANNEXE II 


TABLEAU DES RESERVATIONS 


DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 


AU TITRE DU CONTINGENT INTERCOMMUNAL 


 


 


Programmation : 2020     Opération : Résidence Les Jardins de Maraval 
 


 


 


RESIDENCE 


LES 


JARDINS 


DE 


MARAVAL 


Numéro 


Type Etage 


Surface en m² 


Financement 
Bât / 


Hall 


Lot à 


l’acte 


Logement 


au plan 
Habitable Annexes Utile 


B 124 101 T4 R+1 81,74 13,03 88,26 PLAI 


B 126 103 T2 R+1 45,40 9,27 50,04 PLAI 


B 129 203 T2 R+2 45,40 9,09 49,95 PLAI 


C 138 006 T2 RDC 45,41 6,81 48,82 PLAI 


C 150 204 T2 R+2 45,14 7,61 48,95 PLAI 


C 157 304 T3 R+3 72,78 7,48 76,52 PLAI 


C 160 307 T2 R+3 45,57 12,03 51,59 PLAI 


 








Département du Var République Française Arrondissement de Draguignan 


⎯⎯⎯ 


ESTÉREL CÔTE D’AZUR AGGLOMÉRATION 


⎯⎯⎯ 
 


EXTRAIT DU REGISTRE DES DÉLIBÉRATIONS DE LA COMMUNAUTÉ D’AGGLOMÉRATION 


 
 


Nombre de Conseillers 
 


En exercice : 21 


 


Présents : 16 


 


  


Séance du : 


 


9 décembre 2022 


 


  


Date de publication : 


 


16 décembre 2022 


 


 


 


 


L’an deux mille vingt-deux, le neuf décembre à neuf heures, le Bureau communautaire d'Estérel Côte 


d’Azur Agglomération régulièrement convoqué le 2 décembre 2022 s’est réuni à la communauté 


d'agglomération, sous la Présidence de M. MASQUELIER, Président. 


 


PRESENTS : 


 


MASQUELIER Frédéric - RACHLINE David - BOUDOUBE Paul - CHARLIER DE VRAINVILLE 


Gérard - MARCHAND Charles - ISEPPI Stéphane - CHIODI Josiane - LEMAITRE Didier - LONGO 


Gilles - JEANPERRIN Brigitte - SOLER Annie - HUMBERT Cédrick - LOMBARD Danièle - 


REGGIANI Jean-Paul - BOYER Max - LEROY Carine. 


 


REPRESENTES : Conformément à l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales, 


ont donné pouvoir de voter en leur nom : DECARD Guillaume donne procuration à CHIODI Josiane - 


ARENAS Martine donne procuration à BOUDOUBE Paul - LANCINE Brigitte donne procuration à 


MARCHAND Charles - DELAUNAY KAIDOMAR Françoise donne procuration à ISEPPI Stéphane - 


MARTY Nicolas donne procuration à JEANPERRIN Brigitte 


 


 


SECRETAIRE DE SEANCE : M. MARCHAND. 


 


 


HABITAT 


* 


GARANTIE D'EMPRUNT ACCORDEE A LA SA D'HLM 


LE LOGIS FAMILIAL VAROIS 


POUR L'ACQUISITION EN VEFA (VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT) 


DE 39 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX A SAINT-RAPHAËL 


 


« RESIDENCE LES JARDINS DE MARAVAL » 


* 


- N° 177 – 


 


 







Mme LOMBARD, Conseillère déléguée, expose :  


 


La SA d’HLM LE LOGIS FAMILIAL VAROIS a programmé l’acquisition en VEFA de 39 


logements collectifs locatifs au sein de l’ensemble immobilier « RESIDENCE LES JARDINS 


DE MARAVAL » sur la commune de Saint-Raphaël, 1157, Boulevard Jacques Baudino. Ces 


logements seront financés en prêt locatif aidé d’intégration (20 PLA-I) et en prêt locatif à usage 


social (19 PLUS). 


 


Par courrier du 6 octobre 2022, la SA d’HLM LE LOGIS FAMILIAL VAROIS a sollicité la 


collectivité pour sa garantie à hauteur de 100 % d’un volume d’emprunt d’un montant total de 


4 025 856 € destinée à assurer la couverture du financement de l’acquisition en état futur 


d’achèvement de 39 logements locatifs sociaux à Saint-Raphaël, « RESIDENCE LES JARDINS 


DE MARAVAL », 1157, Boulevard Jacques Baudino. 


 


Cette opération s’inscrit dans le cadre de la politique locale de l’habitat menée par la 


Communauté d’Agglomération à travers son Programme Local de l’Habitat. Elle est conforme à 


la définition de l’intérêt communautaire en matière d’équilibre social de l’habitat approuvée par 


délibérations du Conseil communautaire n° 16 du 30 septembre 2019 et n° 33 du 25 mars 2021 


et répond aux conditions de garantie d’emprunt du logement social approuvées par délibération 


du Bureau communautaire n° 116 du 21 septembre 2021. 


 


A la suite de cet exposé, 


 


VU les articles L.5111-4 et L.5216-1et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales, 


 


VU l'article 2305 du Code Civil, 


 


VU l’article R.441-5 du Code de la Construction et de l’Habitation, 


 


VU la délibération du Conseil communautaire n°16 du 30 septembre 2019 définissant l’intérêt 


communautaire en matière d’équilibre social de l’habitat, 


 


VU la délibération du Conseil communautaire n°33 du 25 mars 2021 modifiant l’intérêt 


communautaire en matière d’équilibre social de l’habitat, 


 


VU la délibération du Bureau communautaire n°116 du 21 septembre 2021 modifiant les 


conditions de garantie d’emprunt du logement social, 


 


VU la convention cadre concernant les modalités d’application de la mise en jeu des garanties 


d’emprunts entre la SA d’HLM LE LOGIS FAMILIAL VAROIS et la Communauté 


d’Agglomération du 17 mai 2006, 


 


VU la demande en date du 6 octobre 2022 formulée par la SA d’HLM LE LOGIS FAMILIAL 


VAROIS, 


 


VU l’engagement écrit du 11 octobre 2022 de la SA d’HLM LE LOGIS FAMILIAL VAROIS 


de diligenter, sans délai, des procédures de résiliation de bail ou d’expulsion, dès lors qu’un 


locataire ou un occupant aura fait l’objet d’une condamnation contrevenant à l’obligation de 


jouissance paisible des lieux, 


 







VU le Contrat de Prêt N° 138366, annexé à la présente délibération, signé entre la SA d’HLM 


LE LOGIS FAMILIAL VAROIS, ci-après l’Emprunteur et la Caisse des Dépôts et 


Consignations, 


 


VU l’avis de la Commission des assemblées, 


 


Le Bureau communautaire est invité à : 


 


APPROUVER les dispositions suivantes : 


 


Article 1 : 


L’assemblée délibérante d’Estérel Côte d’Azur Agglomération accorde sa garantie à hauteur de 


100% pour le remboursement d’un Prêt d'un montant total de 4 025 856 euros souscrit par 


l’Emprunteur auprès de la Caisse des Dépôts et Consignations, selon les caractéristiques 


financières et aux charges et conditions du Contrat de Prêt N° 138366 constitué de 4 lignes du 


Prêt. 


La garantie de la collectivité est accordée à hauteur de la somme en principal de 4 025 856 euros 


augmentée de l’ensemble des sommes pouvant être dues au titre du Contrat de Prêt. 


Ledit Contrat est joint en annexe I et fait partie intégrante de la présente délibération. 


 


Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes : 


La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du Prêt et jusqu’au complet 


remboursement de celui-ci et porte sur l’ensemble des sommes contractuellement dues par 


l’Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté à la date d’exigibilité. 


Sur notification de l’impayé par lettre simple de la Caisse des Dépôts et Consignations, la 


collectivité s'engage dans les meilleurs délais à se substituer à l’Emprunteur pour son paiement, 


en renonçant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires 


à ce règlement. 


Les sommes ainsi versées par la collectivité donneront lieu à l’émission d’un titre de recette à 


l’encontre de l’Emprunteur, prenant ainsi le caractère d’avances remboursables. 


 


Article 3 : 


La convention cadre du 17 mai 2006, fixant les modalités de la mise en jeu des garanties 


d’emprunts accordées à l’Emprunteur, régit exclusivement les rapports entre la Collectivité et 


l’Emprunteur à l’exclusion de la Caisse des Dépôts et Consignations à laquelle elles ne sont donc 


pas opposables en cas de non-réalisation de leurs clauses et pour quelque cause que ce soit. 


 


Article 4 : 


En contrepartie de l’octroi de sa garantie financière des emprunts et conformément aux 


dispositions de l’article R.441-5 du Code de la Construction et de l’Habitation, la collectivité se 


réserve 20 % du total des logements de l’opération « RESIDENCE LES JARDINS DE 


MARAVAL » soit 7 logements référencés dans le tableau des réservations de logements locatifs 


sociaux au titre du contingent intercommunal. 


 


Ledit tableau des réservations est joint en annexe II et fait partie intégrante de la présente 


délibération. 


 


S’ENGAGER pendant toute la durée du Prêt à libérer, en cas de besoin, des ressources 


suffisantes pour couvrir les charges du Prêt. 


 







S’ENGAGER à appliquer les modalités de la convention cadre de garantie d’emprunt du 17 mai 


2006, approuvée par délibération n° 8 du 10 avril 2006, en cas de mise en jeu de la garantie 


d’emprunt sur cette opération. 


 


D’AUTORISER Monsieur le Président à signer la convention financière à intervenir avec 


l’emprunteur, en vue de définir les modalités de mise en œuvre de la garantie d’emprunt. 


 


LE BUREAU, 


 


APRES avoir entendu l’exposé de Mme LOMBARD, Conseillère déléguée, 


ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT, 


APRES en avoir délibéré, 


 


À L’UNANIMITÉ des MEMBRES PRÉSENTS et REPRESENTÉS, ADOPTE LA 


DÉLIBÉRATION. 
 


FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus. 


 
 POUR EXTRAIT CONFORME 


 


 Le Président 


 


 


 


 


 


 Frédéric MASQUELIER 
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