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Département du Var République Frangaise Arrondissement de Draguignan

ESTEREL COTE D’AZUR AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers Séance du : Date de publication :

E ice: 21
n exercice 9 décembre 2022 16 décembre 2022

Présents : 16

L’an deux mille vingt-deux, le neuf décembre a neuf heures, le Bureau communautaire d'Estérel Cote
d’Azur Agglomération régulierement convoqué le 2 décembre 2022 s’est réuni a la communauté
d'agglomération, sous la Présidence de M. MASQUELIER, Président.

PRESENTS :

MASQUELIER Frédéric - RACHLINE David - BOUDOUBE Paul - CHARLIER DE VRAINVILLE
Gérard - MARCHAND Charles - ISEPPI Stéphane - CHIODI Josiane - LEMAITRE Didier - LONGO
Gilles - JEANPERRIN Brigitte - SOLER Annie - HUMBERT Cédrick - LOMBARD Daniele -
REGGIANI Jean-Paul - BOYER Max - LEROY Carine.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : DECARD Guillaume donne procuration a CHIODI Josiane -
ARENAS Martine donne procuration a BOUDOUBE Paul - LANCINE Brigitte donne procuration a
MARCHAND Charles - DELAUNAY KAIDOMAR Francoise donne procuration a ISEPPI Stéphane -
MARTY Nicolas donne procuration a JEANPERRIN Brigitte

SECRETAIRE DE SEANCE : M. MARCHAND.

HABITAT

*

GARANTIE D'EMPRUNT ACCORDEE A LA SA D'HLM UNICIL
POUR L'ACQUISITION EN VEFA (VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT)
DE 1 LOGEMENT LOCATIF SOCIAL A FREJUS
« RESIDENCE C(EUR ARENA (TRANCHE 2) »
*

-N° 175 -
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Mme LOMBARD, Conseillere déléguée, expose :

La SA d’HLM UNICIL a programmé¢ ’acquisition en VEFA de 1 logement collectif locatif au
sein de la tranche 2 de I’ensemble immobilier « RESIDENCE CEUR ARENA » sur la
commune de Fréjus, 297, Avenue de Verdun. Ce logement sera financé en prét locatif aidé
d’intégration (1 PLA-I).

Par courrier du ler septembre 2022, la SA d’HLM UNICIL a sollicité la collectivité pour sa
garantie a hauteur de 100 % d’un volume d’emprunt d’un montant total de 206 111 € destinée a

assurer la couverture du financement de I’acquisition en état futur d’achévement de 1 logement
locatif social a Fréjus, « RESIDENCE C(EUR ARENA (Tranche 2) », 297, Avenue de Verdun.

Cette opération s’inscrit dans le cadre de la politique locale de I’habitat menée par la
Communauté d’Agglomération a travers son Programme Local de 1’Habitat. Elle est conforme a
la définition de I’intérét communautaire en matieére d’équilibre social de I’habitat approuvée par
délibérations du Conseil communautaire n° 16 du 30 septembre 2019 et n° 33 du 25 mars 2021
et répond aux conditions de garantie d’emprunt du logement social approuvées par délibération
du Bureau communautaire n° 116 du 21 septembre 2021.

A la suite de cet expose,

VU les articles L.5111-4 et L.5216-1et suivants du Code Geénéral des Collectivités Territoriales,
VU larticle 2305 du Code Civil,

VU I’article R.441-5 du Code de la Construction et de 1’Habitation,

VU la délibération du Conseil communautaire n°16 du 30 septembre 2019 définissant 1’intérét
communautaire en mati¢re d’équilibre social de 1’habitat,

VU la délibération du Conseil communautaire n° 33 du 25 mars 2021 modifiant I’intérét
communautaire en mati¢re d’équilibre social de 1’habitat,

VU la délibération du Bureau communautaire n° 116 du 21 septembre 2021 modifiant les
conditions de garantie d’emprunt du logement social,

VU la convention cadre concernant les modalités d’application de la mise en jeu des garanties
d’emprunts entre la SA d’HLM UNICIL et la Communauté d’Agglomération du 10 décembre
2012, et son avenant modificatif n° 1 approuvé par délibération n° 02 du Bureau communautaire
du 26 février 2018,

VU I’engagement écrit du ler avril 2022 de la SA d’HLM UNICIL de diligenter, sans délai, des
procédures de résiliation de bail ou d’expulsion, dés lors qu’un locataire ou un occupant aura fait
I’objet d’une condamnation contrevenant a 1’obligation de jouissance paisible des lieux,

VU la demande en date du 1°" septembre 2022 formulée par la SA d’HLM UNICIL,

VU le Contrat de Prét N° 138039, annex¢ a la présente délibération, signé entre la SA d’HLM
UNICIL, ci-aprés I’Emprunteur et la Caisse des Dépots et Consignations,

VU I’avis de la Commission des assemblées,

Le Bureau communautaire est invité a :
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APPROUVER les dispositions suivantes :

Article 1 : L’assemblée délibérante d’Estérel Cote d’ Azur Agglomération accorde sa garantie a
hauteur de 100% pour le remboursement d’un Prét d'un montant total de 206 111 euros souscrit
par I’Emprunteur auprés de la Caisse des Dépots et Consignations, selon les caractéristiques
financiéres et aux charges et conditions du Contrat de Prét N° 138039 constitué de 2 lignes du
Prét.

La garantie de la collectivité est accordée a hauteur de la somme en principal de 206 111 euros
augmentée de I’ensemble des sommes pouvant étre dues au titre du Contrat de Prét.

Ledit Contrat est joint en annexe | et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du Prét et jusqu’au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I’ensemble des sommes contractuellement dues par
I’Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I’'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépodts et Consignations, la
collectivité s'engage dans les meilleurs délais a se substituer a I’Emprunteur pour son paiement,
en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires
a ce reglement.

Les sommes ainsi versées par la collectivité donneront lieu a 1’émission d’un titre de recette a
I’encontre de I’Emprunteur, prenant ainsi le caractére d’avances remboursables.

Article 3 : La convention cadre du 10 décembre 2012 et son avenant modificatif n° 1 approuvé
par délibération n° 02 du Bureau communautaire du 26 février 2018, fixant les modalités de la
mise en jeu des garanties d’emprunts accordées a I’Emprunteur, régit exclusivement les rapports
entre la Collectivité et I’Emprunteur a I’exclusion de la Caisse des Dép6ts et Consignations a
laquelle elles ne sont donc pas opposables en cas de non-réalisation de leurs clauses et pour
quelque cause que ce soit.

Article 4 : En contrepartie de 1’octroi de sa garantie financiére des emprunts et conformément
aux dispositions de I’article R.441-5 du Code de la Construction et de I’Habitation, la collectivité
se réserve 20 % du total des logements de 1’opération « RESIDENCE CEUR ARENA » soit 1
logement supplémentaire référencé dans le tableau des réservations de logements locatifs
sociaux au titre du contingent intercommunal.

Ledit tableau des réservations est joint en annexe Il et fait partie intégrante de la présente
délibération.

S’ENGAGER pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

S’ENGAGER a appliquer les modalités de la convention cadre de garantie d’emprunt du 10
décembre 2012, approuvée par délibération n° 12 du 23 novembre 2012 et son avenant
modificatif n° 1 approuvé par délibération n° 02 du Bureau communautaire du 26 février 2018,
en cas de mise en jeu de la garantie d’emprunt sur cette opération.
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D’AUTORISER Monsieur le Président & signer la convention financiére a intervenir avec
I’emprunteur, en vue de définir les modalités de mise en ceuvre de la garantie d’emprunt.

LE BUREAU,

APRES avoir entendu I’exposé de Mme LOMBARD, Conseillere déléguée,
ET A LADEMANDE de M. LE PRESIDENT,
APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES, ADOPTE LA
DELIBERATION.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Président

Signé électroniquement par : Frédéric
MASQUELIER

Date de signature : 16/12/2022

Qualité : Président d'Estérel Cote d'Azur

Aaalomération
Fréderic MASQUELIER





				2022-12-16T11:48:14+0100

		Saint-Raphaël

		Frederic MASQUELIER 886b9774cd34a6e23fbff4b1d18357522b54f60c

		Président d'Estérel Côte d'Azur Agglomération
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CONTRAT DE PRET N° 138039
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Bernard VERDALLE

DIRECTEUR ADMINISTRATIF ET FINANCIER
UNICIL SA HABITATION LOYER MODERE
Signé électroniquement le 28/07/2022 12 01 :50

CONTRAT DE PRET

N° 138039

Entre

UNICIL SA HABITATION LOYER MODERE -n°® 000207566

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caisse des dépdts et consignations i . ) _poubakeur AIBOUT
Immauble Les Docks - 10, place de la Jolistte - Atrium 10.5 - 13002 Marseille- Té-x 158 DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

pmvence-alpes-ootedﬂazurgcaissedesdepots.fr . . oy
banquedesterritoires.fr | @BangueDesTerr _;gp_e_zglectqomquement g inele IR02
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Entre

UNICIL SA HABITATION LOYER MODERE, SIREN n°; 573620754, sis(e) 11 RUE ARMENY
13291 MARSEILLE CEDEX 08,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « UNICIL SA HABITATION LOYER MODERE » ou
« PEmprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1818, codifige aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépdis », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénomma(e)s « les Parties » ou « la Partia »

Caisso des dépdls ot consignations
immeuble Les Docks - 10, place de la Jolietie - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél: 04 91 39 59 00
provence-alpes-cots-d-azur@caissedesdepots fr 2/21

banquedesterritoires.fr  W| @BangueDesTerr
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SOMMAIRE

ARTICLE 1 OBJET DU PRET p.4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P4
ARTICLE 5 DEFIMITIONS P.5
ARTICLE 6 COMDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.8
ARTICLE 7 COMNDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.8
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINAMCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX P.11
ARTICLE11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.13
ARTICLE1?  AMORTISSEMEMNT ET REMBDURSEMENT DU CAPITAL P.13
ARTICLE13  REGLEMEMT DES ECHEANCES P.14
ARTIGLE 14  COMMISSIONS P.14
ARTICLE 15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR P.14
ARTIGLE 16  GARANTIES P.17
ARTICLE 17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.17
ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.20
ARTICLE 19 NON REMONCIATION P.20
ARTICLE 20  DROITS ET FRAIS P.20
ARTICLE 21 MOTIFICATIONS ET DONHEES A CARACTERE PERSONNEL £.20
ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE p.21
AMNEXE CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L* AMMEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisss des dépdis el consignations

Immauble Les Docks - 10, place de la Jolietts - Atrium 10.5 - 13002 Marssille - T4l : 04 91 38 59 00
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr 3121
banguedesterritoires.fr @@BanqueDesTerr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGHATIONS

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de V'opération COEUR ARENA LLS, Parc social public,
Acquisition en VEFA de 1 logement situd AVENUE DE VERDUN 83600 FREJUS.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum de deux-cent-six mille
cent-onze euros (206 111,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objst du Prét » et selon l'affectation
suivants :

= PLAl, d’'un mantant de cent-vingt mille trois-cent-quinze suros (120 315,00 euros) .

« PLAlfoncier, d'un montant de quatre-vingt-cing mille sept-cent-quatre-vingi-seize euros (85 766,00 euros)

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligna du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise «('Effet et Date Limite
de Validlité du Contrat » pour une durés totale allant jusqu'au paiement de |a dernigre échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du
Prét », est donné en raspect des dispositions de |'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticips, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
& l'octroi du Prét.

Caisse des dépdts et consignations

Immeuble Les Docks - 10, place de la Jolistis - Atrium 10.5 13002 Marseilie- Tel : 04 91 395800
provence-alpes-cote-d-azur@calssedesdepots fr 421
banquedesterritoires i %) @BanqueDesTerr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLES5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventusls avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termas des Taux de
Swap Euribor.

En cas d'absence da publication de cas taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Euribor
sera déterminée par interpolation linéaire réalisée & partir des Taux de Swap Euribor (taux swap « ask »)
publiés pour une durée imméediatement inférieure et de ceux publiés pour une durée immédiatement
supérieure.

La « Courbe de Taux de Svwap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termss des Taux de
Swap Inflation.

En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Inflation
sera déterminée par interpolation lingaire réalisés a partir des Taux de Swap Inflation (taux swap « ask »)
publigs pour une durée immédiatement inférieure et de ceux publigs pour une durée immediatement
supérieure.

La « Date de Début de Ia Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates ¢’ Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiemant des intéréts el/ou
de remboursement du capilal pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminge & compter de |a Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d'Eiffet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contral signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise ’Effet ef Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) &té remplis(s).

La « Date Limits de Kobilisation » correspond & la date de fin de Ja Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phasa de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne () la |&gislation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (ii) les lois et réglementations nationalas, ainsi que (i) tous traités internationaux
applicables.

La « Durés de la Ligne du Préi» désigne, pour chaque Ligne du Prét, 1a durée comprice entre la Date de
Début de la Phasa d'Amortissement et la dernigre Date d'Echéance.

Caisse des dépdis et consignations

Immauble Les Dacks - 10, place ds fa Jolistte - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - T&l : 04 81 38 59 00
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots fr 5/21
banguedesterritoires fr 4 @BangueDesTeir
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGHATIONS

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début ds la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une siireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prat, Iindex de référence appliqué en vue de déierminer le taux
d’intérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigusur décrite a Farticle 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de credit.

A chaque Révision de I'index Livrat A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echeance. En cas
d'indisponibilité temporaire de I'lndex, 'Emprunteur ne pourra remeltre en cause la Consolidation de la Ligne
du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates d’'Echeances
coniractuelles, sur |z base du dernier Index publié st seront révisées lorsque les nouvelles modalités de
révision seront connues.

Si le Livret A servant de bass aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complst
remboursement du Prét, de nouvelles rmodalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le decompte
ds remboursement définitif sera &tabli dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour farié 12gal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 2 la réalisation de I'opération ou a une composante de celle-ci,
Elle correspond & un produit déterminé &t donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qui ui
est propre. Son montant correspond & la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisas ligs aux Versemenis.

Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase <'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laguslle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Atticle « Raglement des
Echéances », et allant jusqu'a la dernigre Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Prélinancement » désigne la périods
débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére écheance
dela Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Caisse des dépdts et consignations
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Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prat. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & 'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » (PLAJ) est défini a l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. |l est desting a I'acquisition, la construction et 'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de lindex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limilés » {DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuarigl
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'lndex. Toutefois, |& taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférisur & son taux plancher.

Le « Taux de Swap Euribor » désigne & un moment donné, en euro &t pour une maturité donnés, le taux fixe
in fine qui sera échangé contre lndex Euribor par référence aux taux composites Bloomberg pour la Zone
euro disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans (taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages
Bloomberg accessibles a 'aide da la fonction <IRSB>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages,
toutes autres pages Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributaurs financiers agréés qui seraient
notifides par le Préteur a 'Emprunteur,

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un momeant donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un contrat de
swap) qui sera &changé contre linflation cumulée sur la durée du swap, par référence aux taux London
composites swap zéro coupon pour linflation hors tabac disponibles pour des maturités allant de 12 50 ans
(taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages Bloomberg accessibles a 'aide des codes <FRSWH
Index> a <FRSWIS0 Index>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages
Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres coniributeurs financiers agréés qui seraient notifiées par le
Prétaur a 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, a une date donnés, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

Dans le cas dun Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarics
déterminés
sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'Index Euribor ;
- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index Inflation;
. sur une combinaison des Courbes de Taux de Swap des indices de réfarence utilisés au sein des formules
en vigueur, dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculéas sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées surla
Courbza de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes duss.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, ia mise a disposition de IEmprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

Gaisse das dépdts el consignations
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ARTICLES CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diment complété, paraphé a chaque page et signé a la
derniere page ;

- soit électroniquemnent via le site www.banquedesterritoires.fr si I'Emprunteur a opté pour la signature
élsctronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effst & la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 19/10/2022 le Préteur pourra considgrer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la {ou des) condition(s) suivanta(s} :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLEY CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d’'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes

- que l'autorisation de prélévemnant soit retournge au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;
- qu'il n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur & l'un quelconque das engagements prévus a lArticls

« Déclarations et Engagements de PEmpruntaur »

qu'aucun cas d'exigivilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financigres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;
- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur;

Disposition de chaque Ligne du Prét »

- que I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) pigce(s) suivants(s)
« Contrat de prét(s) signé de I'ensemble des parties
» Garantig(s) conforme(s)

A défaut de réalisation das conditions précitées au meins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans limpossibilité de procéder au Versement des fonds & cette date.

Caisse des dépbts et consignations
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ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versemenis

sant subordonnés au respect de 'Article « Conditions Suspensives au Versement de chague Ligne du

Prét », a la conformité et a l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par

I'Emprunteur, de l'engagement de |'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de

gémarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pitce préalablement agréée par le
réfaur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versemants pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur & 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné & la Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné 4 fa prise d'effst du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & I'Emprunteur de sassurer que |'échéancier de Versements correspond a F'opération financée ou
de |z modifier dans les conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre :

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par I'Empruntaur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée,

Le Prétaur se réserve le droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cstte maodification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférisure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramens au montant effectivement verseé dans
les conditions figurant a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de l'opération, 'Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et a adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectils de décalssements ligs & l'avancement
dss travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou olusieurs dates prévues a 'échéancier
de Versements voire de suspandre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voig électronique,

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est porté sur l'accusé de réception transmis
a I'Ernprunteur a la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét scus
réserve d'en faire la demande au Préteur, par letire parvenus au moins vingt (20} Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les etablissements tenaurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versemants.

Caisss des dépobis et consignations
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L’Emprunteur reconnait que, conformément & la reglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculéd
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés &t rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour 'avenir, le Prétaur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que:

.12 TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, na peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

-le calcul est effectué sur I'hypothase d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prat.

Toutetois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connalssance.

Et, "Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du cot total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantle, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chague variation de I'lndex, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaing Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristigues propres a chaque Ligne du Prét, lactualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effiectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét el, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués & IArticle « Caracléristiques
Financigres de chague Ligne du Préi», font 'objet d'une actualisation de leur valeur, & ja Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'index.

Les valaurs aclualiséss sont calculéss par application des formules de révision indiquéss ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Caisse des dépdis et consignations

Immauble Les Docks - 10, place de lz Jolietts - Atrium 10.5 - 13002 Marseille- T&l: 04 91 395900
provence-alpss-cote-d-azur@caissedesdepots fr 11/21
banquedesterritoires.fr L 4 @BanquelesTerr





58

Emprunteur n® 00020756

{‘Jaae 12121

PREOY0-PROOGE V3.3
Contrat de prét n* 138039

Envoyé en préfecture le 16/12/2022
Recu en préfecture le 16/12/2022

Publié le =&

ID : 083-200035319-20221216-B_20221209_175-DE

() BANQUE des | |
|/ TERRITOIRES |E

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Pour chaque Ligne du Prét révisés selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financigres de chague Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies ;

- Le taux d'intérét révisé (') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule 1 I'= T + M

ol T désigne le taux de I'lndex en vigueur a la date de Révision et M la marge fixe sur Index prevue a l'Article
« Caractéristigues Financiéres de chaque Ligne du Prét» en vigueur & la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant dil et, le cas échéant, a |a part des intéréts dont le réglement a été difére.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule . P'= (1+) (1+P)/
(1+) -1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égala 0%

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi gu'en Phase de Préfinancement éventuslle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif et le cas échéant sera ramené a 0 %.

SUBSTITUTION DE L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S) EN CAS DE DISPARITION DEFINITIVE DE
LINDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S)

L'Emprunteur reconnait que les Index et les indices nécessaires & la détermination de la Courbe de Taux de
Swap Euribor, de la Courbe de Taux de Swap Inflation et/fou le cas-échéant de la Courbe de Taux OAT sont
susceptibles d'évoluer en cours d'exécution du présent Conirat.

En particulier,

- si un Index ou un indice nécessaire & la détermination de la Courbe de Taux de Swap Inflation, de la Courbe
de Taux de Swap Euribor et/ou |8 cas-échéant de la Courbe de Taux OAT cesse d'étre publié de maniere
permanente et définitive,

- g'il est publiquament et officiellement reconnu que ledit indice a cessé d'étre représentalif du marché ou de la
réalite éconormique sous-jacent qu'il entend mesurer ; ou

- s son administrateur fait l'objst d'une procédure de faillite ou de résolution ou d'un retrait d'agrément
{ci-aprés désignés comme un « Evénement »),

le Préteur désignera lndice qui se substituera & ce demier & compter de la disparition effective de l'indice
affecté par un Evénement (ou & toute auire date antérisure déterminée par le Préteur) parmi les indices ds
référence officiellement désignés ou recommandés, par ordre de priorité

{1) par l'administrateur de l'indice affecté par un Evénament |

(2) en cas de non désignation d'un successsur dans l'administration de l'indice affecté par un Evenement, par
toute autorité compétenis (en ce compris la Commission Européenne ou les pouvoirs publics) ; ou

(3) par tout groupe de travail ou comité mis en place ou constiiué a la demande de I'une quelconque des
entités visées au (1) ou au (2) ci-dsssus comme étant le {ou les) indices de référence de substitution de
l'indice affecté par un Evénement, étant précisé que le Préteur se réserve le droit d'appliquer ou non la marge
d'ajusternent recornmandée.

Le Préteur, agissant dg bonne foi, pourra en outre procéder a certains ajustements relatifs aux modalités de
détermination et de décompte des intéréts afin de préserver ['équilibre économique des opérations réalisees
entre I'Emprunteur et le Préteur,

Caisse des dépdts el consignations
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En particulier, si I''ndex Euribor est affecté par un Evénement, le Préteur pourra substituer au Taux de Swap
Euribor le taux fixe in fine qui sera échangé contre t'indice de substitution choisi. L'indice de substitution et les
éventuels ajustements y afférants seront notifies & I'Emprunteur.

Afin de lever toute ambigliité, il est précisé que le présent paragraphe (Substitution de I'lndex - disparition
permanente et définitive de I'Index et/ou autres indices) et l'ensemble de ses stipulations s'appligueront
mutatis mutandis a tout taux successeur de I'lndex initial et/ou des autres indices initiaux qui serait a son tour
affecté par un Evénament.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ol (1) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majorg, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

. Méthode de calcul selon up mode équivalent s uns base « 30/360»

I=Kx[(1+1 "hase de calcul" .1}

La base de caleul « 30 / 380 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporie 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas ds Phase de Prefinancement, les intéréts dus au titre de la
premigére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la mé&me manitre, les intérats dus au tilre des échéances suivantes seront déierminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalitds définies & I'Article « Caractéristigues Financigres de
chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon ie ou les profils d'amortissernents
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
(intéréts différés) », les intéréts et I'écheance sont prioritaires sur I'amortissernent de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit daduit et son montant correspond 2 la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mantionnges aux Articles
« Caractéristiques Financigres de chaque Ligne du Prét » et « Déiermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de 'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.
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ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, a chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & |'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant d et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stack d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissemant.

Les paiements font I'objst d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation regue par le Préteur a cet effet.

Les paisments sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivernent dans les &critures comptables

de la Caisse des Depots au plus tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de
I'échéance si ce jour n'est pas un jour ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur ;

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piécas formant le Contrat et les accepier ;

- qu'il @ la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'sxécuter les obligations qui en découlent ;

- qu’il renonce expressément & bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;
qu'il & une parfaite connaissance et comprehensnon das caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de |a part du Préteur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et nécassaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

la sincérnité des documents fransmmis et notamment de la cartification des documents comptables fournis &t
I'absence de toute contestation a lsur &gard |

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait 'objat d’aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'ung procédure amiable le concernant ;

-I'absence de recours de quelque nature que ce solt a I'encontre de l'opération financée
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- qu'il a &té informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a

. affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
Putilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & l'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

-rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exermnplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles finances,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a i'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constata par IArticle « Garanties » du Contrat;

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf sccord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par | Préteur, une palice d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
ious l2s intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans Je cadre de l'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a Iéquitiore financier de 'opération

informer préalablement (et au plus tard dans |e mois précédant I'avanement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

« datransformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

« de modification relative & son actionnariat de référence et & la répariition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrés au capital d'un nouvel associg/actionnaire ;

« clesignature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article 1.422-2-1 du Code de la construction et de
'habitation ;

- rnaintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociala ds l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par l'envoi, au Préteur, d'un rapport annugl d'activité |
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- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exarcices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir & la damande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financigres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évicdence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
lassemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de mame que du dépdt de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échaant, le Préteur, sans délai, de l'ouverture d'une procédure amiable a sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective a son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentisuse, contentisuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelcongue

- informer préalablernent, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dé&s qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anlicipés et Leurs Conditions Financisres » |

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momantanément ou durablement vaire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Prateur de la date d’ach&vement das travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci ;

- 3 ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements localifs sociaux et transmetire au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilisr(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financernent de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec calle-ci

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobiliére conforme aux exigences de I'un des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadsloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentis! reconnu par la Caisse des Dépdis et présentant des niveaux d'exigences
équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.
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ARTICLE 18 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toules les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit

Dénomination du garant/ Désignationaé I;?Bar;;z;'t'i-é nfﬁuoﬁté Garantie {en %)

| Typa-ge"éarantie 1
Coilectivités locales ESTEREL COTE D'AZUR AGGLOMERATION . 100,00

Le Garant du Prét s'engage, pendant toute la durée du Prét, au cas ol Emprunteur, pour quelgue motif que
ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en effectuer
le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger gue celui-ci discute au
préalable Iss biens de I'Emprunteur défaillant.

L'engagement de ce dernier porte sur la totalité du Prét contracté par I'Emprunteur.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Toul remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur lss sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou abligatoire, donnera list, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités da calcul sont détailléss selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité percus par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de |a spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepie les dispositions,

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.4.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Pré&t comportant une indemnite actuarialle, dont les modalités de calculs sont stipulees
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissemant, des remboursements anticipés
volonlaires totaux ou partiels 4 chaque Date d'Echéance moyennant un préavis dz quarante cing (45) jours
calendairas avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivanie si le Versement effectif des sommas est constaté
dans les écritures comptables de la Caisse des Dépdts au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.
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Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifi¢ée conformément a l'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de Pindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent |a réception du
calcul de I'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal & la différence, uniguement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » &t le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursemant
anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiquas en vigusur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas &chéant, des intéréts difiérés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2./1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractusliement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde;

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d’intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

. dévolution du bien financé a une personna non &ligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelgue cause que ce soit, de 'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdis pour 'acquisition desdits logements |

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglemeantaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;
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- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que d&fini a I'Article «Objet du Prét»
cu Contrat ;

-non respect cle I'un des engagements de Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de ’Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événaments suivants :

« dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d’une procédure collective |

s la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) éte rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au palement par I'Emprunteur
d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.

17.2.2 Deuxidéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommas contractuellement duss au Préteur au titre du Contrat deviendront immadiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Pr&l, sauf dispositions Iégislatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, das droits réals immabiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant a modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires & la réalisation de l'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord
préalable du Préteur |

_nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lisu au paisment par FEmprunteur
d'une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur 2 la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisidme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) annéss qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit 'élaboration de la fiche de clbéture d'opération, a rembourser las s0Mmss
trop percues, au titre du Contrat, lorsque:

le montant total des subvantions obtenues est supérieur au montant initialernant mentionné dans le plan de
financement de 'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, egale a celle percue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur las sommes trop pergues rembourséss par anticipation.
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Donnent lieu au seul paisment des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants ;

- vante de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques |

- vente de logement faite par 'Empruntsur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépbdts, dans les conditions d'octroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de Ia ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impay, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code
civil.

ARTICLE19 NON RENONGIATION

Le Préteur ne sera pas consicdéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exarcice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui psuvent résulier du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a FArticle « Caractéristiques Financiéres de
chague Ligne du Prét » e, le cas échéant, & I'Ariicle « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Préi(s)) psuvent étre
affectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
diment habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant diment habilité et transmise par courriel ou via le site indique ci<dessus 'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérés comme valable, méme si, pour la bonne forme, une letire
simple de confirmation est requise.

Caisse des dépdts st consignations
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CAISSE DES DEPOTS ET COMSIGNATIONS

Par ailleurs, FEmprunteur est avisé que les informations résultant de la {égislation et de la réglementation
concernant les données personnalles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif a la
protection des personnes physiques & I'égard du Traitement des Données & caractére personnel et & |a libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 mai 2018 (ci-apres, « le RGPD »), font I'objet d'une
notice, consultable sur le site www.banquedesterritoires.ir/donn ees-personnslles.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit francais.

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux triounaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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TABLEAU DES RESERVATIONS
DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
AU TITRE DU CONTINGENT INTERCOMMUNAL

Programmation : 2021 Opération : Résidence Ceeur Aréna (Tranche 2)

‘ Numéro Surface en m?2 \

RESIDENCE Lot a Logement Financement

CEUR Batiment Pacte bailleur Habitable | Annexes | Utile

ARENA
(Tranche 2) 71 1006 80,16 569 | 83,01






