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Département du Var République Frangaise Arrondissement de Draguignan

ESTEREL COTE D’AZUR AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers Séance du : Date de publication :

En exercice : 18
21 septembre 2021 27 septembre 2021

Présents : 17

L’an deux mille vingt et un, le vingt et un septembre & neuf heures, le Bureau communautaire d'Estérel
Cote d’Azur Agglomération régulierement convoqué le 15 septembre 2021 s’est réuni a la communauté
d'agglomération, sous la Présidence de M. MASQUELIER, Président.

PRESENTS :

MASQUELIER Frédéric - BOUDOUBE Paul - CAYRON Jean - REGGIANI Jean-Paul - CHARLIER
DE VRAINVILLE Gérard - BOUVARD Martine - DECARD Guillaume - MARCHAND Charles -
ARENAS Martine - ISEPPI Stéphane - LANCINE Brigitte - BESSERER Christian - CHIODI Josiane -
DELAUNAY KAIDOMAR Frangoise - SOLER Annie - HUMBERT Cédrick - LOMBARD Daniéle.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : RACHLINE David donne procuration 8 MASQUELIER
Frédéric

SECRETAIRE DE SEANCE : M. HUMBERT.

DOMAINE ET PATRIMOINE/GEMAPI
*

PROJET DE REALISATION DES OUVRAGES NECESSAIRES A LAPROTECTION
DE LA ZONE D'ACTIVITES DE LA PALUD CONTRE LES INONDATIONS SUR LES
COMMUNES DE FREJUS ET PUGET SUR ARGENS
ECHANGE SANS SOULTE DE TERRAINS AVEC LA SOCIETE SCI PREIM
HOSPITALITY (HOTEL B & B)

*

- N° 108 —
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M. CAYRON, Vice-Président, expose :

Dans le cadre de sa compétence en matiere de Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des
Inondations, Estérel Cote d’Azur Agglomeération a pour projet la réalisation des ouvrages
nécessaires a la protection de zone d’activités de La Palud contre les inondations.

La société PREIM HOSPITALITY est propriétaire de la parcelle cadastrée a Fréjus section BM
n°479 supportant I’hotel B & B et ses aménagements. Elle est située le long de la Vernede et
contre la RDn7.

Une partie de 103 m?2 de cette parcelle est nécessaire a la réalisation de la piste d’acces a
I’ouvrage de prévention des inondations qui sera construit plus en amont. L.emprise concerne
divers aménagements, impacte fortement des équipements et des parkings qui sont essentiels a
I’exploitation de I’hotel.

Lors de la négociation fonciére, le propriétaire a déclaré étre d’accord avec cette cession a
condition de tenir compte de tous les aménagements a reprendre dans le cadre des travaux.

Il est apparu également qu’une possibilité de réaménager les parkings existait en cédant une
petite parcelle de 69 m2 le long de la RDN7 qui a été acquise par la communauté
d’agglomération.

La communauté d’agglomération devrait réaliser les aménagements suivants a ses frais :
o Création de neuf places de stationnement, selon le plan joint,
Marquage au sol des places de stationnement realisees,
Déplacement de la borne incendie,
Déplacement de deux lampadaires,
Réaménagement de la voie d’accés aux garages en sous-sols en reprenant I’enrochement
existant et ajout d’un grillage,
o Suppression de la haie de lauriers située en bordure de la RDN7 pour la remplacer par un
grillage rigide,
o Déplacement du portail d’acces,
o D’une maniére générale, prise en charge de tous les frais liés aux travaux ci-dessus ou autres
liés, y compris les frais d’acte.

@)
@)
@)
@)

La communauté d’agglomération s’engagerait ensuite sur les conditions et modalités de
travaux suivantes :
o Réalisation des travaux en dehors des mois de juin, juillet, ao(t et septembre,
o Les plannings de travaux seront donnés a I’exploitant de 1’Hoétel et au propriétaire dés leur
validation. Ceux-ci vérifieront la bonne conformité du planning avec les engagements pris par
la communauté d’agglomération dans le présent document et demanderont dans le cas contraire
des modifications.
o Les travaux seront realisés du lundi au vendredi, sur la plage horaire 9h00 17h30, sauf
urgence nécessitant une intervention rapide,
o La signalétique (panneau 4x3 et sucette B&B) seront deplacés selon la directive du
propriétaire pour conserver leur bonne visibilité, en respectant les obligations réglementaires du
Réglement Local de Publicité (RLP),
o Les horaires de coupure d’¢électricité pour les travaux sur les lampadaires, le portail d’acces
a I’hdtel et au parking seront précisés a 1’exploitant de I’hotel,
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Concernant les formalités de déplacement de la borne incendie et les questions de sécurité
inhérentes, la communauté d’agglomération s’engagerait a mettre tout en ceuvre pour maintenir
le systeme de défense incendie en place lors des travaux ; les points de détail pourront faire
I’objet d’une convention de travaux ad hoc avec le propriétaire.

Dés leur établissement, tous documents utiles sur le programme de travaux seront fournis a
I’exploitant pour la Commission de Sécurité.

L’¢échange de terrain serait fait Sans soulte de part ni d’autre, aux conditions edictées ci-dessus,
avec les servitudes réseaux qui s’avereraient nécessaires, afin de rétablir le fonctionnement
normal de 1’hotel impacté par I’emprise de nos travaux.

La société céderait 103 m2 & la communauté d’agglomération, a prélever sur la parcelle cadastrée
a Fréjus section BM n°479. Cette parcelle en zone UEa a été évaluée par le service des
Domaines a la somme de 5000 €.

La Communauté d’agglomération céderait en échange la parcelle section BM n°813 de 69 m? (ex
133p) Cette parcelle en zone UEa a été évaluée par le service des Domaines a la somme de 5000
€.

Les frais de rédaction de I’acte d’échange du notaire seront supportés par la communauté
d’agglomération, chacun assumant les frais liés a sa propre fiscalité immobiliére.

Parallelement aux négociations, il est précisé qu’un dossier de demande de Déclaration d’Utilité
Publique (DUP) a été déposé en Préfecture début janvier 2020, dont I’instruction en Préfecture
est toujours en cours. Cet échange pourra étre réalisé méme en 1’absence de la DUP.

Compte tenu de ce qui précede, il est proposé au Bureau communautaire d’autoriser I’échange de
terrains, sans soulte de part ni d’autre, aux conditions édictées ci-dessus, afin de rétablir le
fonctionnement normal de 1’hétel impacté par I’emprise des travaux.

A la suite de cet expose,

VU le code général de la propriété des personnes publiques,

VU le code général des collectivités territoriales,

VU le plan des terrains a échanger avec la société SCI PREIM HOSPITALITY pour la
réalisation des ouvrages nécessaires a la protection de la zone de la Palud contre les inondations,

VU le plan des parkings a rétablir,

VU les avis du Service des Domaines,

VU I’avis de la commission des assemblées,
le Bureau communautaire est invité a :

APPROUVER I’échange de terrains sans soulte de part ni d’autre, avec la société PREIM selon
les modalités et conditions édictées ci-dessus, avec ou sans déclaration d’utilité publique,
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APPROUVER Ila cession a titre d’échange de la parcelle cadastrée a FREJUS section BM n°
813 d’une surface de 69 m?,

APPROUVER la prise en charge par la communauté d’agglomération des frais de rédaction de
I’acte d’échange notarié, chacun assumant les frais liés a sa propre fiscalité immobiliere,

AUTORISER Monsieur le Président ou son représentant a effectuer toute démarche et signer
tout document, notamment 1’acte d’échange incluant les servitudes de réseaux nécessaires,

AUTORISER Monsieur le Président ou son représentant apres 1’acquisition a procéder a toute
démarche ou tous travaux pour la protection du bien acquis contre 1’occupation illégale,

DIRE que les crédits nécessaires sont inscrits au budget annexe GEMAPI 2021.

LE BUREAU,

APRES avoir entendu I’exposé de M. CAYRON, Vice-Président,
ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT,
APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES, ADOPTE LE RAPPORT
PRESENTE.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.

POUR EXTRAIT CONFORME,

Le Président

Frédéric MASQUELIER

AR Prefecture

Signature numérique de abeeebb2-d064-4299-a5{f-eb80d 821
083-200035319-20210927-B_20210921_108- DE

Recu | e 27/09/2021 Président
Publié | e 27/09/ 2021 Le 27/09/2021 09:28:23






				2021-09-27T09:28:23+0200

		a6eeebb2-d064-4299-a5ff-eb80d82f9d0f 8b8aec45734434b893a72e983fd62a33b080f72a










g] ]

-
E _- Liberté » Egalité + Fraternité
= REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté = Egalid = Fratersird
REPUBLIGLE FRANCAISE

Podle Métiers

Adresse : Place Besagne

CS 91409

83056 TOULON CEDEX
Téléphone :04.94.03.81.35
Fax : 04.94.03.81.86

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES

Service des Domaines - Evaluations

Le 23 janvier 2020

Le Directeur Départemental des
Finances Publiques du Var

POUR NOUS JOINDRE :

Evaluateur : Philippe CHAZEL
Téléphone : 04.94.03.81.41

Réf. LIDO : 2020-061V0038

CAVEM, rue Isaac Newton

Courriel : philippe.chazel@dgfip.finances.gouv.fr 83700 Saint-Raphaél

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : Emprise non batie
ADRESSE DU BIEN : La Palud, Fréjus.
Indemnité principale HT : 5.000 €.

1. SERVICE CONSULTANT

: CAVEM, rue Isaac Newton, 83700 Saint-Raphaél

Affaire suivie par M Verot, Mmes Berenguier et Moreau.

2 - Date de consultation : 14/01/2020
Dossier complet le : 14/01/2020

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
Evaluation particuliére suite a ESG, D.U.P non intervenue.

4 — DESCRIPTION DU BIEN

Cadastre et superficie :

Commune de Fréjus

103 m? a détacher de la parcelle cadastrée section BM n°479 d’une contenance globale égale a 3.060

m2,

Situation et nature :

Entre Fréjus et Le Puget, dans la zone d’activités de La Palud, les biens a estimer sont a détacher d’un
plus grand ténement encombré d’un bati a usage d’activités, le surplus pour I’essentiel aménagé en

parkings.

L’emprise impacte a I’angle de la parcelle et, contre le ravin, du sol en nature de parking.

Il semble que le ténement d’origine pourrait bénéficier de droits a construire résiduels.

5 - SITUATION JURIDIQUE

— Nom du propriétaire : Sté Fonciére B2 Hotel.
— Situation d'occupation : Estimation libre de toute location ou occupation
— Origine de propriété : Sans intérét pour 1’évaluation.

6 - URBANISME ET RESEAUX

celementation d urbanisme applicable, PLU de Fréjus, les emprises sont situées en zone UEa
AR RIELE
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7. DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale du bien HT est estimée pour un montant égal a 5.000 €.

En cas de DUP, prévoir une indemnité de remploi égale a 1.000 €.

Une marge de négociation de 10% est laissée a la libre appréciation du consultant.
8. DUREE DE VALIDITE

Dix-huit mois.

9. OBSERVATIONS PARTICULIERES

L’évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale actuelle, une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si 1’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou
si les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Elle n’est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du
droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d’expropriation était
effectivement engagée par I’ouverture de 1’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation
L’Evaluateur

Philippe CHAZEL (

Inspecteur des Finances Publiques /~
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES
Pdle Métiers
Service des Domaines - Evaluations
Adresse : Place Besagne
CS 91409 Le Directeur Départemental des
83056 TOULON CEDEX
Téléphone :04.94.03.81.35
Fax : 04.94.03.81.86

Le 8 février 2021

Finances Publiques du Var

POUR NOUS JOINDRE : a

Evaluateur : Philippe CHAZEL CAVEM. rue Isaac Newton
Téléphone : 04.94.03.81.41 '

Courriel : philippe.chazel@dgfip.finances.gouv.fr 83700 Saint-RaphaéI
Réf. LIDO : 2021-061V0175
DS : 3485607

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : Emprise non batie
ADRESSE DU BIEN : La Palud, Fréjus.
Indemnité principale HT : 5.000 €.

1. SERVICE CONSULTANT : CAVEM, rue Isaac Newton, 83700 Saint-Raphaél
Affaire suivie par M Verot, Mmes Berenguier et Moreau.

2 - Date de consultation : 14/01/2020
Dossier complet le : 14/01/2020

3 — OPERATION SOUMISE A L"AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
Projet de cession d’un délaissé par le consultant.
4 — DESCRIPTION DU BIEN
Commune de Fréjus
Cadastre et superficie :

69 m2 a détacher d’une plus grande parcelle cadastrée section BM n°133.

Situation et nature :
Entre Fréjus et Le Puget, dans la zone d’activités de La Palud, les biens a estimer sont a détacher
d’une parcelle formant une bande étroite de sol mitoyenne d’un grand ténement encombré d’un bati a
usage d’activités, le surplus pour I’essentiel aménagé en parkings.
5 - SITUATION JURIDIQUE

— Nom du propriétaire : CAVEM.
— Situation d'occupation : Estimation libre de toute location ou occupation
— Origine de propriété : Sans intérét pour I’évaluation.

6 - URBANISME ET RESEAUX

licable, PLU de Fréjus, les emprises sont situées en zone UEa
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7. DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE
La valeur vénale du bien HT est estimée pour un montant égal a 5.000 €.

8. DUREE DE VALIDITE
Dix-huit mois.
9. OBSERVATIONS PARTICULIERES

L’évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale actuelle, une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si 1’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou
si les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Elle n’est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du
droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d’expropriation était
effectivement engagée par I’ouverture de 1’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation
L’Evaluateur
Philippe CHAZEL

Inspecteur des Finances Publiques
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Extrait de plan sans échelle - Commune de FREJUS

LA PALUD

Echange de terrain ESTEREL COTE D’AZUR AGGLOMERATION / SCI PREIM HOSPITALITY (HOTEL B&B)
Cession par I'agglomération : 69 m?

Cession par SCI PREIM HOSPITALITY : 103m?

B&E
HOTELS
BM

Palle Goutfiére
beéton
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COMMUNE DE FREJUS

Lieu—dit : "La Palud”
Section : BM

Lidtel D&B
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