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Département du Var République Frangaise Arrondissement de Draguignan

ESTEREL COTE D’AZUR AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers Séance du : Date de publication :

En exercice : 18
21 septembre 2021 27 septembre 2021

Présents : 17

L’an deux mille vingt et un, le vingt et un septembre & neuf heures, le Bureau communautaire d'Estérel
Cote d’Azur Agglomération régulierement convoqué le 15 septembre 2021 s’est réuni a la communauté
d'agglomération, sous la Présidence de M. MASQUELIER, Président.

PRESENTS :

MASQUELIER Frédéric - BOUDOUBE Paul - CAYRON Jean - REGGIANI Jean-Paul - CHARLIER
DE VRAINVILLE Gérard - BOUVARD Martine - DECARD Guillaume - MARCHAND Charles -
ARENAS Martine - ISEPPI Stéphane - LANCINE Brigitte - BESSERER Christian - CHIODI Josiane -
DELAUNAY KAIDOMAR Frangoise - SOLER Annie - HUMBERT Cédrick - LOMBARD Daniéle.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : RACHLINE David donne procuration 8 MASQUELIER
Frédéric

SECRETAIRE DE SEANCE : M. HUMBERT.

DOMAINE ET PATRIMOINE
*

PROJET DE PLATEFORME DE VENTE DIRECTE DE PRODUITS FERMIERS
MODIFICATION DE LA DELIBERATION N°14 DU 26 SEPTEMBRE 2019,
CONSTITUTION DE SERVITUDES ET CONVENTION " D'OCCUPATION DE
TRAVERSEES" ENTRE LA SNCF ET ESTEREL COTE D'AZUR AGGLOMERATION
COMMUNE DE PUGET-SUR-ARGENS
*

- N° 109 —
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M. REGGIANI, Vice-Président, expose :

Dans le cadre de sa compétence « actions de maintien et de développement des activités
agricoles », Estérel Cote d’Azur Agglomeération a souhaité accompagner la création d’une plate-
forme d’approvisionnement en circuits courts agricoles locaux en intervenant & plusieurs
niveaux : faciliter 1’accés au foncier, mobiliser et fédérer les partenaires, faciliter le montage
économique et I’acces aux financements.

Une opportunité fonciere s’est présentée pour acquérir un terrain de 4000 m? cadastré a Puget sur
Argens section AY n°102 (ex 89partie), non viabilisé, situé derriére la zone commerciale de la
Tuiliére, appartenant a Madame SAVARY.

Par délibération n° 14 en date du 26 septembre 2019, le Bureau communautaire a accepté
notamment :

- D’acquisition du terrain au prix de 650.000 €, avec la constitution de toutes les servitudes
réciproques nécessaires pour I’acces le plus étendu et tous réseaux,

- le prolongement des réseaux primaires (eau potable, assainissement des eaux usées et
électricité) réalisés par la Communauté d’agglomération pour viabiliser le terrain acquis,
en limite du terrain restant,

- la réalisation par la communauté d’agglomération d’une voirie nord-sud mitoyenne sur
les deux terrains avec la création de toutes les servitudes réciproques d’acces les plus
étendues et de tous réseaux nécessaires pour les terrains issues la parcelle AY 89 et la
parcelle AY 90,

- ’acquisition gratuite de I’emprise nécessaire a la réalisation du poste de refoulement sur
la partie restante 8 Madame SAVARY et la mise en place d’un regard disconnecteur en
attente, avec les servitudes réciproques nécessaires,

Par acte du 11 mars 2021, la parcelle section AY n°102 a été acquise. Les études pour le
positionnement du poste de relevage n’étant pas terminées, un compromis a été signé¢ le méme
jour pour la cession gratuite de ce poste a prélever sur la parcelle restant 8 Madame SAVARY,
section AY n°103, et la constitution de toutes les servitudes nécessaires.

I1 était précisé dans la délibération du 26 septembre 2019 que 1’obtention d’autorisations pour le
passage de réseaux sur les propriétés privées voisines a I’Ouest jusqu’au chemin de Roquebrune
sur Argens a Fréjus, conditionnait la réalisation de la viabilisation. Une solution a été trouvée,
via un passage en gravitaire sous la voie SNCF & 1’ouest, puis au sud de la parcelle AY 90
permettant de supprimer le poste de relevage prévu initialement sur la parcelle AY n°103.

M. André PIC, propriétaire de cette parcelle AY n°90 ainsi que Madame SAVARY, propriétaire
de la parcelle AY n°103 sont d’accord pour la modification du tracé.

Le terrain de la communauté d’agglomération AY n°102 bénéficie de diverses servitudes
d’acces, notamment d’une servitude d’acces et de réseaux de 10 métres de largeur sur la parcelle
AY 76, dont la rédaction ne mentionne pas expressément un usage commercial qui est nécessaire
a Pactivité de drive fermier qui va étre réalisée sur la parcelle via un bail & construction. Cette
parcelle appartient aux consorts Frangois PIC qui sont d’accord pour cette clarification.

Le montant des travaux de viabilisation du terrain par la communauté d’agglomération est estimé
a la somme de 350.000 € HT.

[IARs$refdectauiqei précede qu’ill conviendrait pour finaliser le dossier foncier du terrain
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- de modifier la délibération n°14 du Bureau Communautaire du 26 septembre 2019, en ce
qu’elle prévoyait I’acquisition du terrain nécessaire au poste sur la parcelle AY n°103 qui
n’est plus nécessaire a présent,

- de prévoir les servitudes réciproques pour I’accés le plus étendu et tous réseaux, avec les
propriétaires voisins, étant précisé qu’un regard disconnecteur doit étre posé en attente

- d’ajouter la mention expresse de 1’'usage commercial pour la servitude existante grevant
la parcelle AY 76 au profit de la parcelle AY 102,

- de signer les conventions nécessaires avec la SNCF et d’en payer les frais et redevances,

A la suite de cet expose,

VU le code général de la propriété des personnes publiques,

VU le code général des collectivités territoriales,

VU la délibération n°14 du 26 septembre 2019,

VU le plan de servitudes,

VU le plan projet de traversée sous le Domaine SNCF,

VU I’avis de la commission des assemblées,

Le Bureau communautaire est invité a :

APPROUVER la modification de la délibération n°14 du 26 septembre 2019 en supprimant la
mention de I’acquisition gratuite de 1’emprise nécessaire a la réalisation du poste de refoulement
sur la parcelle cadastrées a Puget sur Argens section AY 103 appartenant a Madame SAVARY,
APPROUVER la modification du tracé des canalisations et la signature de tous actes pour la
constitution des servitudes réciproques nécessaires pour I’acces le plus étendu et tous réseaux
entre les parcelles cadastrées a Puget sur Argens section AY n° 102, 103 et 90, en maintenant la
mise en place d’un regard disconnecteur en attente,

APPROUVER TI’usage le plus étendu de la servitude existante grevant la parcelle cadastrée a
Puget sur Argens section AY n° 76, au profit de la parcelle AY n°102, en y mentionnant [’usage

commercial,

APPROUVER la signature de toute convention avec la SNCF, le paiement des frais et de
redevance pour passage de réseaux,

AUTORISER Monsieur le Président ou son représentant a effectuer toute démarche, a signer
tout acte de servitudes réciprogques nécessaires pour 1’accés le plus étendu et tous réseaux, la
convention a intervenir avec la SNCF et plus généralement tout document nécessaire a
I’aboutissement de ce dossier,

DIRE que les crédits sont inscrits au budget assainissement 2021.
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LE BUREAU,

APRES avoir entendu I’exposé de M. REGGIANI, Vice-Président,
ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT,
APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES, ADOPTE LE RAPPORT
PRESENTE.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.
POUR EXTRAIT CONFORME,

Le Président

Frédéric MASQUELIER
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Département du Var République Francaise Arrondissement de Draguignan

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAR ESTEREL MEDITERRANEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers : 12 Séance du : Date de publication :

En exercice : 12
26 septembre 2019 3 O GEPT 2019

L’an deux mille dix-neuf, le vingt-six septembre & neuf heures et trente minutes, le Bureau de la
communauté d'agglomération Var Estérel Méditerranée réguliérement convoqué le vingt septembre, s’est
réuni a la communauté d'agglomération Var Estérel Méditerranée, sous la Présidence de M. BERTORA,
Président.

PRESENTS :

BERTORA Roland - BOUDOUBE Paul - OLLIVIER Jean-Paul - MORENON Jacques - ROUBEUF
Catherine (a partir de la question n® 2) - MOUGIN Philippe - MARENCO Christine - PERRIN Sébastien
- NEVEUX Joélle.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : MASQUELIER Frédéric donne procuration 8 BERTORA
Roland

NON REPRESENTES : BROGLIO Nello - ROUBEUF Catherine (a la question n°l) - DUMONT
Frangoise.

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme MARENCO.

DOMAINE ET PATRIMOINE
*

PROJET DE PLATEFORME DE VENTE DIRECTE DE PRODUITS FERMIERS -
ACQUISITION D’UNE PARTIE DE LA PARCELLE AY N° 89 SUR LA COMMUNE DE
PUGET-SUR-ARGENS.

*

-N°14 -
AR Prefecture
083- 200035319- 20210927- B_20210921_109- DE
Recu | e 27/09/2021
Publ i é | e 27/ 09/ 2021
-

Lt g = L

053-200035319-20190926-E_20190326_14-0E
Recuw le 01-10-2019






M. PERRIN, 9°™ Vice-Président, expose que la Communauté d'Agglomération Var
Estérel Méditerranée (CAVEM), dans le cadre de sa compétence « développement
économique », entreprend un programme ambitieux de redynamisation de I’agriculture de son
territoire.

Une agriculture pérenne et dynamique est en effet, pour la collectivité, a la fois gage
de son attractivité sur le long terme, pourvoyeuse d’une alimentation locale et de qualité,
génératrice d’emplois non délocalisables et maillon indispensable de la gestion des risques,
notamment inondation.

Dans ce cadre, la CAVEM a souhaité accompagner la création d’une plate-forme
d’approvisionnement en circuits courts agricoles locaux en intervenant i plusieurs niveaux :
faciliter I’acces au foncier, mobiliser et fédérer les partenaires, faciliter le montage économique
et ’acces aux financements.

Ce projet est articulé idéalement autour de trois pdles : un volet logistique, un drive
fermier et un atelier de transformation (type « légumerie »).

Par un effet levier et en sécurisant les débouchés locaux, ce projet aspire & redonner
confiance au monde agricole en difficulté ces derniéres années : risque inondation, sécheresse,
incendie, spéculation fonciére, concurrence internationale, etc.

A terme, l’ambition est aussi de favoriser les nouvelles installations, les
investissements, les perspectives de développement et la remise en culture de friches.

En proposant une structure logistique capable d’alimenter & terme, les cantines en
produits locaux, frais et de saison, ce projet pourrait en outre &tre une premidre étape vers
I’élaboration d’un possible Projet Alimentaire Territorial (PAT).

Dans ce contexte, une opportunité fonciére s’est présentée pour acquérir 4000 m?
d’un terrain, non viabilisé, situé derriére la zone commerciale de la Tuiliére & Puget sur Argens.
La parcelle, cadastrée section AY n°89, appartient & Madame SAVARY. Il est précisé que
’acces s’effectue en servitudes par des voies privées depuis la RDN7,

Un avis de France Domaine a été obtenu le 09 juiliet 2019 pour une estimation 2
641.000 €. Le propriétaire a proposé une cession 4 650.000 € et a demandé qu’a 1’occasion des
travaux de viabilisation qui devront étre réalisés par la CAVEM, les réseaux primaires (cau
potable, assainissement des eaux usées, €lectricité et télécom) soient prolongés en limite de la
propriété restant 8 Madame SAVARY, en mitoyenneté,

Il est expressément précisé que I’obtention d’autorisations pour le passage de réseaux
sur les propriétés privées voisines a I'Ouest jusqu’au chemin de Rogquebrune sur Argens & Fréjus,
conditionne la réalisation de la viabilisation.

Pour les besoins du drive fermier, une voie nord sud devra étre réalisée. Il a été a
propos¢ a Madame SAVARY que cette voie nord-sud réalisée par la CAVEM, soit mitoyenne,
avec trois metres de chaque c6té de la limite divisoire, afin de réduire I’emprise de voirie sur le
terrain acquis. Cetie proposition a été acceptée sous réserve que cette voie supporte toutes les
servitudes réciproques nécessaires pour tous usages tant pour le terrain restant 3 Mme SAVARY,
que pour le terrain riverain cadastré section AY n°90 qui bénéficie d’une servitude d’acces et de
réseaux erevant le terrain 4 acauérir au Nord,
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servitudes nécessaires & condition qu’un regard disconnecteur soit mis en attente au nord contre
le poste de refoulement & créer par la CAVEM.

Une promesse unilatérale de vente et servitudes a été signée par Madame SAVARY
le 03 aout 2019.

Pour aboutir & un accord, il est donc proposé au Conseil, une fois les autorisations de
passage de réseau a 1’Ouest obtenues :

D’autoriser cette acquisition de 4000 m? minimum & prélever sur la parcelle
cadastrée a Puget sur Argens section AY n°89, pour le prix de 650.000 € (six cent cinguante
mille euros), avec la poursuite des réseaux de viabilisation primaires en limite de la propriété
restant & Madame SAVARY,

D’autoriser la réalisation par la CAVEM d’une voirie nord-sud mitoyenne sur les
deux terrains avec la création de toutes les servitudes réciproques d’acces les plus étendues et de
tous réseaux nécessaires pour les terrains issues la parcelle AY 89 et la parcelle AY 90.

D’ autoriser la réalisation du poste de refoulement sur la partie restant & Madame
SAVARY avec regard disconnecteur en attente et d’acquérir I’emprise du poste et acter les
servitudes nécessaires.

Suite a cet exposé,

Vu le code général de la propriété des personnes publiques

Vu le Code Général des Collectivités territoriales

Vu I’avis du Service France Domaine,

Vu la promesse unilatérale de vente signée par Madame SAVARY,

Vu "avis favorable de la Commission Finances Travaux Administration Générale,

Monsieur le Président invite le Bureau de la Communauté d'agglomération a
délibérer.

LE BUREAU,

APRES avoir entendu I'exposé de M. PERRIN, 9*™¢ Vice-Président,
ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT,

APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS ¢t REPRESENTES,

APPROUVE [’acquisition d’une partie de la parcelle section AY n° 89 d’une
surface de 4000 m? minimum, au prix de 650.000 € (six cent cinquante mille euros),
avec la constitution de toutes les servitudes réciproques nécessaires pour I'acces le
plus étendu et tous réseaux sur les parcelles susmentionnées, une fois les
autorisations obtenues pour le passage de réseaux & 1’ouest,

AR Pr ef eéPHRQUVE le prolonlgement des réseaux primaires (eau potable, assainissement

I Ubt:t:b Et cu: tmikité) réalisés par la CAVEM pour viabiliser le terrain acquis,
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APPROUVE la réalisation par la CAVEM d’une voirie nord-sud mitoyenne sur les
deux terrains avec la création de toutes les servitudes réciproques d’acces les plus
€tendues et de tous réseaux nécessaires pour les terrains issues la parcelle AY 89 et la
parcelle AY 90,

APPROUYVE [I’acquisition gratuite de I’emprise nécessaire a la réalisation du poste
de refoulement sur la partie restante 8 Madame SAVARY et la mise en place d’un
regard disconnecteur en attente, avec les servitudes réciproques nécessaires,

AUTORISE le Président ou son représentant a effectuer toute démarche, et signer la
promesse de vente synallagmatique au besoin, I’acte ou les actes de transfert de
propriété et plus généralement tout document nécessaire & 1’aboutissement de cette
acquisition,

AUTORISE Monsieur le Président ou son représentant 4 signer et déposer au
besoin, toute demande d’autorisation de défrichement au titre du code forestier, ou
toutes demandes d’urbanisme concernant ce projet, et plus généralement toute
demande d’autorisation administrative nécessaire a I’aboutissement ce dossier.

DIT que les crédits pour 1’acquisition sont inscrits au budget principal 2019.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.

POUR EXTRAIT CONFOR
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Projet de réalisation d'un drive fermier par la CAVEM
Commune de PUGET SUR ARGENS
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PROMESSE DE VENTE et SERVITUDES

Par : Madame Anne-Céline Francoise Marie-Laure SAVARY,

Divorcée de Monsieur Thomas LELEU, non remariée, n*ayant pas signé de Pacte de Solidarité,
Née le 1¥ novembre 1987 4 SAINT RAPHAEL (83),

Demeurant 23 rue Lieutaud 13100 AIX EN PROVENCE

Ci-aprés dénommé "LE PROMETTANT",

PROMET, par les présentes, de vendre & la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAR
ESTEREL MEDITERRANEE, SIREN sous le n°200 035 319, ou a toute personne publique
existante ou A constituer qui pourrait s’y substituer, désignée ci-aprés sous le vocable «le
Bénéficiaire », la parcelle désignée ci-dessous qui est nécessaire 4 I’opération citée en objet, dont il
déclare étre réguliérement propriétaire et de constituer les servitudes d’acceés et de réseaux
nécessaires.
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DESIGNATION

COMMUNE de PUGET SUR ARGENS (Var)

CADASTRE Surface
. o C Surface en Surface vendue restant au
Section } N Lieudit ) Nature
m vendeur
AY | g9 | L 8530 T02 4000 m? 4530 my*
Tuiliére

Identifiée au plan joint en annexe (ANNEXE 1).
Un document modificatif du parcellaire cadastral sera établi par un Géomeétre-expert aux frais du

PROMETTANT.

Tel au surplus que ledit immeuble s'étend, existe, se poursuit et comporte avec toutes ses aisances et
dépendances sans aucune exception ni réserve.

En conséquence de la présente promesse de vente, le prometiant s'engage 4 vendre la partie de
Iimmeuble désignée au bénéficiaire, s’il en fait la demande dans le délai ci-aprés fixé et aux
conditions ci-aprés mentionnées, et il engage expressément ses représentants, & lui vendre
l'immeuble dont il s'agit.

SERVITUDES D’ACCES ET DE RESEAUX A CREER

1/ Afin de réaliser une voie de six métres a cheval sur la limite créée entre le terrain vendu et le
terrain restant, le PROMETTANT s’engage 4 faire établir une servitude grevant la parcelle restant
sa propriété sur une largeur de trois meétres sur toute la mitoyenneté. La CAVEM pourra ainsi
réaliser une voie de 6 métres A cheval sur deux propriétés qui se terminera par une aire de
retournement en T. Cette servitude de passage sera utilisable tant par les pidtons, que par tous
véhicules et engins, et ce 24h sur 24h, par les propriétaires respectifs tant des fonds servant que
dominant, ainsi que par leurs clients, leurs ayants-droit et ayants-cause.

La CAVEM consentira également une servitude de 3 metres sur son terrain a la propriété restant a
Mme SAVARY et & la parcelle AY 90 appartenant 4 Monsiewr André PIC, sous les mémes
conditions,

Ces servitudes permettront également le passage de tous résecaux enterrés ou aériens, secs ou
humides.

Les parties se réuniront pour définir les modalités d’entretien de cette servitude avant ’acte.

2/ Afin de réaliser le poste de refoulement des eaux usées avec son local technigue et la pose de
canalisations nécessaires, le PROMETTANT s’engage & faire établir une servitude grevant la
parcelle restant sa propriété sur une largeur de trois métres sur toute la limite sud, et 4 céder
gratuitement une surface de 25m? pour permettre I’installation de ce poste de refoulement qui sera
cléturée et fermé avec un portail.

II est précisé qu’en contrepartie de cette cession, le PROMETTANT ainsi que le propriétaire de la
parcelle voisine Nord-Ouest cadastrée AY n° 90 awront la possibilité de se raccorder sur le poste
cité ci-avant qui sera intépré au réseau public d’eaux usées de la CAVEM.

Cette servitude de passage sera utilisable tant par les piétons, que par tous véhicules et engins, et ce

24h sur 24h_par les propridtaires respectifs tant des fonds servant que dominant, ainsi que par leurs

Adyams-elf@bdt ayants-cause, pour I’pntretien, la réparation ou le remplacement de ['ouvrage.
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Les parties se réuniront pour définir les modalités d’entretien de cette servitude avant [’acte.

3/11 existe déja au Nord de la parcelle une servitude de passage pour ’accés, pouvant supporter tous
réseaux et canalisations, de 10 métres de largeur, qui ne prévoit pas un usage commercial ou
assimilé ; il sera acté que la méme assiette sera utilisable tant par les piétons, que par tous véhicules
et engins, et ce 24h sur 24h, par les propriétaires respectifs tant des fonds servant que dominant,
ainsi que par leurs clients, leurs ayants-droit et ayants-cause,

Plan des servitudes 4 acter figure sur le plan annexé.

DELAI ET REALISATION

La présente promesse de vente est consentie pendant un an & compter de la signature des présentes ;
a cette date un acte de transfert de propriété devra étre intervenu.

La réalisation de la présente promesse de vente ne pourra étre faite qu'a la condition que la demande
soit faite au Notaire d’établir I’acte authentique de vente du bien concerné.

Passé ce délai, et par le seul fait de I'expiration du terme, le bénéficiaire de la présente promesse de
veate sera déchu de plein droit, et sans mise en demeure, du droit de demander la réalisation de la

vente.

Copie de la lettre au notaire sera adressée au promettant devenu vendeur.

Toutefois, dans le cas ol quinze jours au moins avant |'expiration de ce délai, le promettant n'aurait
pas communiqué au bénéficiaire, ou au notaire, les titres de propriété justifiant d'une propriété
réguliére, et au moins trentenaire, et assurant a l'acquéreur une propriété incommutable, le délai
dont il s'agit serait prolongé de quinze jours, le promettant s'engageant a fournir les piéces en cause
au plus tard huit jours francs avant la date ci-dessous fixée pour acceptation de la promesse.

La vente sera faite aux conditions ordinaires et de droit en pareille matiére,

En outre, il est précisé que la vente ne pourra &tre demandée par la CAVEM au promettant
seulement en cas de la validation par délibération de la CAVEM.

PRIX -MODALITES DE PAIEMENT

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de 650.000 € HT (six cent cinquante
mille euros hors taxes).

Le prix inclut la ou les servitudes d’accés et de réscaux nécessaires.

Conformément aux dispositions de D’article D 1617-19, premier alinéa, du code général des
collectivités territoriales portant établissement des piéces justificatives des paiements des
communes, départements, régions et établissements publics locaux, le paiement doit intervenir au
vu d’un certificat sur formalité libre de toutes inscriptions ou autres empéchements au paiement,
délivré par le Service de publicité Fonciére de DRAGUIGNAN 1% bureau, et ce dans les trois mois
de ce certificat.

Toutefois en cas de vente notariée, le PROMETTANT devenu VENDEUR, conformément aux
dispositions de 1’articte L2241-3 du méme code peut requérir le BENEFICIAIRE devenue
ACQUEREUR de faire effectuer le paiement entre les mains du notaire sur présentation des piéces
visées a lannexe an décret du 20 janvier 2016 a la sous-section 5113, savoir :

AR IPBefimpisition par acte notarié
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1- piéces prévues au 1 et 4 de la rubrique 511211 (1- délibération autorisant 1’acquisition) ; 4 —
décompte en principal et intérét)

2- copies authentiques (8) du titre de propriété précisant que le paiement sera effectué dans la
comptabilité du notaire par mandat administratif

3- certificat du notaire par lequel il atteste sous sa responsabilité qu’il n’existe pas, 4 sa
connaissance, de vente ou promesse de vente antérieure.

(8) il peut &tre supplée 4 la production de ’original de la copie authentique par une photocopie de
celte copie authentique ou par une simple photocopie de la minute. »

En raison de la remise des fonds ainsi effectuée au notaire, la présentation au comptable public d’un
état des inscriptions hypothécaires délivré sur formalités ne sera pas nécessaire.

CONDITION SUSPENSIVE

La présente est promesse de vente est conditionnée par la réalisation par la CAVEM et a ses
frais de la prolongation des réseaux primaires (eau potable, assainissement des eaux usées,
électricité et télécom) en limite de la propriété restant 3 Madame SAVARY, sur sa limite
Nord. Les coffrets seront placés le long de cette limite Nord en mitoyenneté, .a CAVEM
laissera également un regard disconnecteur en attente au Nord du poste de refoulement des
eaux usées qui scra situé au Sud-Ouest de la parcelle.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les titres de propriété seront communiqués par le promettant au bénéficiaire, a la premiére demande
de ce dernier.

RAPPEL DES SERVITUDES

Servitude de passage d’une largeur de 6,75 m « utilisée tant par les piétons, que par tous
véhicules et engins, et ce 24h sur 24h, par les propriétaires respectifs tant des fonds servant
[Société Joseph COSTAMAGNA], que dominant [Frangeis PIC, Anne Marie PIC et André
PIC] ainsi que par leurs clients, leurs ayants-droit et ayants-cause. »

grevant la parcelle cadastrée section AY n°3 (fonds servant) étant précisé que cette assiette est
actuellement désignée par les références cadastrales : AY n° 61 et 60

Au profit des parcelles section AY n° 90, 89 et 76 (fonds dominant)

Instituée suivant acte regu par Me MIRAMON, notaire 8 ROQUEBRUNE SUR ARGENS, les 11,
22 janvier et 19 avril 1999, dont une expédition a été publi¢e au Service de Publicité Fonci¢re de
DRAGUIGNAN, 1% bureau le 11 juin 1999, volume 1999P n°6763.

Servitude de passage et tous réseaux et canalisation d’une largeur de dix métres de large
grevant :
- la parcelle cadastrée section AY n®76 (fonds servant)

Au profit des parcelles section AY n® 73, 75 et 72, 74 (fonds dominant) (actuellement 89 et 90)
- grevant les parcelles cadastrées section AY 73 et 75 (fonds servant) actuellement AY n°89

Au profit de la parcelle section AY n° 72 et 74 (fonds dominant) actuellement AY 90
Instituées suivant acte regu par Me MIRAMON, notaire 4 ROQUEBRUNE SUR ARGENS, le 15
octobre 1993, dont une expédition a ét€ publiée au Service de Publicité Fonciére de
DRAGUIGNAN, 1 bureau Ie 08 mars 1994, volume 94P n°750.

Toute autre servitude relative 4 la parcelle objet de la présente promesse de vente sera précisée au
bénéficiaire par la promettant lors de la remise des titres de propriété,
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ENTREE EN JOUISSANCE

L'entrée en jouissance aura lieu a4 compter de la date de acte de vente, la partie des biens vendus
étant garantie libre a cette date de toute location ou occupation.

INTERDICTION D'HYPOTHEQUER, D'ALIENER ET DE LOUER

Le PROMETTANT s'interdit expressément d’aliéner la partie de I’immeuble dont il s'agit pendant
la durée de la présente promesse de vente, ou de procéder a un partage.

Il déclare que le bien est libre de toute inscription au fichier immobilier.

1l s'interdit également de conférer aucune nouvelle servitude grevant I'immeuble devani étre vendu,
pendant la méme durée, de méme qu'il s'interdit de renouveler les locations ou d'en changer la

nature pendant la méme période.
A ce sujet, le PROMETTANT déclare que le terrain est vendu libre 4 la vente.

Le PROMETTANT déclare en outre qu'aucune construction de maison d'habitation, ou d'une autre
nature, n'a été effectuée par un tiers occupant sur le terrain en cause.

Il ne s'opposera pas au départ des locataires ou occupants actuels,

Si le terrain vient ainsi & &tre libéré par le locataire ou I’occupant aciuel, il autorise dés maintenant
'acquéreur & prendre immédiatement, et méme avant signature de l'acte authentique, toutes mesures
appropriées pour empécher une nouvelle occupation des lieux abandonnés.

I déclare formellement renoncer a toutes demandes d'indemnité de ce chef, en raison de la privation
de loyers pouvant en résulter pour lui.

II continuera, en outre a recevoir, jusqu'au jour de l'entrée en jouissance, qui sera fixée par acte de
vente, les loyers des biens immobiliers qui resteront occupés ou exploités.

Il fera son affaire personnelle de la résiliation de tous contrats ou conventions en cours, comme de
tous abonnements et il s'engage & en acquiiter les quittances, ce dont it devra justifier,

ABSENCE DE TRANSMISSION DE PROPRIETE

Les présentes ne sauraient, en aucune maniére, emporter transmission de propriété.

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les soussignés font élection de domicile respectivement en leur
domicile respectif sus-indiqué.

AUTORISATION DE DEPOSER LA DEMANDE D’AUTORISATION DE
DEFRICHEMENT

Le projet pourrait nécessiter le dépbt d'une demande d’autorisation de défrichement sur le terrain
objet de la présente promesse de vente qui doit étre signée par le propriétaire ou son mandataire.
Dans attente de la signature de 1’acte de vente et afin de poursuivre les procédures nécessaires, le
PROMETTANT autorise la CAVEM & déposer une demande d’autorisation de défrichement et 4

tecevoit la décision

AR eRr méastt quectoutes les inderrhités dues 4 I’Etat pour cette demande de défrichement seront
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AUTORISATION DE REALISER LES ETUDES ET SONDAGES

Le PROMETTANT autorise la CAVEM a pénétrer sur les lieux pour y réaliser les études et
sondages nécessaires 4 la réalisation de son projet de construction et d’aménagement,

ETAT DES SERVITUDES ‘RISQUES’ ET POLLUTION

PUGET-SUR-ARGENS :

Conformément aux dispositions du code de I’environnement et notamment les articles L.125-5,
R125-23 a R.125-27, un arrété préfectoral a été pris le 20 avril 2011, fixant la liste des communes
concernées par I’obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs.

L’arrété préfectoral DDTM/SAD/BR/N°19-05-11 relatif a I’élaboration de I’état des risques et
pollutions de biens immobiliers sur la commune de PUGET-SUR-ARGENS a été pris le 03 juin

2019.

Etat des risques (Art L.125-5 I du code de ’environnement) :

Les informations mises & disposition par le Préfet du Var font mention de Dexistence sur la
Commune de PUGET-SUR-ARGENS des plans de prévention des risques suivants :
- Plan de Prévention des risques naturels (inondation liée au cours d’eau de I’ Argens) approuvé le

20 décembre 2013,
- Plan de Prévention des risques technologiques (Thermique, surpression) approuvé (pour

I’établissement DPCA) le 19 septembre 2012.

Situation de 'IMMEUBLE au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la
sismicité :

Le bien est situé dans une commune a zone réglementée de sismicité au titre des décrets n°2010-1254
et 2010-1255 du 22 octobre 2010 : zone 2 de sismicité faible,

L’état des risques et pollution est annexé aux présentes (ANNEXE 2).

DECLARATION RELATIVE AUX SINISTRES

En application de I’article L 125-5 IV du Code de I’environnement, le VENDEUR déclare que
pendant la période ou il a été propriétaire, I'immeuble vendu n’a pas subi de sinistre ayant donné
lieu au versement d’une indemnité en application de 1’article L.125-2 ou de I’article L..128-2 du
code des assurances et que, par ailleurs, il n'avait pas été lui-méme informé d’un tel sinistre en
application de ces mémes dispositions.

ENREGISTREMENT

La présente promesse sera enregistrée gratis au service des Impdts (article 1042 CGI).

AR Prefecture
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FRAIS

Tous les frais et droits quelconques qui seront la suite et la conséquence nécessaire de la présente
promesse seront, si la vente se réalise, supportés, y compris ceux de ladite vente, par le
BENEFICIAIRE de la promesse. Toutefois, resteront & la charge du PROMETTANT, les frais de
mainlevée et de purge des hypothéques s’il y en a.

ANNEXES
1- Plan figuratif de la parcelle vendue faisant apparaitre les servitudes & acter
2- Ftat des risques et pollution

Fait en trois exemplaires 4 A \w €N CroVv EMNc &
le 03 -08- 29449
Le Promettant

Anne-Céline SAVARY,
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