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Département du Var République Frangaise Arrondissement de Draguignan

ESTEREL COTE D’AZUR AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers Séance du : Date de publication :

En exercice : 18
21 septembre 2021 27 septembre 2021

Présents : 17

L’an deux mille vingt et un, le vingt et un septembre & neuf heures, le Bureau communautaire d'Estérel
Cote d’Azur Agglomération régulierement convoqué le 15 septembre 2021 s’est réuni a la communauté
d'agglomération, sous la Présidence de M. MASQUELIER, Président.

PRESENTS :

MASQUELIER Frédéric - BOUDOUBE Paul - CAYRON Jean - REGGIANI Jean-Paul - CHARLIER
DE VRAINVILLE Gérard - BOUVARD Martine - DECARD Guillaume - MARCHAND Charles -
ARENAS Martine - ISEPPI Stéphane - LANCINE Brigitte - BESSERER Christian - CHIODI Josiane -
DELAUNAY KAIDOMAR Frangoise - SOLER Annie - HUMBERT Cédrick - LOMBARD Daniele.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : RACHLINE David donne procuration 8 MASQUELIER
Frédéric

SECRETAIRE DE SEANCE : M. HUMBERT.

DOMAINE ET PATRIMOINE/GEMAPI
*

PROJET DE REALISATION DES OUVRAGES NECESSAIRES A LAPROTECTION
DE LA ZONE D’ACTIVITES DE LA PALUD CONTRE LES INONDATIONS SUR LES
COMMUNES DE FREJUS ET PUGET SUR ARGENS
ACQUISITION DES TERRAINS DE LA SOCIETE LES PALUDS PIC SANS
ATTENDRE LA DUP
*
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M. CAYRON, Vice-Président, expose :

Le Conseil communautaire a autorise par délibération n°34 du 17 février 2020, 1’acquisition des
terrains de la société LES PALUD PIC nécessaires aux travaux de prévention des inondations de
la Palud et aux mesures environnementales compensatoires.

Cette délibération a validé les prix négociés conformes a 1’avis des Domaines obtenu le 22
janvier 2020, de 3 € par metre carré en zone A et de 2 € par métre carré en zone Nn.

Une promesse de vente synallagmatique a été signée le 25 février 2020 pour concrétiser cet
accord, avec des conditions suspensives de non-préemption, d’obtention d’absence d’inscription
hypothécaire, d’obtention de la Déclaration d’Utilité Publique et un pacte de préférence au profit
de la sociét¢ LES PALUD PIC. Suivant le planning établi, cet acte d’échange était initialement
prévu en mars 2021.

Le détail du montant convenu était une indemnité principale de 19.388 € et une indemnité de
remploi de 2.938,80 € aprés DUP, soit un montant total arrondi, pour toute cause de préjudices,
de 22.500 €.

Paralléelement aux négociations foncieres de la Palud, un dossier de demande de Déclaration
d’Utilité¢ Publique (DUP) a été déposé en Préfecture début janvier 2020. La DUP permet de
garantir, en cas de besoin, la maitrise fonciere par une procédure, d’allouer des indemnités de
remploi et accessoires aux propriétaires pour couvrir le préjudice subi par le propriétaire, et
d’exonérer de plus-value immobiliére.

L’instruction de la Préfecture est toujours en cours. Il faudra ensuite réaliser une enquéte
publique, obtenir le rapport du commissaire enquéteur, produire une nouvelle délibération
communautaire et obtenir 1’arrété préfectoral de DUP, ce qui va prendre du temps.

Le planning prévoyant les travaux préparatoires en fin d’année 2021, il convient d’envisager les
acquisitions de terrains sans avoir obtenu la DUP. Le propriétaire foncier concerné est d’accord,
méme s’il subit des conséquences sur les plus-values, sous réserve de maintenir les mémes
accords financiers.

Ceci imposerait donc de modifier la délibération n°34 du Conseil du 17 février 2020 et la
promesse synallagmatique de vente qui prévoyaient une condition d’obtention de la DUP.

Une téléréunion a eu lieu le 19 mars 2021, notamment avec Monsieur Préfet du Var, sur le suivi
de I’action des Plans d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI) sur notre territoire, au
cours de laquelle la Préfecture a affirmé que la communauté d’agglomération pouvait poursuivre
les acquisitions fonciéres de la Palud sans la DUP et donner, aprées délibération, les indemnités
de remploi et agricoles qui couvriraient tous les préjudices réels des propriétaires. Un courrier de
Monsieur le Préfet a Madame Frangoise DUMONT, Sénatrice du Var, en date du 26 avril 2021 a
confirmé cette possibilité.

En conséquence, la communauté d’agglomération devant devenir propriétaire des terrains pour la
réalisation du projet de la Palud, il est proposé au Bureau communautaire de décider de

I’acquisition du terrain sans obtention de la DUP et selon les modalités suivantes :

1/] og pnr(‘nllnc concernées nar 1a vente seraient :
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2/ Un pacte de préférence serait prévu a 1’acte pour le cas de revente par la communauté
d’agglomération des terrains acquis, soit totale (si le projet n’aboutissait pas), soit partielle
(délaissés apres travaux), dans le délai de dix ans a compter de 1’acte de vente, étant précisé que
le prix ne pourrait étre inférieur a celui payé par la communauté d’agglomération lors de la
présente acquisition. Il est précisé que dans un tel cas un avis de domaine serait obligatoire.

3/ La parcelle section BM n°555 restant appartenir a la société LES PALUDS PIC bénéficierait
d’une servitude d’acces qu’il faudra constituer.

4/ Le prix de vente sans DUP, hors fiscalité immobiliére, serait de 554 m? x 3€/m? = 1662 € en
zone A et de 8863 m2 X 2 €/m? = 17.726 € en zone Nn, soit 19.388 €, avec une indemnité de
remploi de 2.938,80 €.

Le prix total toutes taxes est indemnités incluses, arrondi serait donc de 22.500 € (VINGT
DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS).

Ceci est conforme a I’avis des Domaines annexé.

Il est donc proposé au Bureau d’autoriser cette vente au profit de la communauté
d’agglomération, aux conditions ci-dessus, méme en I’absence de la DUP et de corriger la
délibération du 17 février 2020 dans ce sens.

A la suite de cet expose,

VU le code des collectivités territoriales,

VU le code de la propriété des personnes publiques,

VU la délibération n°34 du 17 février 2020,

VU les avis des Domaines,

VU le plan des emprises,

VU I’avis de la commission des assemblées,

le Bureau communautaire est invité a :

APPROUVER la modification de la délibération n°34 du Conseil Communautaire du 17 février
2020 en renongant a la condition d’obtention de la Déclaration d’Utilité Publique pour le projet
de la Palud,

APPROUVER TI’acquisition aux conditions précisées ci-dessus des parcelles cadastrées a
FREJUS et PUGET SUR ARGENS sus-désignées, avec une indemnité principale de 17.726 € et
une indemnité de remploi sans DUP de 2.938,80 €, soit un total arrondi de 22.500 € HT (VINGT
DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS),

AUTORISER le Président ou son repreésentant a effectuer toute déemarche et signer tout
document relatif a ce dossier et notamment 1’acte de vente instaurant les servitudes nécessaires,

DIRE aque les crédits sont inscrits ay budget annexe GEMAPI 2021.
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LE BUREAU,

APRES avoir entendu I’exposé de M. CAYRON, Vice-Président,
ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT,
APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES, ADOPTE LE RAPPORT
PRESENTE.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.
POUR EXTRAIT CONFORME,

Le Président

Frédéric MASQUELIER

AR Prefecture
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES

Pole Métiers
Service des Domaines - Evaluations Le 22 janvier 2020
Adresse : Place Besagne

CS 91409 Le Directeur Départemental des

83056 TOULON CEDEX
Téléphone :04.94.03.81.35
Fax : 04.94.03.81.86

Finances Publiques du Var

POUR NOUS JOINDRE : a

Evaluateur : Philippe CHAZEL CAVEM. rue Isaac Newton
Téléphone : 04.94.03.81.41 '

Courriel : philippe.chazel@dgfip.finances.gouv.fr 83700 Saint-Raphaél

Réf. LIDO : 2020-061V2021

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : Emprise non batie
ADRESSE DU BIEN : La Palud, Fréjus.
Indemnité principale HT : 18.000 €.

1. SERVICE CONSULTANT : CAVEM, rue Isaac Newton, 83700 Saint-Raphaél
Affaire suivie par M Verot, Mmes Berenguier et Moreau.

2 - Date de consultation : 13/01/2020
Dossier complet le : 13/01/2020

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
Evaluation particuliére suite a ESG, D.U.P non intervenue.
4 — DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Fréjus

Cadastre et superficie :

Commune | Section | N° Sup parcelle m? | Sup emprise m?2
Fréjus BM 149 8863 8863
Situation et nature :

A détacher d’un plus grand ténement non bati, de bonne planimétrie en nature de prés et patures
desservi par des voies publiques et privées, ’emprise forme une bande de sol étroite en nature de
fossé et ruisseau. Les acces devront étre reconstitués par 1’expropriant.

5 - SITUATION JURIDIQUE

— Nom du propriétaire : SCI La Palud Pic.

— Situation d'occupation : Estimation libre de toute location ou occupation
— Origine de propriété : Sans intérét pour 1’évaluation.

6 - URBANISME ET RESEAUX

Réglementation d’urbanisme applicable, PLU de Fréjus, les emprises sont Situées en zone Nn
naturelle. PPRI zone rouge R1. Zone humide les esclapes référencée par 1’Etat : 83GLVAR0235.

AR PrE EERMIRATION DE LA YALEUR VENALE
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En cas de DUP, prévoir une indemnité de remploi égale a 2.800 €.

Une marge de négociation de 10% est laissée a la libre appréciation du consultant.
8. DUREE DE VALIDITE

Dix-huit mois.

9. OBSERVATIONS PARTICULIERES

L’évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale actuelle, une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si 1’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou
si les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Elle n’est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du
droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d’expropriation était
effectivement engagée par 1’ouverture de 1’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation

L’Evaluateur

Philippe CHAZEL

Inspecteur des Finances Publiques
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sl FINANCES PUBLIQUES
Fraternité Liberté » |

REPUBLI

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d'évaluations Domaniales Le 10 septembre 2021
Adresse : Place Besagne

CS 91409 )

83056 TOULON CEDEX Le Directeur départemental des
Téléphone :04.94.03.81.35 Finances publiques du Var

POUR NOUS JOINDRE :

Evaluateur : Philippe CHAZEL

Téléphone : 06 61 77 54 71 Esterel Cote d’azur Esterel agglomération
Courriel : philippe.chazel@dgfip.finances.gouv.fr rue Isaac Newton, 83700 Saint-Raphaél
Réf. OSE : 2021-83061-56337

DS : 5056799

AVIS DU DOMAINE SUR UNE VALEUR VENALE
DESIGNATION DU BIEN : Détachement non bati
ADRESSE DU BIEN : La Palud, Fréjus.
Indemnité principale HT : 18.000 €.

Il est rappelé que les collectivités locales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée
s écarter de cette valeur
1. SERVICE CONSULTANT : Esterel Cote d’azur Esterel agglomération
rue Isaac Newton, 83700 Saint-Raphaél
Affaire suivie par M Verot, Mmes Berenguier et Moreau.
2 - Date de consultation : 20/07/2021
Délai négocié au 30/09/2021

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
Suite a ESG, projet d’acquisition d’emprise par le consultant.
4 — DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Fréjus
Cadastre et superficie :
Commune | Section | N° Sup parcelle m | Sup emprise m?2
Fréjus BM 149 8863 8863
Situation et nature :
A détacher d’un plus grand ténement non béti, de bonne planimétrie en nature de prés et patures
desservi par des voies publiques et privées, ’emprise forme une bande de sol étroite en nature de
fossé et ruisseau. Les acces devront étre reconstitués par 1’expropriant.

5 - SITUATION JURIDIQUE

—Nom du propriétaire : SCI La Palud Pic.

— Situation d'occupation : Estimation libre de toute location ou occupation
— Origine de propriété : Sans intérét pour I’évaluation.

6 - URBANISME ET RESEAUX

Réglementation d’urbanisme applicable, PLU de Fréjus, les emprises sont situées en zone Nn
naturelle. PPRI zone rouge R1. Zone humide les esclapes référencée par I’Etat : 83GLVAR0235.
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8. DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Le montant de I’indemnité principale HT est estimé pour un montant égal a 18.000 €. I’indemnité de
remploi correspondante étant égale a 2.800 €.

9. DUREE DE VALIDITE
Dix-huit mois.
10. OBSERVATIONS PARTICULIERES

L’évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale actuelle, une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si 1’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou
si les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Elle n’est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du
droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d’expropriation était
effectivement engagée par 1’ouverture de I’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation
L’Evaluateur
Philippe CHAZEL

Inspecteur des Finances Publiques
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REPUBLIQUE

FRANCAISE |

sl FINANCES PUBLIQUES
Fraternité Liberté » |

REPUBLI

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES

Péle d'évaluations Domaniales Le 10 septembre 2021
Adresse : Place Besagne

CS 91409 )

83056 TOULON CEDEX Le Directeur départemental des
Téléphone :04.94.03.81.35 Finances publiques du Var

POUR NOUS JOINDRE :

Evaluateur : Philippe CHAZEL

Téléphone : 06 61 77 54 71 Esterel Cote d’azur Esterel agglomération
Courriel : philippe.chazel@dgfip.finances.gouv.fr rue Isaac Newton, 83700 Saint-Raphaél
Réf. OSE : 2021-83099-56343

DS : 5056752

AVIS DU DOMAINE SUR UNE VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : Emprise non batie
ADRESSE DU BIEN : Les Esclapes, Puget sur Argens.
Indemnité principale HT : 1.700 €.

Il est rappelé que les collectivités locales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée
s écarter de cette valeur

1. SERVICE CONSULTANT : Esterel Cote d’azur Esterel agglomération
rue Isaac Newton, 83700 Saint-Raphaél
Affaire suivie par M Verot, Mmes Berenguier et Moreau.
2 - Date de consultation : 20/07/2021
Délai négocié au 30/09/2021

3 — OPERATION SOUMISE A L"AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
Suite a ESG, projet d’acquisition d’emprise par le consultant.
4 — DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Puget sur Argens

Cadastre et superficie :
Commune | Section | N° Sup parcelle m | Sup emprise m?2
Puget AV 26 554 554

Situation et nature :

A détacher d’un plus grand ténement non bati, de bonne planimétrie en nature de prés et patures
desservi par des voies publiques et privées, I’emprise forme une bande de sol étroite en nature de
fossé et ruisseau. Les acces devront étre reconstitués par 1’expropriant.

5 - SITUATION JURIDIQUE

— Nom du propriétaire : SCI La Palud Pic.

— Situation d'occupation : Estimation libre de toute location ou occupation
— Origine de propriété : Sans intérét pour 1’évaluation.
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7. DATE DE REFERENCE
Absence de DUP a ce jour soit, approche de la valeur a la date de I’estimation.
8. DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Le montant de I’indemnité principale HT est estimé pour un montant égal a 1.700 €. I’indemnité de
remploi correspondante étant égale a 340 €.

9. DUREE DE VALIDITE
Dix-huit mois.
10. OBSERVATIONS PARTICULIERES

L’évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale actuelle, une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si 1’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou
si les regles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet €taient
appelées a changer.

Elle n’est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du
droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d’expropriation était
effectivement engagée par 1’ouverture de I’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation
L’Evaluateur
Philippe CHAZEL

Inspecteur des Finances Publiques

AR Prefecture

083-200035319-20210927-B 20210921 107- DE
Recu | e 27/09/ 2021
Publié | e 27/ 09/ 2021







g] ]

-
E _- Liberté » Egalité + Fraternité
= REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté = Egalid = Fratersird
REPUBLIGLE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES

Pole Métiers
Service des Domaines - Evaluations Le 22 janvier 2020
Adresse : Place Besagne

CS 91409 Le Directeur Départemental des

83056 TOULON CEDEX
Téléphone :04.94.03.81.35
Fax : 04.94.03.81.86

Finances Publiques du Var

POUR NOUS JOINDRE : a

Evaluateur : Philippe CHAZEL CAVEM. rue Isaac Newton
Téléphone : 04.94.03.81.41 '

Courriel : philippe.chazel@dgfip.finances.gouv.fr 83700 Saint-Raphaél

Réf. LIDO : 2020-99V0076

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : Emprise non batie
ADRESSE DU BIEN : La Palud, Fréjus.
Indemnité principale HT : 1.700 €.

1. SERVICE CONSULTANT : CAVEM, rue Isaac Newton, 83700 Saint-Raphaél
Affaire suivie par M Verot, Mmes Berenguier et Moreau.

2 - Date de consultation : 13/01/2020
Dossier complet le : 13/01/2020

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
Evaluation particuliere suite 8 ESG, D.U.P non intervenue.
4 — DESCRIPTION DU BIEN
Commune de Puget sur Argens

Cadastre et superficie :
Commune | Section | N° Sup parcelle m? | Sup emprise m?2
Puget AV 26 554 554

Situation et nature :

A détacher d’un plus grand ténement non bati, de bonne planimétrie en nature de prés et patures
desservi par des voies publiques et privées, ’emprise forme une bande de sol étroite en nature de
fossé et ruisseau. Les acces devront étre reconstitués par 1’expropriant.

5 - SITUATION JURIDIQUE

— Nom du propriétaire : SCI La Palud Pic.

— Situation d'occupation : Estimation libre de toute location ou occupation

— Origine de propriété : Sans intérét pour 1’évaluation.

6 - URBANISME ET RESEAUX

Reéglementation d’urbanisme applicable, PLU de Puget sur A, les emprises sont situées en zone A
agricole. PPRI zone rouge R1. Zone humide les Esclapes référencée par I’Etat : 83GLVAR0235.

AR Prids ERRIVINATION DE LAYALEUR VENALE
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Une marge de négociation de 10% est laissée a la libre appréciation du consultant.
8. DUREE DE VALIDITE

Dix-huit mois.

9. OBSERVATIONS PARTICULIERES

L’évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale actuelle, une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si 1’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou
si les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Elle n’est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du
droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d’expropriation était
effectivement engagée par 1’ouverture de 1’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation

L’Evaluateur

Philippe CHAZEL

Inspecteur des Finances Publiques

AR Prefecture

083-200035319-20210927-B 20210921 107- DE
Recu | e 27/09/ 2021
Publié | e 27/ 09/ 2021







PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
Liberté Service eau et biodiversité
Egalité

Fraternité

Toulon,le 2 6 AVR. 2021

Le Préfet

Madame [a sénatrice,

Par courrier du 30 mars, vous appelez mon attention sur les conséquences pénalisantes que
subirait le projet de travaux hydrauliques sur la Palud, inscrit au PAPI de I'Argens, si un nouvel
avis de l'autorité environnementale avait lieu.

Le programme de réalisation de travaux sur la Palud a en effet déja donné lieu a plusieurs
procédures : il a obtenu une autorisation au titre de la loi sur l'eau par arrété préfectoral du
22 juin 2015 apres avis favorable de l'autorité environnementale le 8 septembre 2014, ainsi
qu’une autorisation de dérogation & la protection des espéces protégées par arrété
préfectoral du 9 mars 2018 et du 7 novembre 2018.

Plus récemment, La CAVEM a déposé une demande de déclaration d'utilité publique (DUP),
considérant qu'elle serait nécessaire pour permettre I'attribution des indemnités accessoires
(remploi et indemnités agricoles) aux vendeurs et pour qu'ils puissent, par ailleurs, bénéficier
de certains avantages fiscaux, notamment I'exonération de plus-value immobiligre.

Ce dossier a été mis & l'ordre du jour de la commission départementale de coordination et
d‘optimisation des procédures de suivi des PAPI, qui s'est tenue le 19 mars 2021.

Il a alors été indiqué a la CAVEM que l'octroi de ces indemnités n’était pas conditionné & la
prise d'un arrété de DUP. En séance, la CAVEM a souhaité maintenir la procédure de DUP
pour se prémunir sur le volet foncier et pour pouvoir engager une phase judiciaire
d’expropriation |a oU des accords amiables ne pourraient étre obtenus.

Madame Frangoise DUMONT
Sénatrice du Var

Conseillere départementale du Var
126, rue Jean Aicard

Immeuble Central Bay

83700 Saint-Raphaél

Bd du 112&me Régiment d'Infanterie
CS 31 209 - 83070 TOULON CEDEX
Mél : ddtm-sebio@vargouv.fr
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La DUP étant, dans ce projet, une nouvelle autorisation, la saisine de Vautorité
environnementale est nécessaire sur la base d'une étude d'impact actualisée, en vertu de
Iarticle - R122-7-1 du code de lenvironnement. Cette absence de saisine de l'autorité
environnementale fragiliserait considérablement I'arrété de DUP en cas de procédure
contentieuse,

L'objectif partagé étant de réaliser les travaux au plus tot, il a été convenu en commission
PAPI que la DREAL accompagnerait la CAVEM afin d'établir une notice d'actualisation réduite
& l'essentiel, sans refaire un complément lourd & I'étude d'impact. Cette notice viserait 3
démontrer qu'il n'y a pas eu de modification significative depuis I'étude, ainsi que le souligne
la CAVEM. '

Si la saisine de l'autorité environnementale ne peut étre évitée pour des raisons de sécurité
juridique, j'ai demandé & mes services de réduire au maximum le temps d'instruction de ce
dossier.

Souhaitant avoir répondu & vos interrogations, je vous prie d'agréer, Madame la sénatrice,
I'assurance de ma haute considération.

ﬁ\uu W %XJ’,WJ{ \wwwwgg,

Evence RlCHf\RD

Bd du 112¢me Régiment d'Infanterie
CS 31 209- 83070 TOULON CEDEX
Mel : ddtm-sebio@var.gouv.fr
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Département du Var République Francaise Arrondissement de Draguignan

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAR ESTEREL MEDITERRANEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers : 52 Séance du : Date de publication :
En exercice : 50

17 février 2020 20 février 2020

L’an deux mille vingt, le dix-sept février a dix heures, le Conseil de la communauté d'agglomération Var
Estérel Méditerranée réguliérement convoqué le 7 février 2020, s’est réuni a la communauté
d'agglomération Var Estérel Méditerranée, sous la Présidence de M. BERTORA, Président.

PRESENTS :

BERTORA Roland - BOUDOUBE Paul - BROGLIO Nello - MASQUELIER Frédéric - OLLIVIER
Jean-Paul - MORENON Jacques - ROUBEUF Catherine - MOUGIN Philippe - MARENCO Christine -
PERRIN Sébastien - NEVEUX Joélle - SARRACO Reine - MASBOU Bernard - RACHLINE David -
LANCINE Brigitte - SERT Richard - MEUNIER Christine - PIPITONE Pascal - LAUVARD Sonia -
LONGO Gilles - CHIOCCA Christophe - THOLLET-PAYSANT Gis¢le - BLONDEEL Edith -
RONCHIERI Lucie - BARKATE Dominique - CABASSE-LAROCHE Annie - HEIM Paul -
BURNICHON Frangoise - DECARD Guillaume - CHIODI Josiane - CHABERT Maurice - CIFRE
Ginette - MELNIKOWICZ Nicolas.

REPRESENTES : Conformément a I'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : DUMONT Frangoise donne procuration 8 MASQUELIER
Frédéric - RAGAUT Christelle donne procuration a BROGLIO Nello - MONTESI Jocelyne donne
procuration a CHIOCCA Christophe - LECHANTEUX Julie donne procuration a RACHLINE David -
SIMON-CHAUTEMPS Robert donne procuration a LANCINE Brigitte - FERRERI Sylvie donne
procuration a MEUNIER Christine - HOUOT Stéphane donne procuration a MOUGIN Philippe -
MOISSIN Jean-Frangois donne procuration a BOUDOUBE Paul - CAYRON Jean donne procuration a
PERRIN Sébastien - BROHEE Emmanuelle donne procuration 8 MELNIKOWICZ Nicolas

NON REPRESENTES : AUREILLE Williams - VERLEYE Dany - MICHAU Valérie - GINESTA
Georges - BOULE Pierre - GEISLER Alfred - LAROCHE Aurore.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. CHABERT.

DOMAINE ET PATRIMOINE/GEMAPI
*
PROJET DE REALISATION DES OUVRAGES NECESSAIRES A LA PROTECTION
DE LA ZONE D’ACTIVITES DE LA PALUD CONTRE LES INONDATIONS
COMMUNE DE FREJUS ET PUGET SUR ARGENS

ACQUISITION DES TERRAINS DE LA SOCIETE LES PALUDS PIC

*

-N°34 -
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M. BERTORA, Président, expose que

Monsieur le Président expose que dans le cadre de sa compétence Gestion des
Milieux Aquatiques et Prévention des Inondations (GEMAPI), la Communauté d’ Agglomération
Var Estérel Méditerranée (CAVEM) poursuit le projet initié¢ par la Commune de Fréjus pour la
réalisation d’ouvrages nécessaires a la protection de la zone d’activités de La Palud contre les
inondations.

Cette opération nécessite des acquisitions de terrains privés appartenant notamment a
la société¢ LES PALUDS PIC, représentée par Monsieur Jean-Pierre PIC.

Il s’agit des terrains ci-apres désignés, nécessaires tant pour la réalisation des travaux
proprement dits, que pour les mesures compensatoires environnementales :
- Sur la commune de Fréjus, la parcelle section BM n°149 d’une superficie de 8863 m?,
- Sur la commune de Puget sur Argens, la parcelle section AV n°26 d’une superficie de 554
m?,

Des avis de France Domaine ont été rendus le 22 janvier 2020 pour les terrains sur Fréjus
et de Puget sur Argens, pour une indemnité principale totale de 19.700€ et une indemnité de
remploi totale de 3140 €.

Le prix convenu lors de la négociation s’établirait pour cette vente sur la base de 2 €
par metre carré en zone Nn pour 8863 m? et 3 € par metre carré en zone A pour 554 m?.

Le propriétaire a demandé un pacte de préférence pour le cas de revente par la
CAVEM des terrains acquis, dans le délai de dix ans a compter de 1’acte de vente, étant précisé
que le prix ne pourrait €tre inférieur a celui pay¢ par la CAVEM lors de la présente acquisition. Il
est précisé que dans un tel cas, un avis de domaine serait obligatoire.

Dans le cadre de cet accord amiable, le prix évoqué avec le propriétaire s’établirait
comme suit :
- une indemnité principale de 19.388 €
- une indemnité de remploi, dés 1’obtention de la DUP, de 2.938,80 €

Le montant total toutes taxes et indemnités comprises arrondi serait donc de 22.500 €
(VINGT DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS).

La promesse de vente prévoirait des conditions suspensives de non-préemption,
d’obtention de I’avis des domaines, d’absence d’inscription hypothécaire, d’obtention de la
Déclaration d’Utilité Publique et un pacte de préférence au profit de la sociét¢ LES PALUDS
PIC. L’acte pourrait étre signé des I’obtention de la DUP.

La parcelle section BM n°555 restante appartenant a la société LES PALUDS PIC
devra bénéficier d’une servitude d’acces qu’il faudra constituer.

Il conviendrait donc a présent de valider ’accord amiable trouvé avec le propriétaire
dans les conditions précisées et d’autoriser la signature de la promesse de vente, de ’acte de

vente notari€ qui créera les servitudes nécessaires et tous documents utiles a cette acquisition.

Syite 4 cet exnasé
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2020,

Vu les avis des Domaines,

Vu l’avis de la Commission Finances travaux Administration générale du 30 janvier

Le Conseil de la Communauté d’Agglomération est invité a :

APPROUVER I’acquisition a I’amiable des parcelles sus-désignées, d’une surface
totale de 9417 m?, au prix de 22.500 € (VINGT DEUX MILLE CINQ CENTS
EUROS) toutes taxes et indemnités incluses et la constitution des servitudes d’acces
nécessaires,

AUTORISER le Président ou son représentant a effectuer toute démarche et signer
toute promesse de vente et 1’acte de vente instaurant les servitudes nécessaires et plus
généralement tout document utile a I’aboutissement de cette acquisition,

DIRE que les crédits seront inscrits au budget annexe GEMAPI 2020.

Monsieur le Président invite le conseil communautaire a délibérer.

LE CONSEIL,

APRES avoir entendu I’exposé de M. BERTORA, Président,
ET A SA DEMANDE,
APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES, ADOPTE LE RAPPORT
PRESENTE.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.

POUR EXTRAIT CONFORME,
LE PRESIDENT,

Roland BERTORA

AR Prefecture

Signature numérique de Roland BERTORA (1)
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