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Département du Var République Frangaise Arrondissement de Draguignan

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAR ESTEREL MEDITERRANEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers : 37 Séance du : Date de publication :

En exercice : 48 25 mars 2021 31 mars 2021

L’an deux mille vingt et un, le vingt-cing mars a dix heures, le Conseil de la communauté
d'agglomération Var Estérel Méditerranée réguliérement convoqué le 19 mars 2021, s’est réuni a la
communauté d'agglomération Var Estérel Méditerranée, sous la Présidence de M. MASQUELIER,
Président.

PRESENTS :

MASQUELIER Frédéric - RACHLINE David - BOUDOUBE Paul - CAYRON Jean - CHARLIER DE
VRAINVILLE Gérard - BOUVARD Martine - MARCHAND Charles - ARENAS Martine - ISEPPI
Stéphane - BESSERER Christian - CHIODI Josiane - DELAUNAY KAIDOMAR Frangoise - SOLER
Annie - LOMBARD Daniéle - PETRUS BENHAMOU Martine - LEROY Carine - BARKALLAH
Nassima - CHIOCCA Christophe - PLANTAVIN Christelle - PERONA Patrick - LAUVARD Sonia -
SARRAUTON Thierry - CREPET Sandrine - BARBIER Jean-Louis - KARBOWSKI Ariane -
BRENDLE Karen - SERT Richard - MARTY Nicolas - RAMI Hafida - DEBAISIEUX Jean-Frangois -
BLANC Sylvie - BOYER Max - CORDINA Pierre - PECOUL Christopher - CURTI Fabrice - FABRE
Julien - TISSIER Ken .

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : DECARD Guillaume donne procuration & ISEPPI Stéphane -
LANCINE Brigitte donne procuration a MASQUELIER Frédéric - HUMBERT Cédrick donne
procuration a MARCHAND Charles - JEANPERRIN Brigitte donne procuration a BLANC Sylvie -
LONGO Gilles donne procuration a8 RACHLINE David - DEMONEIN Caroline donne procuration a
FABRE Julien

NON REPRESENTES : REGGIANI Jean-Paul - BONNEMAIN Emmanuel - FRADJ Laurence -
POUSSIN Julien - GRILLET Maxime.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. PECOUL.

AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
*

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIALE DE LA CAVEM

SUBSTITUTION D'UNE URBANISATION NOUVELLE COMPLEMENTAIRE A
VOCATION ECONOMIQUE DITE DU POLE DU SAFARI AU SITE
D'URBANISATION NOUVELLE COMPLEMENTAIRE

AMQCATION D'HABITAT CAPITOU A FREJUS
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M. BOUDOUBE, Vice-Président, expose que

Le Schéma de Cohérence Territoriale de la CAVEM approuvé par délibération n° 33 du Conseil
communautaire en date du 11 décembre 2017 a identifié le secteur UNC Capitou en urbanisation
nouvelle complémentaire dédiée a de 1’habitat. Les études techniques ont démontré que cette
vocation peut difficilement étre maintenue du fait des contraintes d’accés, de transport et de
compensation hydraulique. Le site initialement dédié a de I’habitat apparait plus adapté au
développement d’activités économiques.

Afin de faire évoluer la destination de ce site, le Président de la CAVEM a engagé la
modification de droit commun n° 1 par I’arrété N°2019/13 en date du 05 décembre 2019
prescrivant la modification du secteur d’urbanisation nouvelle complémentaire (UNC) dédi¢ a
I’habitat en urbanisation nouvelle complémentaire (UNC) a vocation économique tout en
prévoyant la compensation de production de logements sur les secteurs de « Fréjus plage Est » et
« Entrée de ville - avenue de Verdun », conformément au Programme Local de I’Habitat modifié
par la délibération N° 103 du Conseil communautaire en date du 11 juillet 2020.

L’enquéte publique portant sur le projet de modification s’est déroulée du lundi 07 décembre
2020 a 9h00 au mercredi 13 janvier 2021 a 17h00 inclus, soit pendant une durée de 38 jours
consécutifs.

Le commissaire a rendu le 30 janvier 2021 son rapport d’enquéte et ses conclusions, annexés a la
présente délibération.

En vertu de I’article L.143-35 du Code de I’'urbanisme, ce projet, éventuellement modifi¢ pour
tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire ou de la commission d'enquéte, doit étre approuve par délibération de l'organe
délibérant de I'établissement public.

A la suite de cet expose,
VU le Code de ’urbanisme et notamment ses articles L. 143-32 et suivants,

Vu le Code de I’environnement et notamment ses articles les articles L. 123-3 et suivants ainsi
gue R. 123-2 et suivants,

Vu la délibération n° 33 du Conseil communautaire en date du 11 décembre 2017 ayant
approuvé le SCOT Var Estérel Méditerranée,

Vu la délibération n°21 du Conseil communautaire du 25 juin 2018 adoptant le Programme
Local de I’Habitat 2018 / 2023 et la délibération N° 103 du Conseil communautaire en date du
11 juillet 2020 approuvant la modification n°1 portant sur le site foncier « Diffus n°7 Capitou
Safari » et sur la prise en compte des nouvelles modalités de financement du logement social,

Vu la délibération N°17 du Conseil communautaire du 24 septembre 2018 approuvant la
modification simplifiée n°1 du SCoT de la CAVEM,

Vu la délibération N°1734 du conseil municipal de Fréjus en date du 4 juillet 2019 approuvant le
Plan Local d’Urbanisme de Fréjus,

VAR Bugé eatalé Safari : Etude hfdrologiques et hydrauliques en vue du choix du projet a
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Vu larrété¢ N°2019/13 en date 5 décembre 2019 du Président de la CAVEM prescrivant la
modification de droit commun n°1 du SCoT Var Estérel Méditerranée,

Vu la délibération du Conseil communautaire n°31 en date du 16 décembre 2019, prenant acte
de I’engagement de la procédure de modification de droit commun n°1 du SCoT de la CAVEM
relatif a la substitution d’une urbanisation nouvelle complémentaire a vocation économique dite
du p6le SAFARI au site d’urbanisation nouvelle complémentaire a vocation d’habitat Capitou a
Fréjus,

Vu les avis recus des personnes publiques associées mentionnées et consultées conformément
aux dispositions de I’article L 143-33 du Code de 1’Urbanisme,

Vu la décision n°CU-2020-2670 du 14 octobre 2020 de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale aprés examen au cas par cas relative a la modification de droit commun n°1
de la CAVEM, mentionnant que le projet n’est pas soumis a évaluation environnementale,

Vu la décision n° E20000041/83 en date du 07 octobre 2020 de Madame le Président du
Tribunal Administratif de Toulon désignant Monsieur Denis SPALONY, en qualité de
Commissaire Enquéteur,

Vu les pieces du dossier soumis a I'enquéte,

Vu I’arrété n°2020/40 du 04 novembre 2020 du Président de la CAVEM portant ouverture et
organisation de I’enquéte publique du 07 décembre 2020 au 13 janvier 2021,

VU les avis recus pendant la période d’enquéte publique,
Vu le proces-verbal de synthése du commissaire enquéteur remis le 14 janvier 2021,

Vu la réponse du Président de la CAVEM au proces-verbal de synthese du commissaire
enquéteur en date du 25 janvier 2021,

VU le rapport d’enquéte et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 30 janvier 2021,
Vu I’avis de la commission des assemblées,

CONSIDERANT que le commissaire enquéteur émet un avis favorable sans observation au
projet de modification de droit commun n°1 du SCOT de la CAVEM,

Le Conseil communautaire est invité a :

APPROUVER le projet de modification de droit commun n°1 du SCoT de la Communauté
d’Agglomération Var Estérel Méditerranée tel que présenté dans le bilan de I’enquéte publique
propose en annexe du présent rapport,

TRANSMETTRE la délibération executoire au représentant de 1’Etat et notifiée aux personnes
publiques associées ainsi, notamment, qu’aux communes membres du SCoT, aux présidents des
communautés de communes et communautés d’agglomération et maires des communes
limitrophes non couvertes par un périmétre de SCOT.

Marseuetedyésident invite le Consgil communautaire a délibérer.
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LE CONSEIL,

APRES avoir entendu I’exposé de M. BOUDOUBE, Vice-Président,
ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT,
APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES, ADOPTE LE RAPPORT
PRESENTE.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.
POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président

Frédéric MASQUELIER

AR Prefecture . . .
Signature numérique de Frederic MASQUELIER
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CONCLUSIONS et AVIS

Enquéte Publique relative a la Modification N°1 du
SCoT de la Communauté d’Agglomeration VAR-
ESTEREL Méditerranée sur le Pole du Safari

4 Echelle : 1/ 5000
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ENQUETE REL-ATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N° | DU SCOT DE LA CAVEM

CONCLUSIONS ET AVIS
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1 PREAMBULE

1.1 Rappel sur le contenu du SCoT

Les Schémas de Cohérence Territoriale (SCOT) ont remplacé les schémas directeurs, depuis la loi «
Solidarité et Renouvellement Urbains » (SRU) du 13 décembre 2000.

Le SCOT est I'outil de conception et de mise en oeuvre d’une planification stratégique intercommunale,
a I'échelle d’un large bassin de vie ou d’une aire urbaine, dans le cadre d’un projet d’aménagement et de
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ENQUETE RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N° | DU SCOT DE LA CAVEM

CONCLUSIONS ET AVIS

Le SCOT est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles,
notamment celles centrées sur les questions d’organisation de I'espace et d’urbanisme, d’habitat, de
mobilité, d’aménagement commercial, d’environnement....

I en assure la cohérence, tout comme il assure la cohérence des documents sectoriels
intercommunaux : plans locaux d’urbanisme intercommunaux (PLUi), programmes locaux de |'habitat (PLH),
plans de déplacements urbains (PDU), et des PLU ou des cartes communales établis au niveau communal.

Le SCOT doit respecter les principes du développement durable :principe d’équilibre entre le
renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, le développement de l'espace rural et la
préservation des espaces naturels et des paysages ; principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité
sociale ; principe de respect de I'environnement

2 OBSERVATIONS GENERALES

2.1 Observation sur la validité de Penquéte

Application des textes législatifs et réglementaires, sur I'enquéte publique relative au projet de
modification N° 1 du SCoT de la Communauté d’Agglomération VAR-ESTEREL Méditerranée sur le Péle du
Safari

-le Code Général des Collectivités Territoriales,

- le Code de I"'urbanisme, notamment 'article L. 143-34,

-le Code de I'environnement et notamment ses articles les articles L. 123-3 et suivants ainsi que R.
123-2 et suivants,

-I'arrété N°2019/13 en date 5 décembre 2019 du Président de la CAVEM prescrivant la modification
de droit commun n°1 du SCoT Var Estérel Méditerranée,

-la délibération du Conseil communautaire n°31 en date du 16 décembre 2019, prenant acte de
I'engagement de la procédure de modification de droit commun n°1 du SCoT de la CAVEM relatif a la
substitution d'une urbanisation nouvelle complémentaire a vocation économique dite du péle
SAFARI au site d’urbanisation nouvelle complémentaire a vocation d’habitat Capitou a Fréjus

-la  décision n°CU-2020-2670 du 14 octobre 2020 de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale aprés examen au cas par cas relatif a la modification de droit commun n°1 de la
CAVEM, mentionnant que le projet n’est pas soumis a évaluation environnementale,

-la décision n® E20000041/83 en date du 07 octobre 2020 de Madame le Président du Tribunal
Administratif de Toulon désignant Monsieur Denis SPALONY, en qualité de Commissaire Enquéteur,

2.2 Notification du dossier aux personnes associées et avis des PPA
Le projet de modification N°1 du SCoT a fait I'objet d’une notification du dossier au nombre de 43
personnes publiques associées. ( voir annexe 1)

AR Prefecture
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EN_QUETE RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N° | DU SCOT DE LA CAVEM

CONCLUSIONS ET AVIS

A la suite de cette consultation conformément au code de I'Environnement , la CAVEM a regu :

- 5 Avis favorables de

1) La Chambre d’Agriculture du VAR
2) La CDPENAF

3) Le SMiDDEV

4) laccl

5) La MRAe

2.3 Administratif

Par décision n° E20000041/83 en date du 07 octobre 2020 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Toulon a désigné Monsieur Denis SPALONY, en qualité de Commissaire Enquéteur

M. le Président de la CAVEM a pris un arrété N°2020/41 en date du 4 Novembre 2020 prescrivant
I'ouverture et l'organisation de I'enquéte publique relative au projet de modification N°1 du SCoT de la
Communauté d’Agglomération VAR-ESTEREL Méditerranée sur le Péle du Safari.

LUenquéte publique, en particulier les permanences se sont déroulées sans incident, aux jours et dates
prévues et 'ouverture et la cloture des deux registres n’ont pas fait 'objet de remarques particuliéres.

La publicité et I'affichage des avis d’Enquéte ont réalisés dans les délais légaux :
- Sur le site de la CAVEM et en mairie de FREJUS
- Sur le site du péle SAFARI
- dans deux journaux Var Matin et la Marseillaise

2.4 Observations du Commissaire Enquéteur sur ’arrété de Mr le Président du SCoT
Le Commissaire note que, conformément aux dispositions légales et réglementaires, I'arrété établi par M.
Le Président de la CAVEM précise les points suivants :

ARTICLE 1 : L'Objet de I'enquéte

Le projet de modification de droit commun n°1 du SCoT de la CAVEM relative a la substitution d’une
urbanisation nouvelle complémentaire a vocation économique dite du pble SAFARI au site d’urbanisation
nouvelle complémentaire a vocation d’habitat Capitou a Fréjus est soumis a enquéte publique.

ARTICLE 2 : La Durée de I'enquéte

L'enquéte publique se déroulera du lundi 07 décembre 2020 a 9h00 au mercredi 13 janvier 2021 a 17h00
inclus, soit une durée de 38 jours consécutifs.

ARTICLE 3 : La Désignation d’'un commissaire enquéteur

Monsieur Denis SPALONY, exercant la profession d’Ingénieur en chef a la DGST de Sainte-Maxime en
retraite, a été désigné en qualité de Commissaire Enquéteur par Madame le Président du Tribunal
administratif de Toulon, par décision n® n° E20000041/83 en date du 07 octobre 2020.

r
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ENQUE.TE. RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N° | DU SCOT DE I,A CAVEM

CONCLUSIONS ET AVIS

nécessaires pour faire face a I'épidémie de COVID 19 (distanciation physique, mesures barriéres, etc...)
seront mises en ceuvre.

4.1: La Consultation du dossier d’enquéte

Pendant toute la durée de I'enquéte publique,

° Au siege administratif de la CAVEM, Service Accueil, 624 Chemin Aurélien, rond-point Alphonse Karr,
83700 Saint-Raphaél, aux jours et heures habituels d’ouverture au public, soit du lundi au vendredi de 8h30
a 12h00 et de 13h30 a 17h00.

° A la mairie de Fréjus, Place Jules Formigé, Service Urbanisme, 83600 Fréjus, du lundi au vendredi de

09h00 a 12h00.

Le dossier d’enquéte publique est par ailleurs consultable pendant toute la durée de I'enquéte sur le site
internet de la CAVEM : http://www.cavem.fr ainsi que sur celui de la ville de Fréjus : http://www.ville-
frejus.fr/.

4.2 : Les Propositions et observations
Le public pourra consigner ses observations et propositions :
- lors des permanences du Commissaire Enquéteur ;
-sur les registres d'enquéte publique disponibles dans les 2 lieux d’enquéte
-par courriel a I'adresse suivante : scot.enquete-publique@cavem.fr;
-par courrier adressé a M. Denis SPALONY, Commissaire Enquéteur, CAVEM ,624 chemin Aurélien, CS 50133
- 83707 SAINT RAPHAEL CEDEX.
Le Commissaire Enquéteur se tiendra a la disposition du public aux lieux, heures et jours suivants :
e au siege administratif de la CAVEM (Bureau des Elus, Batiment A, 624 Chemin Aurélien, rond-point
Alphonse Karr 83700 Saint-Raphaél) :
- lelundi 7 décembre 2020 de 9h00 a 12h00, pour I'ouverture de I'enquéte,
- lemercredi 13 janvier 2021 de 14h00 a 17h00, pour la fermeture de I’enquéte.

* alaMairie de Fréjus, (salle la Chapelle, place Jules Formigé 83600 Fréjus) :
- le jeudi 17 décembre 2020 de 9h00 a 12h00,
- le jeudi 07 janvier 2021 de 9h00 a 12h00.

ARTICLE 5 : La Publicité de I‘enquéte
Un avis d’ouverture de I'enquéte publique unique sera publié en caractéres apparents quinze jours au moins
avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux locaux
diffusés dans le département du Var.

Cet avis sera affiché quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et pendant la durée de celle-ci, au
siege administratif de la CAVEM, a la mairie de la commune de Fréjus, et a proximité des sites concernés par
la modification.

ARTICLE 6 : L’Evaluation environn

Le dossiepde prediticatiognalu SCoT est soumis a I'examen au cas par cas. Le dossier d’enquéte publique
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ENQUETE RELATIVE AU PRO.IET DE MODIFICATION N° | DU SCOT DE LA CAVEM

CONCLUSIONS ET AVIS

ARTICLE 7 : Cléture de I'enquéte

A l'issue de I’enquéte, le Commissaire enquéteur disposera d’un délai d’un mois, a compter de la date de
cléture de 'enquéte, pour transmettre au Président de la Communauté d’Agglomération le dossier avec son
rapport dans lequel figurent son avis et ses conclusions motivées.

Copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire Enquéteur sera adressée par le Commissaire
Enquéteur au Tribunal Administratif de Toulon.

ARTICLE 8 : La Consultation du rapport et conclusion du Commissaire Enquéteur

Al'issue de I’'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur au
siege administratif de la CAVEM et sur le site internet de la CAVEM (http://www.cavem.fr) pendant une
durée d'un an a compter de la cl6ture de I'enquéte.

ARTICLE 9 :Les Informations relatives a I’enquéte

Une personne responsable du projet auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées a été
notée dans 'Arrété

ARTICLE 10 : Les Suites de I'enquéte

A l'issue de I'enquéte publigue, le projet de modification de droit commun n° 1 du Schéma de Cohérence
Territoriale de la CAVEM, sera soumis au Conseil communautaire pour approbation.

ARTICLE 11 :L’ Exécution et transmission de I’arrété
Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de I'exécution de I'arrété qui sera publié au recueil
des actes administratifs.

3 OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE SUR LE DOSSIER D’ENQUETE
RELATIF A LA MODIFICATION N°1 DU SCoT
3.1 Les registres d’Enquéte
Pas d’observation

3.2 Le Dossier administratif

3.2.1 Surles arrétés et délibérations notamment :
-L'arrété du président de la CAVEM pour I'ouverture de I'Enquéte Publique en date
du 4 Novembre 2020

- L'arrété du président de la CAVEM prescrivant la modification du SCoT en date du 5
décembre 2019

- La délibération de la CAVEM sur la prise d’acte de I'engagement de la procédure de
modification N°1 sur le site dit du Pdole Safari en date du 16 décembre 2019

- La délibération sur le lancement de la procédure de modification N°1 sur le PLH
2018/2023 en date du 16 décembre 2019

AR Pr ef ect k@ libération sur I PLH approuvant la modification N°1 sur le site foncier « diffus
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ENQUETE RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N° 1 DU SCOT DE LA CAVEM

CONCLUSIONS ET AVIS

Sur 'ensemble des arrétés et délibérations : Pas d’Observation

3.2.2 Décision de la MRAe
Pas d’'Observation

3.2.3 Avis des PPA
Pas d'Observation

3.2.4 Affichage et publicité
Pas d’Observation

3.3 Le Dossier Technique

3.3.1 Rapport de présentation composé :
- D’'un exposé des motifs

- Du contenu de la modification comportant :
_ Les éléments Graphiques sur les extensions d’urbanisation

_ Les éléments Ecrits qui précisent les pages qui seront modifiées au DOO ainsi que
les tableaux du SCoT qui représentent la mobilisation du foncier sur la CAVEM

_ Les impacts du document qui n’engendrent pas de modifications sur les objectifs
fixés pour la production de logements ,sur la consommation fonciére et un impact neutre sur
I"environnement.

Sur I’ensemble du dossier Technique : Pas d’Observation

4 OBSERVATIONS ET PROBLEMES EVOQUES

4.1 Observations du Commissaire Enquéteur sur les observations des PPA, du Public
et autres organismes
Le Commissaire Enquéteur rejoint 'ensemble des avis favorables émis par les 5 organismes cités ci
apres:

La Mission Régionale d'Autorité environnementale MRAe
Le dossier n’étant pas soumis a I'évaluation environnementale un avis favorable a éte donné.
La CCI

Le dossier en I'état n’appelait pas de leur part d’observations particulieres. Avis Favorable.

La CDPENAF

Pas d'ayR, th@@w gue les projets p’entrainent pas de consommation supplémentaire d’espaces
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Avis Favorable, le dossier n’appelait pas d’observations particuliéres.

La Chambre d’agriculture
Avis Favorable, le dossier n’appelait pas d’observations particuliéres.

4.1.1 Observations du Commissaire Enquéteur sur les remarques inscrites dans les
registres.

M.CHARLIER DE VRAINVILLE Vice-Président chargé de I’économie sur le territoire de Fréjus

Il fait remarquer que si la vocation initiale de ce site était la production de logements, inscrite
successivement au SCoT approuvé fin 2017, au PLH, Programme Local de I'Habitat de la CAVEM et sur le Plan Local
d'urbanisme de la ville de Fréjus il confirme qu’il est plus opportun de redonner a ce site une vocation d'activités
économiques .

En effetil précise que compte tenu du transit au quotidien des habitants, des logements pressentis, des
contraintes de transports, etc....ce site n‘aurait pas été compatible avec le fonctionnement du Péle Production,
Capitou Nord.

Il rappelle que:
Les réseaux, y compris la Fibre optique, sont disponibles et autorisent ce développement.

Le Document d'orientations et d'objectifs du SCoT, pour les Unités Nouvelles Complémentaires a vocation
économique, témoigne d'une préférence pour les activités de production, les activités tertiaires et une vocation
environnementale et paysagére appuyée

Il suggére que :

- ce site de 6.5 hectares qui permet I'aménagement de 1.5 hectares constructibles soit réservé pour du bati
d'activités, voire I'accueil d'équipements publics tels que des services techniques, initialement envisagé ou de
I'activité économique dans le prolongement du Péle Production ,Capitou Nord.

-sur le périmétre restant, pourraient étre accueillies des activités en compatibilité avec cette derniere
vocation environnementale et paysagére tels que :

- I'accueil d'une activité accrobranche telle que proposée par un opérateur des Alpes Maritimes sous la
dénomination « Le Bois des Lutins avec une activité de loisirs destinée aux familles,

- la création d'un parc d'acclimatation tel qu'il peut exister sur différentes communes (Exemple du Jardin
Olbius Riquier a Hyeres les Palmiers ). Ce projet pourrait recevoir des espaces accueillants, des animaux, des oiseaux
et des primates,

- ces projets pourraient disposer d'aménagements légers et d'espaces de stationnement non
imperméabilisés et compatibles avec le site, aménagements et dévolution 3 préciser dans le cadre d'une révision du
PLU de la ville de Fréjus.

- la création d'un cimetiére animalier, a I'initiative de la ville de Fréjus. Ce projet répondant a une attente

des adm:nﬁﬁeﬁt&cg%stadf:lgs animaux de corphpagnie.
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En conclusion : Ces différents projets proposés constitueraient un ensemble ambitieux et cohérent en
continuité d'activités existantes. ls seraient créateurs d'emplois et participeraient a I'attractivité et au dynamisme
de ce quartier a vocation économique sur le territoire de la CAVEM.

AVIS du Commissaire Enquéteur :

L'extension de la zone d’activités ne remet pas en cause le nombre de logements prévu sur cette
zone .

Ces derniers, étant déplacés vers deux nouveaux sites en renouvellement urbain sans consommation
fonciére supplémentaire.

De plus les projets proposés sont dans la continuité de la zone d’activités existante et participeront au
développement économique.

M.THOMAS RENAUD

4 Impasse Jean Racine a Roquebrune sur Argens 85520

Cette personne apres une étude de terrain précise que le secteur de Fréjus ne comporte pas de projet de loisirs
pour les enfants de 3 a 12 ans.

De ce faitil souhaite créer des activités liées a la nature telles que :
- La création d’un parc aventure
- Un parc de loisirs dirigé vers la famille

Aprés une lecture rapide du courrier de M. CHARLIER DE VRAINVILLE il confirme que cette modification au SCoT N°1
présente une cohérence avec la continuité d'activités existantes. De plus les projets stipulés ci-dessus seraient
créateurs d'emplois et participeraient a I'attractivité et au dynamisme de ce quartier.

AVIS du Commissaire Enquéteur :

Les remarques et propositions d’aménagement sont en corrélation avec I'extension de la zone d’activités.

M.HYMPHREYS Représentant de la société SOFOVAR sur Fréjus

Cette société de recyclage de déchets industriels est déja implantée sur Fréjus face a la zone
d’activités existantes, mais de I'autre c6té de I'autoroute. Son avis favorable est motivé par le fait que la
modification N°1 du ScoT contribuerait au développement économique du territoire.

I met également en exergue le travail effectué par la CAVEM pour la cohérence des projets a venir
sur I'extension de la zone d’activités.

AVIS du Commissaire Enquéteur :

La remarqiRedPpetieettep@ir une adhésion Ju projet d’extension qui contribuera au développement

085°9560REED- 20210325- C 20210325_48- DE
‘Recu |l e 31/03/2021

Publjipe g g 8}103/ 2021 Dossier Nj E20000041/83 Conclusions et Avis






ENQUETE RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N° 1 DU SCOT DE LA CAVEM

CONCLUSIONS ET AVIS

M.CHRISTOPHE LAURENT Président du parc d’activités du CAPITOU

Il précise que le logement est a proscrire dans cette zone .

Compte tenu de la zone d’activités existantes il y a lieu de réfléchir a une extension tournée vers les
activités tertiaires et artisanales.

De plus il pose la question sur un éventuel déplacement d’une partie du ZOO avec la création d’un
parc animalier sur cette extension.

AVIS du Commissaire Enquéteur :

Les remarques et propositions d’aménagement sont en corrélation avec I'extension de la zone d’activités.

4.2 Réponse de Mr le Président du SCoT au Procés-verbal de synthése (annexe 5 du
Rapport)

Conformément a I'article L153-43 du code de 'urbanisme, a la suite de I'enquéte publique réalisée,
conformément au chapitre 11l du titre Il du livre ler du code de I'environnement, le projet de modification du SCoT,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire enquéteur, sera approuvé par délibération du conseil communautaire.

Sur les avis de Personnes Publiques Associées : seulement 4 personnes ont émis un avis favorable sans
observations particuliéres. Ces avis n’appellent donc aucune observation en retour.

Sur les avis du public recueillis par le commissaire enquéteur : 4 personnes se sont présentées pour émettre
des remarques favorables a la vocation économique du site du pdle SAFARI, ce qui conforte le projet de la CAVEM.

La vocation d’accueil d’activités de ce site découlant de I'impossibilité d’y réaliser des logements est
effectivement la conséquence positive de cette modification.

Les personnes ayant déposé un avis ont proposé sur cette zone la création d'activités précises, outre du bati
d’entreprise, telles que le développement d’activités de type loisirs-accrobranche, un jardin ou parc d’acclimatation,
un parc de loisirs pour enfants, mais aussi un cimetiére animalier.

Le site, d’une superficie de 6,5 hectares dont 1,5 hectares aménageables pour du bati d’entreprise, se préte
effectivement a ces types d’activités, lui permettant de conserver son aspect naturel et boisé avec des
aménagements peu impactants sur le paysage et I'environnement.

Je reste bien évidemment favorable aux propositions d’implantation d’équipement public ou d'activités
économiques dans le prolongement du péle production.
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5 CONCLUSIONS et AVIS.

A la vue des éléments du dossier et de I'Enquéte Publique, Le Commissaire Enquéteur estime :
- D’une part,
- que la modification N°1 du SCOT s’inscrit bien dans le cadre de I'intérét général.
- D’autre part,
- que toutes les procédures administratives ont été respectées,

- que les éléments de réponse a la note de synthése, qui m’ont été transmis par Mr le Président de
la CAVEM sont en adéquation avec le Projet de Modification N° 1 du SCoT,

- que les avis émis par les Personnes Associées sont favorables et de ce fait ne remettent pas en
cause le projet,

- que tous les réseaux secs et humides sont existants et compatibles avec une extension de la zone
d’activités du Capitou,

- que les éléments sur les structures de chaussées transmises par les services techniques de la
CAVEM sont compatibles avec I'extension de la zone d’activités et de supporter un trafic supplémentaire.

- que les logements prévus a 'origine dans le périmétre de la modification ont été déplacés vers
deux nouveaux sites en renouvellement urbain sans consommation fonciére supplémentaire.

- que le potentiel de logements sur ces deux sites sur le secteur « FREJUS plages Est » compense la
perte occasionnée par le changement de vocation du site.

Et de ce que dessus, considérant que suite au projet de modification N°1 du SCoT
établi parla CAVEM ainsi :

- qu’a l'information du public.
- qu’au bon déroulement de ’Enquéte.
- qu’au caractére d’intérét général du dossier.

J’émets un AVIS FAVORABLE au Projet de Modification N°1 du SCoT de la Communauté
d’agglomération VAR ESTEREL Méditerranée sur le Pdle du Safari

Le Commissaire Enquéteur

Denis Spalony

b 3o)or/2cdf
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E,NQUETE PUBL[QUE RELATIVE AU PROJI:T DE MODIHCA ION N°1 DU SC01 DELA .

' COMMUNAUTF D’AGGLOMERATION VAR- ESTEREL MEDITERRANEE

1 Présentation de I'enquéte

.1 Rappels concernant les SCoT

Le besoin de planification de I'aménagement du territoire s'est manifesté, il y a 50 ans par la Loi d'Orientation
Fonciére du 30 décembre 1967 qui a créé les Schémas Directeurs d' Aménagement et d'Urbanisme (SDAU).
Ces ancétres des SCoT semblent avoir eu une efficacité modeste. A 'occasion des lois de décentralisation de
1983, les SDAU ont été remplacés par des "Schémas Directeurs" (SD) aux prérogatives élargies dans les
domaines socio-¢conomiques et environnementaux.
Les SCoT actuels datent de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000.
Plusieurs lois ont ensuite précisé et enrichi le contenu des SCoT :

- Loi Urbanisme et Habitat (2 juillet 2003)

- Grenelle 11 (2 juillet 2010)

- Loi ALUR (27 mars 2014)
Plus récemment (27 novembre 2018) la loi pour I'Evolution du Logement de ' Aménagement et du
Numérique (ELAN) a apporté la derni¢re modification aux SCoT.

1.1.1 LUorigine du SCOT

Les SCoT ont pour objet de définir un projet politique commun au niveau d'un bassin de vie. Au fur et a
mesure de I'évolution de la loi résumée ci-dessus, ils ont acquis des prérogatives trés étendues.
11s doivent mettre en cohérence et coordonner les politiques des collectivités dans des domaines trés variés :
- Urbanisme et habitat
- Développement économique
- Déplacements
- Implantations commerciales
- Environnement
- Prévention des risques et nuisance

Dans chacune de ces thématiques le SCoT a pour lignes directrices :

- De garantir un développement équilibré et durable,

- De contribuer a réduire la consommation d'espace

- De réduire les déplacements et les émissions de gaz a effet de serre
De renforcer la préservation de la biodiversité

1.1.2 L'objectif des SCoT

Le schéma de cohérence territoriale comprend au minimum (art 1.141-2 du code de 'urbanisme) les
éléments suivants :
1° Un rapport de présentation
2° Un projet d'aménagement et de développement durable (PADD)
3° Un document d'orientation et d'objectifs (DOO)
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques
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 COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAR-ESTEREL MEDITERRANEE

1.1.3 Le SCoT de la CAVEM approuvé le 11 décembre 2017

. Le SCoT approuvé par délibération n° 33 en date du 11 décembre 2017 , a identifié un périmetre en
continuit¢ de la zone ¢conomique dit pdle SAFARI , un secteur en urbanisation nouvelle complémentaire
dédié a I’habitat sous le nom de I'UNC CAPITOU

Pour ce faire la Communauté d'agglomération a acquis en 2008 les parcelles cadastrée AD 227 et AD
228 d’une superficie totale de 65 839 m? sur le site dit de « I’ancien Safari » de Fréjus et classée en zone UBc
du PLU de Fréjus révisé le 4 juillet 2019.

Ce projet d’aménagement a usage d’habitat inscrit au SCoT et au PLH de la CAVEM reposait sur la
possibilité de créer une voirie indépendante contournant le parc zoologique par le Nord-Ouest.
Afin d’étudier cette desserte indépendante du site Pole Safari, la CAVEM a fait réaliser par le cabinet « Eau
et perspectives » en juillet 2018, une étude hydraulique avec un avant-projet chiffré. I.” étude a démontré que
cet acces indépendant n’est pas réalisable tant sur le plan hydraulique qu’économique.

[T UGG Teager - Cedave | Eviend  Farontes A5 R 330350 14

En conséquence la CAVEM en symbiose avec la ville de Fréjus ont décidé de lancer une
modification N°1 Du SCoT pour réaliser une extension du péle économique SAFARI existant

1.2 L’objectif de la modification N°1du SCoT

Dans ces conditions, ¢’est donc une vocation économique du site en extension d’une continuité
batie du Péle CAPITOU Nord qui a ét¢ retenue pour 1,5 hectare de la surface constructible, le reste de la
surface étant mobilisé par les bassins, voiries et réseaux compte tenu de la situation topographique.

Toutefois I’abandon de ce site foncier a des fins d’habitat occasionne donc une perte du potentiel
de production de logements qu’il est nécessaire de compenser pour ne pas diminuer l'objectif global
concernant I'offre de nouveaux logements. Un travail en amont avec la ville de Fréjus a permis d’identifier
deux nouveaux sites en renouvellement urbain, qui ne générent donc pas de consommation fonciére
supplémentaire : un nouveau site sur le secteur « Fréjus Plage Est » et ’extension d’un site déja identifié sur

erdun ».
AR Prefecture
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1.3 LeDOO
Ce que dit la loi

Le role du DOO est déterminé par l'article L.141-5 du code de I'urbanisme :

"Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, le document
d'orientation et d'objectifs détermine

1° Les orientations générales de l'organisation de l'espace et les grands équilibres entre les espaces urbains et ¢
urbaniser et les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers

2° Les conditions d'un développement urbain maitrisé et les principes de restructuration des espaces urbanisés, de
revitalisation des centres urbains et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de valorisation des paysages et de
prévention des risques

3° Les conditions d'un développement équilibré dans l'espace rural entre I'habitat, l'activité économique et artisanale,
el la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers.

Il assure la cohérence d'ensemble des orientations arréiées dans ces différents domaines."

Concernant le SCoT de la CAVEM et la modification N°1:

ke DOO du SCoT de la CAVEM a identifi¢ I'UNC CAPITOU parmi les poles de proximité.

Selon le DOO du SCoT, les poles de proximité sont « dotés d’une offre de transport en commun,
d’équipements publics et privés a I'usage du quotidien ».

Or, si des logements étaient créés sur le site de ancien Safari au CAPITOU, ils se trouveraient
¢loignés des commerces de proximité et des transports ainsi qu’en cohabitation difficile avec d’une part, le
Parc Zoologique et d’autre part, les entreprises du Péle Production identifié au SCoT sous le nom d’UNC
CAPITOU nord.

Toutefois I’abandon de ce site foncier a des fins d’habitat occasionne donc une perte du potentiel
de production de logements qu’il est nécessaire de compenser pour ne pas diminuer l'objectif global
concernant l'offre de nouveaux logements. Un travail en amont avec la ville de Fréjus a permis d’identifier
deux nouveaux sites en renouvellement urbain, qui ne générent donc pas de consommation fonciére
supplémentaire : un nouveau site sur le secteur « Fréjus Plage Est » et I’extension d’un site déja identifié sur
le secteur « Entrée de ville — Avenue de Verdun ». Le potentiel de logements sur ces deux sites compense la
perte occasionnée par le changement de vocation du site du CAPITOU.

En conséquence la carte du DOO est A modifier pour représenter les extensions d’urbanisation , pour

supprimer la matérialisation de Purbanisation nouvelle complémentaire habitat « Capitou et d’y
intégrer le nouveau site économique.

[.4 Procédure administrative (liste non exhaustive)

-le Code Général des Collectivités Territoriales,

- le Code de I"urbanisme, notamment I’article L. 143-34,

mment ses articles les articles L. 123-3 et suivants ainsi que R.

083-200035319-20210325- C_20210325_48- DE J
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-la délibération du Conseil communautaire n°31 en date du 16 décembre 2019, prenant acte de
I’engagement de la procédure de modification de droit commun n°1 du SCoT de la CAVEM relatif &
la substitution d’une urbanisation nouvelle complémentaire & vocation économique dite du pole
SAFARI au site d’urbanisation nouvelle complémentaire a vocation d’habitat Capitou a Fréjus

-la décision n°CU-2020-2670 du 14 octobre 2020 de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale aprés examen au cas par cas relatif a la modification de droit commun n°1 de la
CAVEM, mentionnant que le projet n’est pas soumis a évaluation environnementale,

-la décision n° E20000041/83 en date du 07 octobre 2020 de Madame le Président du Tribunal
Administratif de Toulon désignant Monsieur Denis SPALONY, en qualité de Commissaire Enquéteur,

|.5 Maitre d’ouvrage et siege de I’Enquéte
Communauté d’Agglomération Var Estérel Méditerranée
624 Chemin Aurélien - CS 50133 - 83707 SAINT-RAPHAEL CEDEX

Tél. : 04.94.19.31.00 - Fax : 04.94.19.31.10 - Site : agglo-var-esterel-mediterranee.fr — E-mail :
contact@cavem.fr

1.6 Durée et périmetre de I’enquéte publique

L'enquéte publique s'est déroulée du lundi 07 décembre 2020 a 9h00 au mercredi 13 janvier 2021 a
17h00 inclus, soit une durée de 38 jours consécutifs.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le public a pu consulter le dossier d’enquéte publique
et les registres d'enquéte a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le Commissaire enquéteur ouverts a
cet effet dans les lieux suivants, aux jours et heures d’ouverture indiqués :

* Au siege administratif de la CAVEM, Service Accueil, 624 Chemin Aurélien, rond-point Alphonse Karr,
83700 Saint-Raphaél, aux jours et heures habituels d'ouverture au public, soit du lundi au vendredi de 8h30
a 12h00 et de 13h30 a 17h00.

« A la mairie de Fréjus, Place Jules Formigé, Service Urbanisme, 83600 Fréjus, du lundi au vendredi de

09h00 a 12h00.

2 Composition du dossier d’enquéte
» Dossier Administratif constitué de plusieurs documents :

Piece N°0: Le Registre d’enquéte
Pieéce N°1 : Les arrétés et délibérations notamment

-L'arrété du président de la CAVEM pour I'ouverture de I'Enquéte Publique en date
du 4 Novembre 2020

At

nt de la CAVEM prescrivant la modification du SCoT en date du 5

| 'orp

AR:Binefrecbuy e

083- 200035319- 20210325- C_2021@élibéxation dgla CAVEM sur la prise d'acte de I'engagement de la procédure

sﬁglui léel glgg%éﬁ%cﬂtlon N°1 sur le site dit dyJPole Safari en date du 16 décembre 2019
ettt r le lancement de la procédure de modification N°1 sur le PLH

2018/2023 en date du 16 décembre 2019
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- La délibération sur le PLH approuvant la modification N°1 sur le site foncier « diffus
N°7 CAPITOU SAFARI » en date du 11 juillet 2020

Piece N°3 : Décision de la MRAe

Elle précise que la modification N°1 n’est pas soumise a évaluation environnementale et que
I'avis sera mis a la disposition du Public durant I'enquéte et sur les sites internet appropriés.

Piece N°4 : Avis des PPA

Un tableau récapitulatif a été mis a disposition du public dans lequel est répertorié les PPA {Annexe

1) ,la date d’envoi du courrier ,la date de réception , I'avis synthétisé , les réponses du SMIDDEV laCClet la
CDPENAF.

Piece N°5 : Affichage et publicité

Il comporte les coupures de presse Var Matin et la Marseillaise (1° et 2&éme parutions) ainsi que les
rapports de constatation d’affichage par la police municipale

= Dossier Technique
Piece N°6 : Rapport de présentation composé :

- D’un exposé des motifs
- Du contenu de la modification comportant :

_ Les éléments Graphiques sur les extensions d'urbanisation

_ Les éléments Ecrits qui précisent les pages qui seront modifiées au DOO ainsi que
les tableaux du SCoT qui représentent la mobilisation du foncier sur la CAVEM

_ Les impacts du document qui n’engendrent pas de modifications sur les objectifs
fixés pour la production de logements ,sur la consommation fonciére et un impact neutre
sur I'environnement.

2.1 Consultation et informations préalables,
2.1.1 Consultation administrative des PPA

La consultation administrative a été instruite dans les conditions définies aux articles
L.143-33 et L.132-7 et L.132-8 du Code de I'Urbanisme, (voir tableau retour PPA consultées
Piéce N°4 du dossier d’enquéte et Annexe 1).

Un courrier a été transmis aux PPA en date du 16 septembre 2019 . (Annexe 2)

Ce dermer precnsa;t qu en vertu de 'arrété N°2019-13 en date du 5 Décembre 2019

obsenlos e e x 2§ ci-dessus un avis leur était demandé dans un délai d'un
ARoRaebeptatd la réception dlprojet de modification.

083- 200035319- 2021(%2g- adropucsarians mmt ffansmis leur avis :
Recu |l e 31/03/2021
Publi é | e 31/03/2021
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1) LaChambre d’'Agriculture du VAR
Réponse en date du 24 septembre 2020

Avis favorable. Le dossier en I'état n"appelle pas de leur part aucune observation particuliere.
2) La CDPENAF

Ne formule pas d’avis ,compte tenu que les projets n’entrainent pas de consommation
supplémentaire d’espaces agricoles ,naturels et forestiers.
3) Le SMIDDEV

Avis Favorable, le dossier n’appelle pas d’observations particuliéres
4) LacCcCl

Avis favorable .Le site est localisé dans la continuité immédiate du Pole Production de Fréjus et le
changement ne modifie pas les objectifs chiffrés de production de logements de la CAVEM. En effet

le site a vocation d’habitat est remplacé par deux autres sites sur la commune de Fréjus.
5) LaMRAe

Remarque :Le dossier n"est pas soumis a I’évaluation environnementale mais ne dispense pas des
autres obligations propres au projet.

2.2 Entretiens - Consultations - Visites complémentaires

Apreés différents contacts téléphoniques et par mails en dates du 5 Octobre 2020 deux réunions de travail
avec le Maitre d’Quvrage ont été organisées le :

-16/10/2020
Présents M.Ollier DGA et Mme BUY de la CAVEM responsable SCoT. Durant ce rendez vous, ont été
abordés les modalités de I'enquéte et les explications des motifs de la modification N°1.

-20/11/2020
RDV avec M.Ollier DGA ,Mme BUY responsable du SCoT ainsi que les responsables techniques (Mrs JF
VEROT et son adjoint) : La réunion portait sur la présentation des modalités techniques (réseaux humides
et secs).

Le méme jour une visite des lieux a été organisée pour mieux appréhender le projet. De plus il a été

procédé a la signature des deux dossiers d'enquéte.

2.3 Consultation des dossiers et registres au cours de ’enquéte

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le public a pu consulter le dossier d’enquéte publique et les
registres d'enquéte a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le Commissaire enquéteur ouverts a cet
effet dans les lieux suivants, aux jours et heures d’ouverture indiqués :

° Au siege administratif de la CAVEM, Service Accueil, 624 Chemin Aurélien, rond-point Alphonse Karr,
83700 Saint-Raphaél, aux jours et heures habituels d’ouverture au public, soit du lundi au vendredi de 8h30
a 12h00 et de 13h30 a 17h00.

e A la mairie de Fréjus, Place Jules Formigé, Service Urbanisme, 83600 Fréjus, du lundi au vendredi de
09h00 a 12h00.

Le dosgper presygfte publique était par pilleurs consultable pendant toute la durée de I'enquéte sur le site

083- 2&1&&@%_(}%2@0%\{w&dﬂ%g@(gy&ca m.fr ainsi que sur celui de la ville de Fréjus : http://

Recu Ifeepld. b5/ 2021
Publié | gl%l/ 03/ 2021
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Egalement le dossier d’enquéte publique papier était communicable a toute personne sur sa demande, dans
les conditions prévues par le code des relations entre le publics et I'administration, avant I'ouverture de
I'enquéte publique, ou pendant celle-ci, en s'adressant a la Direction Partenariats et Prospectives,
Communauté d’Agglomération Var Estérel Méditerranée, 624 chemin Aurélien, CS 50133, 83707 Saint-
Raphaél Cedex.

2.4 Publicité de I’enquéte
2.4.1 Publicité dans la presse

Un avis au public, dressé par la CAVEM reproduisant les principales dispositions de I'arrété
d’ouverture d’enquéte, a été inséré dans trois journaux dans les conditions suivantes :
Premiére Parution :
- VAR Matin: le Vendredi 20 Novembre 2020

- La MARSEILLAISE le Vendredi 20 Novembre 2020

Deuxiéme Parution ;
- VAR Matin le 14 décembre 2020

- La MARSEILLAISE le 14 Décembre 2020

2.4.2 Affichage dans les communes
L'affichage de I'avis d’enquéte a été effectué :
- sur le site administratif de de la CAVEM , (cl6ture et a 'entrée des bureaux
- sur le site du pdle du Safari a deux endroits
- en Mairie de Fréjus
Les affichages ont été effectués au minimum quinze jours avant et pendant toute la durée de I'Enquéte

(Annexe 3) et vérifiés par le CE lors de la visite sur le terrain le 20/11/2020 .De plus un rapport de
constatation a été établi par la police municipale (Annexe 4)

2.5 Cloture de I'enquéte

L'enquéte a été cloturée le 13 Janvier a 17h au siége de la CAVEM sans incident notable.

2.6 Récupération des registres des courriers et des dossiers

Le CE a pu récupérer les dossiers d’enquéte et les registres sur Fréjus et au siege de la CAVEM le 13
janvier 2021 a 17h aux fins d’établir le Procés-Verbal dit de synthése.

AR Prefecture

083-200035319-20210325- C_20210325_48- DE
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3 Examen des observations

3.1 Partenaires institutionnels

(PPA)

3.1.1 La Mission Régionale d'Autorité environnementale MRAe

Observation :Le dossier n’est pas soumis a |'évaluation environnementale mais ne dispense pas des
autres obligations propres au projet.

312 Lla€d

Observation :Le dossier en I'état n’

appelle pas d’observations particulieres compte tenu que :

- le site est localisé dans la continuité immédiate du Pdle Production de Fréjus.
- le changement ne modifie pas les objectifs chiffrés de production de logements de la CAVEM.
- le site a vocation d’habitat est remplacé par deux autres sites sur la commune de Fréjus.

3.1.3 La CDPENAF

Observation :Pas d'avis ,compte tenu que les projets n’entrainent pas de consommation

supplémentaire d'espaces agricol

3.1.4 Le SMIiDDEV

es ,naturels et forestiers.

Avis Favorable, le dossier n’appelle pas d’observations particuliéres

3.1.5 LaChambre d’agriculture

Avis favorable. Le dossier en I'état n’appelle pas d’ observations particuliéres.

3.2 Le Public

3.2.1 Observations sur le registre de la

M.CHARLIER DE VRAINVILLE Vice-Présid
Il fait remarquer que si la vocatio

commune de Fréjus

ent chargé de I'économie sur le territoire de Fréjus
n initiale de ce site était la production de logements, inscrite

successivement au SCoT approuve fin 2017, au PLH, Programme Local de I'Habitat de la CAVEM et sur le
Plan Local d'urbanisme de la ville de Fréjus il confirme qu'il est plus opportun de redonner a ce site une

vocation d'activités économiques .

En effet il précise que compte tenu du transit au quotidien des habitants, des logements
pressentis, des contraintes de transports, etc....ce site n’aurait pas été compatible avec le
fonctionnement du Péle Production, Capitou Nord.

L rappﬁfli? Bi%fecture

L
IC)EOU)\ LUIII llb Id rlU < UH

5319-2071032 210325 4
%ﬁguzfecﬁq;: mgogpgorusenta Yons et d'o ]%ECtﬂ

ique, sont disponibles et autorisent ce développement.
du SCoT, pour les Unités Nouvelles Complémentaires a vocation

Publ i cbfiothifde?¥émoigne d'une préférenc

plpour les activités de production, les activités tertiaires et une

vocation environnementale et paysagere appuyée
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Il suggére que :

-ce site de 6.5 hectares qui permet I'aménagement de 1.5 hectares constructibles soit réservé pour du
bati d'activités, voire I'accueil d'équipements publics tels que des services techniques, initialement
envisagé ou de l'activité économique dans le prolongement du Pdle Production ,Capitou Nord.Sur le
périmetre restant, pourraient étre accueillies des activités en compatibilité avec cette derniére vocation
environnementale et paysagére tels que :

- 'accueil d'une activité accrobranche telle que proposée par un opérateur des Alpes Maritimes sous la
dénomination « Le Bois des Lutins avec une activité de loisirs destinée aux familles,

- la création d'un parc d'acclimatation tel qu'il peut exister sur différentes communes (Exemple du Jardin
Olbius Riquier a Hyéres les Palmiers ). Ce projet pourrait recevoir des espaces accueillants, des animaux,
des oiseaux et des primates,

- ces projets pourraient disposer d'aménagements légers et d'espaces de stationnement non
imperméabilisés et compatibles avec le site, aménagements et dévolution a préciser dans le cadre d'une
révision du PLU de la ville de Fréjus.

- la création d'un cimetiere animalier, a l'initiative de la ville de Fréjus. Ce projet répondant a une attente
des administrés attachés a leurs animaux de compagnie.

En conclusion ces différents projets proposés constitueraient un ensemble ambitieux et cohérent en
continuité d'activités existantes. lls seraient créateurs d'emplois et participeraient a I'attractivité et au
dynamisme de ce quartier a vocation économique sur le territoire de la CAVEM.

M.THOMAS RENAUD

4 impasse jean Racine a Roquebrune sur Argens 85520
Cette personne apreés une étude de terrain précise que le secteur de Fréjus ne comporte pas de projet de
loisirs pour les enfants de 3 a 12 ans.
De ce fait il souhaite créer des activités liées a la nature telles que :
- La création d’un parc aventure
- Un parc de loisirs dirigé vers la famille
Apres une lecture rapide du courrier de M. CHARLIER DE VRAINVILLE il confirme que cette modification
au SCoT N°1 présente une cohérence avec la continuité d'activités existantes. De plus les projets stipulés
ci-dessus seraient créateurs d'emplois et participeraient a I'attractivité et au dynamisme de ce quartier.

3.2.2 Observations sur le registre au siége de la CAVEM

M.CHARLIER DE VRAINVILLE Vice-Président chargé de I'économie sur le territoire de Fréjus
Il précise qu’il transmettra un courrier au CE (ce dernier a été annexé dans le registre de Fréjus )

M.HYMPHREYS Représentant de la société SOFOVAR sur Fréjus

Cette société de recyclage de déchets industriels est déja implantée sur Fréjus face a la
zone d’activités existantes, mais de I'autre c6té de I'autoroute. Son avis favorable est motivé par le fait
que la modification N°1 du SCoT contribuerait au développement économique du territoire.

Il met également en exergue le travail effectué par la CAVEM pour la cohérence des proj
a venir sur I'extension de la zone d’activités.

M.CHRBTOPHE SNURENT président dufparc d’activités du CAPITOU
083- 200035319- 2021 precise opio bz togenment |dst a proscrire dans cette zone .

sﬁglui léel glg({%%% gmpte tenu de la zone d{qctivités existantes il y a lieu de réfléchir a une extension tournée

vy PR
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De plus il pose la question sur un éventuel déplacement d’une partie du ZOO avec la
création d’un parc animalier sur cette extension.

3.2.3 Observations du CE sur la modification N°1

- Sur les PPA
Pas d’observation particuliére. Les administrations ont émis un avis favorable et le projet
est cohérent avec la Zone concernée. En effet il ne modifie pas les objectifs chiffrés de
production de logements de la CAVEM.

- Sur les remarques des administrés
Pas d’observation particuliére. Les administrés, chefs d’entreprise et élus entérinent cette
modification de la zone concernée qui va participer au développement économique .De plus les
propositions de projets d’aménagement de la zone constitueraient un ensemble ambitieux et
cohérent en continuité d'activités existantes.

3.3 Proces -verbal de synth¢se

Le Proceés-Verbal a été remis en mains propres au Maitre d’ouvrage le 14 janvier 2021
,conformément a l'article 7 de I'arrété de Monsieur le Président de la CAVEM.(Annexe 5)

Il aété rappelé au MOA que le courrier en réponse devait m’étre adresser sous quinze
jours, conformément aux stipulations de I'article R.123-18 du Code de I'Environnement, en
réponse au regard de chacune des remarques abordées.

3.4 Réponse du maitre d’ouvrage au PV

Le 25 janvier 2021 le MOA a transmis en RAR ses réponses eu égard aux observations des
PPA et celles notées aux registres de la CAVEM et de la Ville de FREJUS (Annexe 6)

3.5 Remise du rapport et des conclusions de I’enquéte publique

Conformément a l'article 7 de I'arrété de Monsieur le Président de la CAVEM le rapport a
été transmis au MOA en RAR le ler Février 2021.

4 Annexes

1)Tableau des consultations des PPA

2) Modéle de courrier PPA

3) Affichages officiels et sur le terrain

4) Constat d’affichage de la police

5) PV de synthése

6) Réponse du MOA au Procés-Verbal de Synthése

AR Pr efsd@mipigsaire enquéteu

TA sfetfnd

Dents Spalull
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
VAR-ESTEREL-MEDITERRANEE

Schéma de Cohérence Territoriale
De la CAVEM

Modification de droit commun N°1

SUBSTITUTION D’UNE URBANISATION NOUVELLE COMPLEMENTAIRE A
VOCATION ECONOMIQUE DITE DU POLE DU SAFARI AU SITE
D’URBANISATION NOUVELLE COMPLEMENTAIRE A VOCATION D’HABITAT
CAPITOU A FREJUS

RAPPORT DE PRESENTATION
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| — Exposé des motifs :

La Communauté d'agglomération a acquis en 2008 les parcelles cadastrée AD 227 et AD 228
d’une superficie totale de 65 839 m? sur le site dit de « 1’ancien Safari » de Fréjus et classée en
zone UBc du PLU de Fréjus réviseé le 4 juillet 2019.

PLU Révisé - Zonages - Cadastre - Extrait - Parcelles AD 208, 227, 228, 266

Capitou Safari surfaces

| JoIcoeT

R Superficie | _Propriétaire UBc__ | dont€BC | Nn
AD 208 21924 m?[STELEPARCSNC| 11356m*| _ 1553m?| 10568
AD227 4256 m*| CAVEM 2815 m
AD 228 61583 m*|CAVEM 38109 13474m?_ 10000 m?|
|AD 266 (voie) | 5000 m*|OMEGA 1185 m]

Le SCoT approuve par délibération n° 33 en date du 11 décembre 2017 identifie ce secteur en
urbanisation nouvelle complémentaire dédié a I’habitat sous le nom de I’'UNC Capitou.

Ce projet d’aménagement a usage d’habitat inscrit au SCoT et au PLH de la CAVEM
reposait sur la possibilité de créer une voirie indépendante contournant le parc zoologique par le
Nord-Ouest.

Afin d’étudier cette desserte indépendante du site Pole Safari, la CAVEM a fait
réaliser par le cabinet « Eau et perspectives » en juillet 2018, une étude hydraulique avec un
avant-projet chiffré. Cette étude démontre que cet acces indépendant n’est pas réalisable tant sur
le plan hydraulique qu’économique.

Par ailleurs, le DOO du SCoT de la CAVEM identifie ’'UNC Capitou parmi les
pbles de proximité.

Selon le DOO du SCoT page 32, les p6les de proximité sont « dotés d’une offre de
transport en commun, d’équipements publics et privés a I’'usage du quotidien ».

Or, si des logements étaient créés sur le site de I’ancien Safari au Capitou, ils se
trouveraient éloignés des commerces de proximité et des transports ainsi qu’en cohabitation
difficile avec d’une part, le Parc Zoologique et d’autre part, les entreprises du P6le Production

Capitou nord.

TUCIL
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Les entités géographiques

B Le coour d'agglomération
FA7 Les poles de proximité

Les centralités secondaires
Lagglomération pavillonnaire
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Dans ces conditions, ¢’est donc une vocation économique du site en extension d’une
continuité batie du Pdle Capitou Nord qui doit étre retenue pour 1,5 hectare de la surface prévue
;le reste de la surface étant mobilisé par les bassins, voiries et réseaux compte tenu de la situation
topographique.

L’abandon de ce site foncier a des fins d’habitat occasionne donc une perte du
potentiel de production de logements qu’il est nécessaire de compenser pour ne pas diminuer
I'objectif global concernant I'offre de nouveaux logements. Un travail en amont avec la ville de
Fréjus a permis d’identifier deux nouveaux sites en renouvellement urbain, qui ne générent donc
pas de consommation fonciére supplémentaire : un nouveau site sur le secteur « Fréjus Plage Est
» et I’extension d’un site déja identifié sur le secteur « Entrée de ville — Avenue de Verdun ». Le
potentiel de logements sur ces deux sites compense la perte occasionnée par le changement de
vocation du site du Capitou.

AR Prefecture
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Il — Contenu de la modification :

A- Eléments graphiques :

La carte du DOO représentant les extensions d’urbanisation est a modifier pour supprimer la

matérialisation de I’urbanisation nouvelle complémentaire habitat « Capitou ». Le nouveau site
économique étant d’une surface inférieure a 10ha, il n’est pas matérialisé.

Les extensions d’urbanisation (page 18 du DOO du SCoT) - Carte a modifier
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Carte modifiée — Les extensions d’urbanisation (page 18 du DOO du SCoT)
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La carte du DOO représentant les sites économiques reste inchangée. Le secteur de Capitou étant
identifié au titre des zones de Capitou Nord et Capitou Bonfin. La surface de Capitou Safari étant
de 1,5 hectare, elle ne modifie pas la représentation graphique.

Les sites économiques (page 42 du DOO du SCoT ) — Carte inchangée.

Bchéma de hérence erriroriale

| Document d’orientations et d'objectifs

Sites économiques

N -
¥
4 LESADRETS DE-ULSTEREL <+
) e
/

La Botiverie ]
Blavet
2

La Colombelle

S
AT s

o Chems

S, Loy
Roquebrune-stirArgens \-"

ROGUEBRUNE SUR ARGENS

il Secteurs d'économie urbaine
du Coeur d’Agglomération

Enrenouvellement urbain
4\ Environ 10 ha
£ Environ 30 ha
A

L.\ Environ 47 ha

En urbanisation nouvelle
complémentaire

Environ 30 ha

-* Environ 20 ha

* Environ 10 ha

Les enveloppes urbaines

AR Prefecture

083-200035319- 20210325- C_20210325_48- DE
Recu | e 31/03/2021
Publié le 31/03/2021 6






B- Eléments écrit :

La page 17 du DOO doit étre modifiée pour ajouter le secteur Fréjus plage Est aux sites

de renouvellement urbain

Les Unités Prioritaires de Renouvellement Urbain corres-
pondent a des sites déja urbanisés d’au moins 1 hectare,
sans effet sur la consommation fonciére et :

Sites de renouvellement urbain habitat/économique (a gauche) et économique (a droite) sur la CAVEM

= Devront faire I'objet d’'une OAP (Orientation d’A
ment et de Programmation) pour les plus significatives
d’entre elles,

= Concernent a la fois les sites urbains résidentiels et les
sites économiques,

= Sont identifiées par les PLU dans le cadre des études de
densification et sélectionnées au sein du PADD en fonction
de leur capacité a étre mis en ceuvre dans I’échéance du
document d’urbanisme. Les sites inférieurs a 1 hectare
pourront également faire I'objet d’une identification au
sein des PLU,

* Peuvent faire I'objet de mesures spécifiques assurant leur
mise en ceuvre opérationnelle (intervention fonciére, sursis
a statuer, périmétres d'études...),

= Développent les conditions favorables pour la réalisation
d’équipements publics et de locaux économiques assurant
leur mixité urbaine,

* Sont éco-congues selon les grands principes édictés par le
Plan Climat Energie Territorial en vigueur.

Sur Roquebrune-sur-Argens et Puget-sur-Argens, le potentiel
de mutabilité est plus fin. Les PLU doivent proposer un calibre
plus petit en matiére de détection d’unités prioritaires de
renouvellement urbain.

Sur la CAVEM, sont ainsi répertoriés 246 hectares en
renouvellement urbain répartis de la maniére suivante :
110 hectares pour Fréjus, 31 hectares pour Saint-Raphaél,
45 hectares pour Puget-sur-Argens et 60 hectares pour
Roquebrune-sur-Argens.

Entre 15 et 20

Argens

de sites prioritaires de r

SUPERFICIE SUPERFICIE
Commune SECTEURS
| (hectares) Commune SECTEURS (h res)
Fréjus Boulevard de la Mer 8j
J 7 Fre'j_us La Palud
Fréjus Fréjus Plage Fréjus 50 et 60
énag Fréjus Les Sables Entre 40 et 60 Fréjus Capitou Industrie
Fréjus Saint-Aygulf Puget
Fréjus Avenue de Verdun Puget FuEet RO Entre 40 et 50
Saint-Raphael Les Plaines Puget
Sarnt Raphael Jean Moulin Crte 20 LE30 Puget Les meissuges
Saint Raphael Leclerc Verdun Rogquebrune A Cherins
Saint Raphael Pin Bernard Roquebrune Entre 40 et 50
i uebrune Blavet
Puget sur-Argens Ceriueville Entre3ets o =
Premiére couronne st Raphael en ean Entre 0 et 10
Roquebrune-sur- Village Moulin

urbain : Pin Bernard a Saint-

I (@ gauche) et Fréjus

INVENTAIRE

Plage a Fréjus (a droite)

Les Unités de Renouvellement Urbain représentent
246 hectares dont :

* 99 hectares sur les 13 sites habitat-mixité urbaine

= 147 hectares sur les 7 sites pour les activités
économiques
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ORIENTATIONS

Les opévatluns de renouvellement urbain devront
requeérir les conditions nécessaires a leur mise en ceuvre
{assainissement, eaux pluviales, voiries et réseaux divers,
hydrants, espaces verts, stationnement, équipements
etc.). Les PLU devront en évaluer les impacts au regard
de la population projetée.

SCoT de la CAVEM 117






La page 17 du DOO est modifiée comme suit :

(Les modifications apparaissent en rouge)

Les Unités Prioritaires de Renouvellement Urbain corres-
pondent a des sites déja urbanisés d’au moins 1 hectare,
sans effet sur la consommation fonciére et:

= Devront faire 'objet d’'une OAP (Orientation d’Aménage-
ment et de Programmation) pour les plus significatives
d’entre elles,

= Concernent 2 la fois les sites urbains résidentiels et les
sites économiques,

= Sont identifiées par les PLU dans le cadre des études de
densification et sélectionnées au sein du PADD en fonction
de leur capacité a étre mis en ceuvre dans I'échéance du
document d’urbanisme. Les sites inférieurs a 1 hectare
pourront également faire 'objet d’une identification au
sein des PLU,

* Peuvent faire I'objet de mesures spécifiques assurant leur
mise en ceuvre opérationnelle (intervention fonciére, sursis
a statuer, périmétres d’études...),

« Développent les conditions favorables pour la réalisation
d’équipements publics et de locaux économiques assurant
leur mixité urbaine,

= Sont éco-congues selon les grands principes édictés par le
Plan Climat Energie Territorial en vigueur.

Sur Roquebrune-sur-Argens et Puget-sur-Argens, le potentiel
de mutabilité est plus fin. Les PLU doivent proposer un calibre
plus petit en matiére de détection d’unités prioritaires de
renouvellement urbain.

Sur la CAVEM, sont ainsi répertoriés 246 hectares en
renouvellement urbain répartis de la maniére suivante : 110
hectares pour Fréjus, 31 hectares pour Saint-Raphaél, 45
hectares pour Puget-sur-Argens et 60 hectares pour
Roquebrune-sur-Argens.

Sites de renouvellement urbain habitat/économigue (G gauche) et économique (a droite) sur la CAVEM

| Boulevard de la Mer I

Fréjus [ Fréjus
= = — La Palud
Fréjus Fréjus Plage Fréjus 50 et 60
Fréjus Fréjus Plage Est Entre 40 et 60 Fréjus Capitou Industrie
Fréjus Les Sables Puget
Fréjus Saint-Aygulf Puget Puget RDN7
= Entre 40 et 50
Fréjus Avenue de Verdun Puget
Saint-Raphael Les Plaines Puget Les meissuges
Saint Raphael Jean Moulin el Roguebrune BChemins
Saint Raphael Leclerc Verdun DUE SR Roquebrune Entre 40 et 50
Saint Raphael Pin Bernard Roquebrune Blavet
Centre-ville - Bts-.
Puget-sur-Argens — Entre 3 et5 $'Raphaél = Genetf ol Entre 0 et 10
Premiére couronne Moulin
- ill
Rogquebrune-sur- Vil age- Entre 15 et 20
Argens Bouverie

AR Prefecture

083-200035319-20210325- C_20210325_48- DE

Recu | e 31/03/2021
Publié le 31/03/2021

ORIENTATIONS
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La page 21 du DOO doit étre modifiée pour faire apparaitre le secteur du Capitou Pole Safari
parmi les sites d’Urbanisations Nouvelles Complémentaires a vocation économique.

2.2.2. LES URBANISATIONS NOUVELLES COMPLEMENTAIRES

Les urbanisations nouvelles complémentaires sont des sites
non urbanisés en extension de I'enveloppe urbanisée actuelle.

Concernant les sites économigues, des dispositions fonciéres
particuliéres assurent les objectifs de vocation économigque

INVENTAIRE

Les Urbanisations nouvelles Complémentaires repré-
sentent 213 hectares dont :

125 hectares sur les 28 sites habitat ;

88 hectares sur les 7 sites pour les activités économigues.

Sites d'urbanisations nouvelles complémentaires Economigue

Rogquebrune La Colombelle Entre 5 et 10
Puget Jas Neuf

= Entre 20 et 30
Puget Letang
Les Adrets Les Adrets Entre 10 et 20
Fréjus Capitou Nord
Fréjus Capitou Bonfin | Entre 30 et 40
Fréjus Cais éco

Sur la CAVEM, sont répertoriés 35 sites d’urbanisations

nouvelles complémentaires sur un total de 213 hectares:

* 4 sites & Saint-Raphaél sur 14 hectares ;

= 19 sites & Fréjus sur 101 hectares (dont trois sites
économiques) ;

* 5 sites a Puget-sur-Argens sur 53 hectares (dont deux sites
économiques) ;

* 3 sites & Roguebrune-sur-Argens sur 15 hectares (dont un
site économigue) ;

* 4 sites aux Adrets-de-L"Estérel sur 30 hectares (dont un site
économique de 20 hectares).
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Sites d'urbanisations nouvelles complémentaires Habitat

SAINT-RAPHAEL L\.E;eﬁ:if:ss
SAINT-RAPHAEL Les Cous Entre 10 et 20
SAINT-RAPHAEL Avenue des Golfs
SAINT-RAPHAEL Le Barban
FREIUS St Jean de Cannes
FREIUS L'Escaillon
FREJUS Le Bonfin
FREIUS Le Gonfaron
FREJUS Echangeur
FREJUS Villepey
FREIUS Bellevue
FREJUS La Baronne
FREIUS RN7 Entre 60 et 70
FREJUS Cais
FREJUS Vert Estrel
FREJUS Les Bosquets
FREIUS Les Darboussiéres
FREJUS Capitou
Parc résidentiel de
AR LEstrel
FREJUS Le Colombier
PUGET-SUR-ARGENS 2 ;':r':i;::“
PUGETSUR-ARGENS loGabre | Cr=30etdD
PUGET-SUR-ARGENS La Bastiane
EES;JEBRUNE—SUR—AR— WAk
ROQUEBRUNE-SUR-AR- e Enfre 5 et 10
GENS
LES ADRETS-DE-L'ESTEREL Lei Bouturo
LES ADRETS-DE-L'ESTEREL | Les Mendigond Entre 5 et 10

LES ADRETS-DE-L'ESTEREL

Le Planestel

SCoT de la CAVEM 121






La page 21 du DOO est modifiée comme suit :

(Les modifications apparaissent en rouge)

2.2.2. LES URBANISATIONS NOUVELLES COMPLEMENTAIRES

Les urbanisations nouvelles complémentaires sont des sites
non urbanisés en extension de I'erveloppe urbanisée actuelle.

‘Concernant les sites conomigues, des dispositions fondéres
particuligres assurent les objectifs de vocation Economigue

INVENTAIRE

Les Urbanisations nouvelles Complémentaires repré-
sentent 21 - hectares dont :

hectares surles  sites habitat

Sites d'urbanisotions nouvelles complémentaires Economigue

Commune

SECTEUR

SUPERFICIE

{Hectares)

Sites d'urbanisations nouvelles complémentaires Hobitat

Roguebrune Lz Colombelle Entre 5 et 10
B Entre 202t 30

Puget L'Stang

Les Adrets Les Adrets Entre 10 et 20

Fréjus Capitou MNord

Fréjus Capitou Bonfin | Entre 20et 40

Frajus Capitou Pdle

Safan
Frajus Caiseco

Sur la CAVEM, sont répertoriés 35 sites d'urbanisations
nouvelles complémentaires sur un total de 213 hectares

= 4 sites & Saint-Raphaél 5

ur 14 hectares ;

* 19 sites a Fréjus sur 101 hectares (dont quatre sites

ECconomigues) ;

= 5 sites & Puget-sur-Argens sur 53 hectares [dont deux sites

économigues) ;

* 3 cites 3 Roguebrune-sur-Argens sur 15 hectares (dont un

site économigue) ;

* 4 sites aux Adrets-de-L "Estérel sur 30 hectares (dont un
site économigue de 20 hectares).
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SUPERACIE
SAINT-RAPHAEL e Masdes
Veissieres
SAINT-RAPHAEL Les Cous Entre 102t 20
SAINT-RAPHAEL Auenue des Gaolfz
SAINT-RAPHAEL Le Barban
FREIUS §'Jean de Cannes
FREIUS L'E=caillon
FREIUS Lz Bonfin
FREIUS Le Gonfaron
FREILIS Echangeur
FREJUS Willepey
FREIUS Bellsvue
FREILIS Lz Baronne
FREILIS RMN7 Entre 602t 70
FREIUS Cais
FREIUS Wert Estrel
FREIUS Les Bosguets
FREIUS Les Darboussigres
FREIUS Capitou
Parc résidentiel de
FREIUE LEstrel
FREIUS Lz Colombier
PUGET-SUR-ARGENS o =G
Wernedes
PUGET-SUR-ARGENS Le Gabre Entre 302140
PUGET-5UR-ARGENS Lz Bastians
RG{;C.I;.IEERUNE-SUH-AR— L= Valette
Entre Set 10
RatE}IC;JEERUNE-SUR-AR— Le Pérussier
LES ADRETS-DE-L'ESTEREL Lai Bouturo
LES ADRETS-DE-L'ESTEREL |  Les Mendigond Entre 5t 10
LES ADRETS-DE-L'ESTEREL Le Planestel
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Le tableau page 23 du DOO du SCoT représentant la mobilisation du foncier estimée sur la
CAVEM entre 2015 et 2035 pour I’habitat, les équipements et les activités économigues, en
hectare est a modifier, pour prendre en compte le nouveau site de renouvellement urbain de
Fréjus plage de 2,7 hectares et I’extension du site Avenue de Verdun de 0,4 hectares.

Mobilisation du foncier estimé sur la CAVEM entre 2015 et 2035 pour
I'habitat, les équipements et les activités économiques, en hectares

S SR S : TOT
Urbanisation en Urbanisation Urbanisation TOTAL/ besoin mnsnmnngﬁun
renouvellement nouvelle nouvelle foncier par -
: : : : : fonciére par
Urbain d'accompagnement complémentaire Commune
Commune

Les Adrets 0 9 30 39 39
Fréjus 110 40 101 251 141
Puget-sur- 45 21 53 119 74
Argens
Roguebrune 60 58 15 133 73
Sur Argens
saint 31 58 14 103 72
Raphael
Total 245 186 213 645 399

Mobilisation du foncier estimé sur la CAVEM entre 2015 et 2035 pour
I'habitat, les équipements et les activités économiques, en hectares

Urbanisation en Urbanisation Urbanisation TOTAL/ besoin S .
2 Consommation
Commune Renouvellement Nouvelle Nouvelle Foncier par "
: ’ 2 : fonciére par
Urbain d’accompagnement = Complémentaire Commune
Commune
Les Adrets 0 9 30 39 39
Fréjus 113 40 101 254 141
Puget sur 45 21 53 119 74
Argens
Roquebrune-sur- 60 58 15 133 73
Argens
Saint-Raphaél 31 58 14 103 72
Total 249 186 213 648 399
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La page 29 du DOO doit étre modifiée pour prendre en compte la diminution du nombre de

logements a produire sur les centralités secondaires et les pbles de proximités Bi-pole Capitou

Cais (160 logements) et I’augmentation du nombre de logements & produire sur la diamétrale de
centralité Fréjus Axe structurant (184 logements).

La CAVEM doit étre pensée autour d’entités territoriales
nouvelles et transcommunales capable de créer des synergies
de développement, comme énoncé dans le PADD.

La CAVEM souhaite donc se doter de :

= Un premier axe structurant correspondant a la « Diamétrale
de centralité » ol 15 000 logements seront réalisés d’ici 2035 :
= Puget Axe Structurant ;

= Fréjus Axe Structurant ;

= Saint-Raphaél Axe Structurant ;

= Plusieurs centralités secondaires et des pdles de proximité
qui accueilleront 7 000 logements, répartis sur I'ensemble
de ces secteurs :

RAPPEL DU PADD
L'axe d’Agglomération comme coeur de développement

er les fonctions urbaines le long de axe de FAgglomération

r la recomposition des espaces urbains mutables sur les

spécifiques identifiés par le SCoT ; Traiter la coupure

de la voie SNCF et du Parc Auto Train pour unifier et rapprocher
les quartiers nouveaux

Laffirmation des grandes centralités existantes

Consolider les fonctions d'accueil, d'emplois et de services dans
les centralités citées par le SCoT ; Confirmer le rle des péles de
proximité des entités urbaines littorales .

* Arc Ouest Roquebrunois ;

* Bi-pédle Capitou

* Collinaire de Fréjus - Saint-Raphaél ;

* Agglomération littorale Boulouris-Agay ;

= Agglomération littorale Saint-Aygulf- Les
Issambres ;

¢ Les Adrets de |"Estérel.

Nombre de logements a produire sur la diamétrale de
centralité

Nombre de
Logement
P
Puget 15% 2250
Fréjus Axe structurant oo 8250
(centre-plage-sables)
S* Raphaél Axe Structurant
(Aréne-Centre-Jean Mou- 30% 4500
lin-Les plaines
Total 100% 15000

OBJECTIFS

Environ 15 000 logements sur la Diamétrale de centralité.
Cet objectif, auquel les communes devront s’ cer de
répondre, n'a pas de valeur pr tive mais représente
une bonne pratigue de la plani ion. Si les communes
ne peuvent produire la totalité des logem
métrale de Centralité, elles pourront les
centralités secondaires et les péles de proxi

rter sur les
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Nombre de logements @ produire sur les centralités
secondaires et les péles de proximité

Nombre de
% Logement a
Produire
Arc Ouest Roguebrunais 41% 2850
Bi-pdle Cais Capitou 32% 2250
(:ollma.!re de Fréjus Saint 10 700
Raphaél
Agg\cms_.-mtlon littorale % 275
Boulouris- Agray
Agglomération Littorale
9% 600
Saint Aygulf les Issambres
Les Adrets de LEstérel 5% 350
100% 7000

OBJECTIFS

Environ 7 000 logements sur les centralités secondaires et

les péles de proximité.

‘ORIENTATIONS

Recentrer au moins 70% de la croissance du développe-
‘ment urbain attendu dans la Diamétrale de centralité avec

un rythme de 750 logements par an ;

Dynamiser les deux grands poles de proximité que sont

‘Roquebrune-sur-Argens et Cais-Capitou.
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La page 29 du DOO est modifiée comme suit :

(Les modifications apparaissent en rouge)

La CAVEM doit &tre pensée autour d'entités territoriales
nouvelles et transcommunales capable de créer des synergies
de développement, comme énoncé dans le PADD.

La CAVEM souhaite donc se doter de :

* Un premier axe structurant correspondant a la « Diamétrale
de centralité » ou 15 000 logements seront réalisés d'ici 2035 -

* Puget Axe Structurant;
* Fréjus Axe Structurant;
* Saint-Raphaél Axe Structurant;

* Plusieurs centralités secondaires et des péles de proximité
qui accueilleront 7 000 logements, répartis sur I'ensemble
de ces secteurs :

RAPPEL DU PADD

Lane dAggiomération comme coeur de développement
Intensifier les fonctions urbaines le long de Faxe de gglomération
It i ces urbains mutables sur les

i) ntifiés par le SCoT ; Traiter la coupure
SMCF et du Parc Auto Train pour unifier et rapprocher

les quartiers nouveaux

Uaffirmation des grandes centralités existantes:

Consolider les fonctions d'accueil, demplois et de services dans
les centralités par le SCoT ; Confirmer le rile des pdles de
proximité des entités urbaines littorales .

Arc Quest Roquebrunois ;
* Bi-pdle Capitou
* Collinaire de Fréjus - Saint-Rapha&l ;
* Apglomération littorale Boulouris-Agay ;

* Apglomération littorale Saint-Aygulf- Les
lssambres
* Les Adrets de I"Estérel.

Nombre de logements g produire sur la diamétrale de

centralité

Nombre de logements a produire sur les centralités
seconduires et les poles de proximité

MNombre de
Logement &
Produire
Arc Quest Roguebrunois 42% 2850
Bi-pgle Cals Capitou 30% 2030
(:DHILI'\E.!:E de Fréjus Saint 10% 200
Ag_giomt_aranon littorale 2% 275
Boulouris- Agray
Agglomération Littorale
Saint Aygulf les |ssambres % 500
Les Adrets de L'Estérel 5% 350
100% 5365

MNombre de
Logement a
Produire
Puget
Fréjus Axe structurant 559 2434
{centre-plage-sables)
% Raphaél Axe Structurant
(Aréne-Centre-lean Mou- 30% 4500
lin-Les plaines
Total 100 % 15184

JECTIFS

Environ 15 000 logements sur la Diamétrale de centralité.
Cet objectif, auquel les communes devront s'effo fe

répondre, na pas de valeur prescriptive mais représente
une bonne pratique de la plani
ne peuvent produire la totalit B
le de Centralité, elles pourront les reporter sur les

65 secondaires et les pdles de proximil

§ communes
ents sur la Dia
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La page 45 est a modifier pour inclure le secteur du Capitou aux unités nouvelles

complémentaires a vocation économigue

3.2. LES UNITES NOUVELLES
COMPLEMENTAIRES A VOCATION
ECONOMIQUE A 'EXCLUSION DU
COMMERCE

La CAVEM identifie 7 unités Nouvelles Complémentaires &
vocation économique.

Les secteurs Colombelle, Jas Neuf, 'Etang, les Adrets, Capitou
Mord, Capitou Bonfin et Cais Eco, accueilleront des activités
productives (non commerciales) et/ou tertiaires et seront
développés en extension des secteurs urbains existants de
I'agglomération de la CAVEM.

Roguebrune-sur-Argens : Opération engagée depuis bien
des années, la poursuite de la mise en ceuvre de «La
Colombelle» est placée sous réserve de la prise en compte
de la problématique du passage de la Ligne Nouvelle Provence
Céte dAzur, d’'une intégration paysagére renforcée notamment
en fagade de l'autoroute A8, et de la réalisation d'ouvrages
de rétention hydraulique mettant en sécurité le secteur des
4 Chemins et la prise en compte du risque incendie et du
passage de pipeline.

La CAVEM considére comme consubstantielle la mise en
sécurité nécessaire des Garillans et 'aménagement de la
Colombelle afin de mettre en ceuvre des parades de protection
face aux risques hydrauliques.

La mise en ceuvre de la Colombelle doit préalablement
s'inscrire dans un projet de réaménagement d'ensemble
des sites économiques Roquebrunois des 4 Chemins et des
Garillans afin de rationaliser la consemmation de |'espace,
réorganiser les déplacements, requalifier la fagade urbaine
de I'A8 et I'ensemble de cette entrée de ville.

L'unité de site de la Colombelle et son rattachement naturel
al'espace économique des 4 Chemins assure sa compatibilité
de continuité de urbanisation au-dela de Mautoroute A8 avec
le franchissement routier comme lien de continuité.

Lopération d'aménagement sera initiée en étroite collaboration
avec l'observatoire foncier monté par l'opérateur en charge
de la LNPCA

Puget-sur-Argens : Opération du « Jas Meuf » en lien avec le
projet d'aménagement de la Voie de contournement Fréjus-
Puget et l'opération de I'Etang.

Les Adrets de I'Estérel : Site du Plan Grimon, opération
d’ensemble 4 I'étude avec une vocation environnementale
et paysagére appuyée, mais des contraintes PPRIF fortes
qui impactent le site. Le projet devra également prendre en
compte le fuseau de la LN PCA et la proximité au site classé
de I'Estérel.

Fréjus : Opérations de « Capitou Mord », « Capitou Bonfin »
et de « Cais Eco » sur le foncier disponible sur les secteurs du
Capitou Mord et de Cails.

OBIECTIFS

Réaliser au moins 1000 emplois d’ici 2035 dans les U

Nouvelles Complémentai

ORIENTATIONS

le 5CoT prévoit la mise en oeuvre prioritaire (10 ans) de
Pextension ou la création des sites économiques préférentiels
dans la limite du potentiel foncier maximum qu’il fixe. Compte
tenu du retard pris dans 'aménagement de zones économiques
dédiées, elles sont réalisées sans condition de densification
préalable des unités prioritaires de renouvellement urbain et
des urbanisations nouvelles d'accompagnement

les nouvelles zones économiques sont dédiées prioritairement a
accueil des activités incompatibles avec Phabitat et n'accueillent
aucune fonction commerciale autre que la restauration et les
services nécessaires au fonctionnement de la zone dactivités

leur compa , leur intensification, leur urbanisation en
profondeur recherchent un objectif de densité économigue
d'au moins 25 emplois a I"hectare

la présence de commerce ne peut y étre que localisé sur zone
et limité aux besoins liés a son fonctionnement ; Exemple : point
de restauration, ...

Unités nouvelles complémentaires & vocation économigue

commune ECTE PERFICIE (hectares) Vocation

Roquebrune La Colombelle Entre 5 et 10 Préférentiellement productif
Puget Jas Neuf

(2 Entre 20 et 30 Productif et tertiaire
Puget LUEtang
Les Adrets Plan Grimon Entre 10 et 20 Préférentiellement productif
Fréjus Capitou Nord
Fréjus Capitou Bonfin Entre 30 et 40 Productif et tertiaire
Fréjus Cais Eco
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La Page 45 du DOO est modifiée comme suit :
(Les modifications apparaissent en rouge)

3.2. LES UNITES NOUVELLES
COMPLEMENTAIRES A VOCATION
ECONOMIQUE A L’EXCLUSION DU
COMMERCE

La CAVEM identifie 8 unités Mouvelles Complémentaires &
vocation économigue.

Les secteurs Colombelle, Jas Neuf, I'Etang, les Adrets, Capitou
MNord, Capitou Bonfin et Cais Eco, accueilleront des activités
productives (non commerciales) et/ou tertiaires et seront
développés en extension des secteurs urbains existants de
I'agglomération de la CAVEM.

Roguebrune-sur-Argens : Opération engagée depuis bien
des années, la poursuite de la mise en oceuvre de «la
Colombelle» est placée sous réserve de |a prise en compte
de la problématique du passage de |z Ligne Mouvelle Provence
Cite d'Azur, d'une intégration paysagére renforcée notamment
en fagade de I'sutoroute A8, et de |z réalisation d'ouvrages
de rétention hydrauligue mettant en sécurité le secteurdes
4 Chemins et la prise en compte du risque incendie et du
paszsage de pipeline.

Lz CAVEM considére comme consubstantielle [z mise en
sécurité nécessaire des Garillans et 'aménagement de la
Colombelle afin de mettre en ceuvre des parades de protection
face aux risques hydrauligues.

Lz mise en ceuvre de la Colombelle doit préalablement
s'inscrire dans un projet de réaménagement d'ensemble des
sites économiques Roguebrunois des 4 Chemins et des
Garillans afin de rationaliser |z consommation de I'espace,
réorganiser les déplacements, requalifier |z fagade urbaine
de I'AZ et I'ensemble de cette entrée de ville.

L'unité de sitz de |a Colombelle et son rattachementnaturel
3 I'espace économigue des 4 Chemins assure sa compatibilité
de continuité de ['urbanisation au-dela de l'autoroute A8 avec
le franchissement routier comme lien de continuité.

L'opération d'aménagement sera initife en &troite collaboration
avec I'observatoire foncier monté par I'opérateur en charge
de la LNPCA

Puget-sur-Argens : Opération du « Jas MNeuf » en lien avecle
projet d'aménagement de |z Voie de contournement Fréjus-
Puget et |'opération de 'Etang.

Les Adrets de |'Estérel : Site du Plan Grimon, opération
d’ensemble a I'étude avec une vocation environnementale
et paysagére appuyee, mais des contraintes PPRIF fortes gui
impactent le =ite. Le projet devra également prendre en
compte le fuseau de |la LM PCA et |3 proximité au site classé
de I'Estérel.

Fréjus : Opérations de « Capitou Nord =, x|Capitou Bonfin »
«Capitou pole Safaris et de « Cais Eco » sur le foncier
disponible surles secteurs du Capitou Nord et de Cais.

OBJECTIFS

35 dans les Uni
Nouvelles Complementaires

ORIENTATIONS

le SCoT prévoit la mise en oeuvre prioritaire (10 ans) de
Fextension ou la création des sites économiques préférentiels
dans la limite du potentiel foncier maximum qu'il fixe. Compte
tenu du retard pris dans I'aménagement de zones économiques
dédiées, elles sont réalisées sans condition de densification
préalable des unités prioritaires de renouvellement urbain et
des urbanisations nouvelles d’accompagnement

les nouvedles rones économiques sont dédiées prioritairement a
Faccueil des activités incompatibles avec Mhabitat et n'accueillent
aucune fonction commercdiale autre que la restauration et les
services nécessaires au fonctionnement de la zone d'activités

leur compacité, leur intensification, leur urbanisation en
profondeur recherchent un objectif de densité économique
d’au moins 25 emplois i Mhectare

la présence de commerce ne peut y étre que localisé sur zone
et limité aux besoins liés 4 son fonctionnement ; Exemple : point
de restauration, ...

Unités nouvelles complémentaires & vocation économigue

Commune SECTEUR SUPERFICIE [hectares) Vo

Roguebrune La Colombelle Entre 5 et 10 Préférentiellement productif
Puget Jas Neuf ~ .

Entre 20 et 30 Productif et tertiaire
Puget L'Etang
Les Adrets Plan Grimon Entre 10 et 20 Préférentiellement productif
Fréjus Capitou Nord
Frejus Capitou Bonfin Entre 30 et 40 Productif et tertiaire
Frejus Capitou Pole Safari
Fréjus Cais Eco
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111 — Choix et Exposé de la procédure :

La nature de la présente modification du SCoT de la CAVEM entre parfaitement dans le champ
d’application de la modification de I’article L143-32 du code de I’urbanisme.

Article L143-32

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 143-29, le schéma de
cohérence territoriale fait I'objet d'une procédure de modification lorsque I'établissement public
prévu a l'article L. 143-16 deécide de modifier le document d'orientation et d'objectifs.

La présente procédure ne rentre pas dans le champ d’application de la procédure de révision
définie a ’article L.143-29 du code de I’'urbanisme.

Article L143-29

Le schéma de cohérence territoriale fait I'objet d'une révision lorsque I'établissement public
prévu a l'article L. 143-16 envisage des changements portant sur :

1° Les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Les dispositions du document d'orientation et d'objectifs prises en application des articles L.
141-6 et L. 141-10;

3° Les dispositions du document d'orientation et d'objectifs relatives a la politique de I'nabitat
prises en application du 1° de l'article L. 141-12 ayant pour effet de diminuer I'objectif global
concernant I'offre de nouveaux logements.

La nature de la présente modification ne porte pas atteinte aux orientations définies dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;

Elle ne modifie pas les dispositions du Document d’Orientations et d’Objectifs relatives a la
protection des espaces fragiles ;

Elle ne contribue pas a diminuer I’objectif global de production de nouveaux logements prévu
par les dispositions du Document d’Orientations et d’Objectifs.

Conformément a I’article L143-34, la présente procédure entre dans le champ d’application de la
procédure de modification de droit commun.

Article L143-34

Lorsque le projet de modification porte sur des dispositions prises en application des articles L.
141- 5, L. 141-12, L. 141-13, L. 141-16, L. 141-17, L. 141-20, L. 141-23, L. 141-24 et du
premier alinéa l'article L. 141-14, il est soumis a enquéte publique par le président de
I'établissement public prévu a l'article L. 143-16. L'enquéte publique est réalisée conformément
au chapitre 111 du titre Il du livre ler du code de I'environnement. Lorsque la modification ne
concerne que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire
de ces communes. Les avis des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7
et L. 132-8 sont joints au dossier d'enquéte publique.

Le Président de la CAVEM, par arrété en date du 5 décembre, a engagé la procedure de
modification de droit commun N°1 du SCoT. La délibération n° 32 du conseil communautaire du
> el #¢s de concertation.
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La modification de droit commun n°1 ne concernant que le territoire de la commune de Fréjus,
I’enquéte publique n’interviendra que sur ce territoire.

1V —Les Impacts de la modification du document :

Le projet de modification du DOO :

- N’engendre pas de modification des objectifs chiffrés de production de logements de la
CAVEM, ni de la Ville de Fréjus, puisque le site & vocation habitat supprimé est remplacé par
deux sites de renouvellement urbain sur le secteur de Fréjus plage et le secteur Avenue de
Verdun en extension de sites de renouvellement urbain déja identifiés.

-Engendre une légere augmentation de l’objectif de création de logements au profit de la
diamétrale de centralité sans impact sur 1’équilibre entre la diamétrale de centralité, les
centralités secondaires et les poles de proximité.

- Conforte le modéle de developpement défini dans le PADD du SCOT en privilégiant le
renouvellement urbain,

- N’a aucun impact en matiére de consommation fonciére, puisque I’unité d’urbanisation
nouvelle complémentaire économique du Capitou pdle Safari est d’une superficie de 2 hectares
contre une superficie prévue initialement pour I’habitat de 3 hectares.

-A un impact neutre en matiére environnementale, le site d’urbanisation nouvelle
complémentaire étant déja prévu au SCoT. Les activités économiques prévues sur ce site n’étant
pas des activités industrielles mais des activités tertiaires ou artisanales, elles ne seront pas
polluantes et peu impactantes sur le plan paysager.

Les incidences sur le réseau Natura 2000 sont nulles. Le projet n’étant pas inclus directement
dans un espaces Natura 2000.
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VAR-ESTEREL-MEDITERRANEE

Schéma de Cohérence Territoriale
De la CAVEM

Modification de droit commun N°1

SUBSTITUTION D’UNE URBANISATION NOUVELLE
COMPLEMENTAIRE A VOCATION ECONOMIQUE
DITE DU POLE DU SAFARI AU SITE
D’URBANISATION NOUVELLE COMPLEMENTAIRE A
VOCATION D’HABITAT CAPITOU A FREJUS

ANNEXES

- Arrété n°2019/13 du Président de la CAVEM en date du 5 décembre 2019

- Délibération n°31 du Conseil du 16 décembre 2019 de prise d’acte d’engagement
de la procédure de modification N°1 du SCoT
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