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FICHE PROGRAMME

BAILLEUR

NOM DU PROGRAMME

ADRESSE DU PROGRAMME

NOMBRE DE LOGEMENTS

NATURE DE FINANCEMENT

TYPE DE FINANCEMENT

SA HLM 3F suUD

Résidence Opalina (Ex: Roquebrune S Argens-Bouverie-PLUS PLAI)

Avenue des Pins Parasols

50 Collectifs

Construction neuve (MO)

20 PLAI & 30 PLUS

CARACTERISTIQUES

Equipements : 4 batiments sans ascenseur, composés de 3 niveaux d'habitation (RDC & R+2)

76 parkings en surface (dont 4 PMR), Certification NF HABITAT HQE, RT2012-10%

COMMUNE DE ROQUEBRUNE / ARGENS

Surface Utile Montant du loyer (Hors charges et hors loyers accessoires*)
Nombre Type
Moyenne PLAI PLUS SuperPLUS
5 T1Bis 429 24173 € 30405 € 404,39 €
17 T2 51,3 293,04 € 355,36 € 47263 €
14 T3 71,7 32857 € 39089 € 519,88 €
1 T4 86,9 37766 € 43798 € 58251 €
3 T5 101,4 422,75 € 48507 € 645,14 €

* Les loyers accessoires concernent les garages, les parkings privatifs et les terrasses ou jardins

Date prévisionnelle de démarrage des travaux

Date prévisionnelle de livraison

La Préfecture

La Communauté d'Agglomération :

Action Logement

Service habitat CA Var Estérel Méditerranée

13 Logements PLAi (1T1Bis, 5T2, 3T3, 3T4 et 1T5)

© Mai 2019

. Septembre 2021

RESERVATAIRES

3 Logements PLUS (172, 1T3 et 1T4)

7
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EON : Version 2018-035r  3F_SUD
Patrick RIVET
Simulation n°42710

COFFIM_ROQUEBRUNE_SUR_ARGENS__V2

COFFIM_ROQUE
Commune : 83107 ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS (8

CALCUL DU LOYER

PLAN DE FINANCEMENT THEORIQUE

Surface Utile PLUS & PLUS 33%
Surface Utile PLAI

Surface Utile PLUS-CD & PLUS-CD 33%
Surface Utile PLUS PLUS-CD 90%

Surface Utile TOTALE PLUS & PLAI & PLUS-CD SU
Nombre de logements PLUS & PLAI & PLUS-CD NL

€S MIXTE PLUS-PLAI-CD C8=0,77(1+20NL/SU)

COLLECTIF INDIVIDUEL TOTAL
196594 1965,94
1299,96 1299,96
3 265,90

50 50
1,0058

CALCUL DE LA SUBVENTION

COEFFICIENT DE MAJORATION (CM = MQ+ML)

Coefficient de majoration (Réel)

COEFFICIENT QUALITE {(MQ)

LCR
Taille (0,03- NL x 0,0003)

MAJORATION LOCALE (ML) < 12%

CALCUL DE L'ASSIETTE DE LA SUBVENTION

Valeur de Base (VB)
Coit Garage S/sol PLUS & PLAI & CD
Coit Garage Superstructure PLUS & PLAI & CD

Assiette Subvention (VB*CS*SU*{1+CM)+CFG) PLUS & PLAI & Gl 4 487 583 | [

Assietie Subvention (VB*CS*SU*(1+CM)+CFG) PLUS

‘Assiette Subvention (VB*CS*SU*(1+CM)+CFG) PLAI

Taux Sub PLUS
Taux Sub PLAI

Subvention PLUS
Subvention PLAI
Sub plafond PLUS
Sub plafond PLA!

CALCUL DE LA SUBVENTION SLA réglementaire
CALCUL DE LA SUBVENTION SLA forfaitaire

PRETS PRINCIPAUX
Prét PLUS
PLUS FONCIER
Prét PLAI
PLAI FONCIER

AUTRES PRETS
CIL amort.
NPNRU
NPNRU
Autre5
LIBRE Rev.
PHB2
PHB2

SUBVENTIONS

SUBVENTICN SURCHARGE FONCIERE TOTALE

AUTRES SUBVENTIONS Prime insertion Etat
Région :
Département :
Communauté :
Ville :

Subvention Etat T1/T2

Collecteur 1

Collecteur 2

Collecleur 3

Aulres:
FONDS PROPRES

PRIX DE REVIENT GLOBAL

(Hors Préfinancentent)

COLLECTIF INDIVIDUEL
1,50%
1,50%

150 |

1,50%

1346 1480

NE_SUR_ARGENS__FM_DDTM Zen ‘A

07/09/2020

Etape : 4-CF| Edité:  07/08/2020

COLLECTIF INDIVIDUEL TOTAL
Surface Utile (SU) PLUS 1965,94 1965,94
Surface Utile PLUS 33%
Surface Utile PLAI 1299,96 129996
Nombre de logements (NL} PLUS 30 30
Nombre de logements PLUS 33%
Nombre de logements PLAI 20 20
Majoration Loyers PLUS (ressources > 100% plafond) 33,00% 33,00%
Coefficient de structure PLUS CS = 0,77 (1+20NL/SU) 1,0000
Coefficient de structure PLUS 33% CS = 0,77 (1+20NL/SU) 1,0000
Coefficient de structure PLAI CS = 0,77 (1+20NL/SU) 1,0000
Loyer de sortie forcé PLUS 59 5,18 Loyer plafond
Loyer de sortie forcé PLAI 4,97 4,59
LOYER DE SORTIE Forcé PLUS (€uros/M® 8,U.) 5,90
LOYER DE SORTIE Forcé PLUS 33% (€uros/M* S.U.) 7,85
LOYER DE SORTIE Forcé PLAI (€uros/M* S.U.)} 4,97
MARGE DE DEPASSEMENT PLUS (plafonnée)
Marge de dépassement (Réelle) 10,00%
MARGE DE DEPASSEMENT PLAI (plafonnée}
Marge de dépassement (Réelle) 10,00%
TOTAL MAJORATIONS LOCALES [ too0w] ]
Maj DDTM 83 4 faire confirmer 10,00% PLUS - PLAI
: PLUS - PLAI
PLUS - PLAI
3 PLUS - PLAI
LCR PLUS - PLAI
f i PLUS - PLAI
PLUS - PLAI
PLUS - PLAI
PLUS - PLAI
PLUS - PLAI
] ; PLUS - PLAI
MODIFICATION MARGE DE DEPASSEMENT ("SIMULATION") [ | ]
COLLECTIF INDIVIDUEL TOTAL
LOYER PLUS ANNUEL 139189
11598,05 €/mois
LOYER PLUS MENSUEL 5,90 €/m*

H

LOYER PLUS 33% ANNUEL

LOYER PLUS 33% MENSUEL
ANNEXE IMPORTANTE PLUS - PLUS 33%

LOYER PLAI ANNUEL 77630
4 487 583] ] 460,80 €/mois
[ 2701 344] [ 2701344) LOYER PLAI MENSUEL 4,97 €
| 1786238 [ 1786 239] ANNEXE IMPORTANTE PLAI
LOYER GARAGES ET PARKINGS ANNUEL 4032
LOYER GARAGES ET PARKINGS MENSUEL 335,00 €/mois 335,00 Eimois
LOYER COMMERCES ANNUEL
LOYER COMMERCES MENSUEL
[ [ [ | LOYER ANNEXES PRIVATIVES ANNUEL =]
L | ] LOYER ANNEXES PRIVATIVES MENSUEL
502 807 502 807 LOYERs COMPLEMENTAIRES ANNUELS s |
639 378 639 378 LOYERS COMPLEMENTAIRES MENSUELS
| LOYER TOTAL ANNUEL 220750
| 184000] | 184 000] LOYER TOTAL MENSUEL 5,63 &m* SU 1839585 €/mols
PLUS par fogement
PLAI 9200 par logement
PLUS PLAI TOTAL
PrétPLUS  Constructioi(Hors inléréls préfi) 1604 662 - 1604662
1604 662 PrétPLUS  Foncier  (Hors inléréls préfi) 1284625 - 1284625
1284625 Prét PLAI Constructiol (Hors intéréts préfi) - 1047 526 1047 526
1047 526 Prét PLAI Foncier (Hors intéréts préfi) - 849 446 849 446
849 446 PRET LIBRE REVISABLE  (Hors intéréts préfi)
PRETS COMPLEMENTAIRES 607 097 402803 1010000
560 000 INTERETS DE PREFINANCEMENT
TOTAL PRETS [ 3496384 2299875] 6786269
Subvention d'état réglementaire {SLA) 184 000 184 000
Subvention pour Surcharge Fonciére
270 000
180 000 AUTRES SUBVENTIONS PLUS PLAI TOTAL
Prime insertion Etat
OK Région : 30098 19 902 50 000
Déparlement :
50 000 Communauté : 81265 53735 135 000
Ville :
ikinfG0 = e
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Département du Var République Frangaise Arrondissement de Draguignan

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAR ESTEREL MEDITERRANEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers : 17 Séance du : Date de publication :

En exercice : 16 17 décembre 2020 21 décembre 2020

L’an deux mille vingt, le dix-sept décembre a neuf heures, le Bureau de la communauté d'agglomération
Var Estérel Méditerranée régulierement convoqué le 10 décembre 2020 s’est réuni a la communauté
d'agglomération Var Estérel Méditerranée, sous la Présidence de M. MASQUELIER, Président.

PRESENTS :

MASQUELIER Frédéric - BOUDOUBE Paul - CAYRON Jean - REGGIANI Jean-Paul - CHARLIER
DE VRAINVILLE Gérard - BOUVARD Martine - MARCHAND Charles - ARENAS Martine - ISEPPI
Stéphane - LANCINE Brigitte - BESSERER Christian - CHIODI Josiane - SOLER Annie - HUMBERT
Cédrick.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : RACHLINE David donne procuration 8 MARCHAND Charles
- DECARD Guillaume donne procuration 8 MASQUELIER Frédéric

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme BOUVARD.

HABITAT

*

ATTRIBUTION D'UNE SUBVENTION A LA SA D'HLM 3F SUD
POUR L'ACQUISITION EN VEFA (VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT)
DE 50 LOGEMENTS COLLECTIFS LOCATIFS A ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS
RESIDENCE "OPALINA"

(OPERATION ANCIENNEMENT DENOMEE
ROQUEBRUNE SUR ARGENS-BOUVERIE-PLUS PLALI)
*

-N° 232
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Mme LANCINE, 12éme Vice-Présidente, expose que

La SA d’HLM 3F SUD a programmé 1’acquisition en VEFA de 50 logements collectifs locatifs
au sein de I’ensemble immobilier « RESIDENCE OPALINA » sur la commune de
ROQUEBRUNE SUR ARGENS, Avenue des Pins Parasols. Ces logements ont été financés en
prét locatif aidé d’intégration (20 PLA-I) et en prét locatif a usage social (30 PLUS).

Par courrier du 7 février 2020, la SA d’HLM 3F SUD sollicite I’aide financiére de la
Communauté d’Agglomération pour la réalisation de cette acquisition. Le montant sollicité
s’¢éleve a 135 000 €.

Cette opération s’inscrit dans le cadre de la politique locale de I’habitat menée par la
Communauté d’Agglomération a travers son Programme Local de 1’Habitat. Elle est conforme a
la définition de I’intérét communautaire en mati¢re d’équilibre social de 1’habitat approuvée par
délibération du Conseil communautaire n° 16 du 30 septembre 2019 et répond aux modalités de
financement du logement locatif social validées par délibération du Conseil communautaire n°
17 du 14 décembre 2015.

Cette opération a fait I’objet d’une décision de financement pour la construction de logements
locatifs aidés n° 2019DD08300145, délivrée par le Service Habitat et Rénovation Urbaine de la
DDTM du VAR en date du 28 novembre 20109.

Cette subvention sera versée a la SA d’HLM 3F SUD en deux fois a savoir :

e 50 % au démarrage des travaux apres transmission de 1’acte de vente,

e 50 % a la fin des travaux sur présentation du bilan financier de 1’opération
(état récapitulatif des dépenses et plan de financement définitif), des
documents justifiants du respect des criteres de qualité et du proces-verbal de
remise des clefs.

A la suite de cet expose,

Vu la delibération du Conseil communautaire n® 16 du 30 septembre 2019 définissant 1’intérét
communautaire en matiére d’équilibre social de 1’habitat,

Vu la délibération du Conseil communautaire n°® 17 du 14 décembre 2015 définissant les
modalités de financement du logement locatif social,

Vu la décision de financement pour la construction de logements locatifs aidés n°
2019DD08300145 du 28 novembre 2019,

Vu la demande en date du 7 février 2020 formulée par la SA d’HLM 3F SUD,

Vu I’avis de la commission des assemblées,

AR Prefecture
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Le Bureau communautaire est invité a :

APPROUVER le programme d’acquisition en VEFA de 50 logements collectifs locatifs et le
plan de financement annexeés a la présente délibération,

ATTRIBUER une subvention de 135000 € a la SA d’HLM 3F SUD pour 1’acquisition en
VEFA de 50 logements collectifs locatifs au sein de 1’ensemble immobilier « RESIDENCE
OPALINA », conformément au plan de financement annexé a la présente délibération et au
respect des modalités de financement du logement locatif social de la délibération du Conseil
communautaire n° 17 du 14 décembre 2015,

APPROUVER les modalités de versement de cette subvention,

DIRE que les crédits sont prévus au budget primitif 2020 du budget principal de la Communauté
d’Agglomération.

Monsieur le Président invite le Bureau communautaire & délibérer.

LE BUREAU,

APRES avoir entendu I’exposé de Mme LANCINE, 12eme Vice-Preésidente,
ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT,
APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES, ADOPTE LE RAPPORT
PRESENTE.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.

POUR EXTRAIT CONFORME,

Le Président,

Frédéric MASQUELIER

AR Prefecture
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