Département du Var République Frangaise Arrondissement de Draguignan

COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION VAR ESTEREL MEDITERRANEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers : Séance du: Date de publication :
12

En exercice : 12 26 janvier 2018 2 q JAN 2018

L’an deux mille dix-huit, le vingt-six janvier a onze heures, le Bureau de [a communauté
d'agglomération Var Estére]l Méditerranée régulierement convoqué le dix-neuf janvier deux
mille dix-huit, s’est réuni a la communauté d'agglomération Var Estérel Méditerranée, sous la
Présidence de M. BERTORA, Président.

PRESENTS :

MM. BERTORA - BOUDOUBE - BROGLIO - MASQUELIER - OLLIVIER -
MORENON - Mmes CABITEN — ROUBEUF — M, PERRIN — Mme NEVEUX.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom : M. MOUGIN a M. BERTORA et
Mme MARENCO i Mme CABITEN.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. PERRIN

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

POLE PRODUCTION DU GRAND CAPITOU A FREJUS
MODIFICATION DU PRIX DE VENTE PAR LA CAVEM DU LOT N°3
PARCELLES CADASTREES AI N° 533 ET AI N° 537
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M. Bertora, Président, expose que le Conseil Communautaire a, par sa
délibération n® 14 du 13 décembre 2012, autorisé la cession des terrains d’emprise de la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) du Péle Production du Capitou 4 la SAS OMEGA
REALISATION attributaire de la concession d’aménagement de ce site.

Par délibération n° 5 du 25 mars 2016, le Bureau communautaire s’était prononcé
en faveur de la cession du lot n°3 appartenant & la CAVEM au concessionnaire du site, la SAS
OMEGA REALISATION. En effet, la cession de ce terrain de 3000 m? constitué des
parcelles Al n® 533 et n°® 537 doit permettre |’extension du Pdle Habitat actuellement en cours
de construction a [’entrée du site. Les modifications d'urbanisme conduites par la ville de
Fréjus sur le secteur ont classé ce terrain de 3000 m? en zone 1AUal0 destinde & recevoir de
I’habitat collectif,

Par délibération n® S5 du 29 juillet 2016, il a été¢ procédé au retrait de la
délibération n® 5 du Conseil Communautaire en date du 25 mars 2016 et le Bureau
Communautaire a approuvé a ’'unanimité le principe de la vente des parcelles cadastrées
cadastré Al n® 533 pour 2563 m?® et Al n® 537 pour 437 m? constituant le lot 3 du Péle
Production sur la commune de Fréjus au profit de la société ALTAREA COGEDIM ou au
bénéficiaire qui pourrait lui &re substitué, personne physique ou morale existante ou &
constituer.

En effet, il apparait que le groupe de promotion immobiliere ALTAREA
COGEDIM s’est rapproché de la SAS OMEGA REALISATION en vue d’acquérir ce lot n°3
en extension de sa promotion en cours sur le terrain voisin constituant le lot n°4 du Péle
Production. L’acquisition de ce lot va permettre 8 ALTAREA COGEDIM de répondre a la
demande des services de I’Etat concernant la proportion de logements sociaux du programme,
soit 50% répartis sur les lots n° 3 et n° 4,

Par délibération n® 10 du 27 janvier 2017, la sociéte ALTAREA COGEDIM a été
autorisée & déposer toute demande d’autorisation d'urbanisme avant la signature de la
promesse de vente. Celle-ci a ét¢ signée le 22 février 2017 pour un montant de 750.000 € HT,
sous diverses conditions suspensives dont celle de I’absence d’amiante dans la bétisse
présente sur le terrain.

Les analyses ayant révélé la présence d’amiante, les parties sont convenues de la
réduction du prix de vente. Le montant du devis pour désamiantage étant de 61.065 € HT, le
prix a done été réduit &4 688.935 € HT,

Le Service France Domaine a rendu son avis le 07 décembre 2017.

Suite a cet exposé,

Vu I’avis de France Domaine en date du 7 décembre 2017,

Vu les délibérations précitées,

Considérant qu’il y a lieu d’ajuster le prix de cession du lot n® 3 du Péle
Production pour tenir compte des colits de désamiantage et de la condition

suspensive a la vente,

Vu I’avis favorable de la Commission Finances Travaux Administration Générale,
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Monsieur le Président invite le Bureau de la Communauté d'agglomération a
délibérer,

LE BUREAU,

APRES avoir entendu I’exposé de M. BERTORA, Président,

ET A SA DEMANDE,

APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES,

AUTORISE la réduction du prix de vente des parcelles cadastrées & FREJUS
section Al n°533 et 537, constituant le lot 3 du lotissement Pdle production, au
montant de 688.935 € HT (six cent quatre-vingt-huit mille neuf cent trente-cing
€uros),

AUTORISE le Président ou son représentant a effectuer toute démarche et a
signer tout document, nécessaire a la vente de ce lot.
FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.

POUR EXTRAIT CONPORMEL,

AR PREFECTURE

0E3-200035519-20150126-6_20150126_07-0DE
Regu le 31-01-2018




E,
"

.[ibnl{f_:ﬁgﬁmf . F)‘crl'frii!f

REPUBLIGUE FRANGAISE

RIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES N°® 7300-1-SD
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES {mars 2016)
Pole Métiars

Service des Domaines - Evalualions Le 7 décembre 2017

Adresse : Place Besagne

CS 91408 Le Directeur Dépariemental des "
83056 TOULON CEDEX

Teléphone :(4.94.03,81,38
Fax :04.94.03.81.86

Finances Publiques du Var

a
Evalvateur : Philippe CHAZEL CAVEM, rue Isaac Newton
Télaphone : 04.94,03.81.414
Courriel ; philippe chazek@dglip finances.gouv.fr 83700 Saint-Raphagl

RE&LLIDO : 2017-061V1676

AVIS du DOMAINE sur)a VALEUR VENALE

DESIGNATION D1J BIEN : Sols faiblemen! encombrés.
ADRESSE DU BIEN : Capitou, Fréjus.
INDEMNITE PRINCIPALE : 689.000 €.

1. SERVICE CONSULTANT : CAVEM, rue [saac Newton, 83700 Saint-Raphatl
Affaire suivie par M Verot, Mmes Berenguier et Morean,

2. Date de la consultation : Le 04/12/2017
Dossier compiet le 04/12/2017

Commune de Fréjus

Cadastre et superficies
Parcelles cadastrées section Al n°533 et 537 pour une superficie égale 2 3.000 m?.

Situation et nature :

Bien situé et desservi au nord de agglomération, quartier du grand Capitou & proximité immédiate
d'un accés auforoutier, le bien & évaluer est constitué du lot n°3 de bonne planimétrie et de belle
configuration massive, en nature de friches, non clos, encombré des rnines d’une grange ancienne
dont ie cofit de désamiantage s"éldve 4 61.065 € HT. Tous réseaux en limite.

I3

Propriétaires : CAVEM, 624 chemin Aurélien, 83700 Saint-Raphagl,
Situation locative : Biens évalués en valeur « libre de toute occupation ».

Zone [ AUa 10, ZAC du péle production de Capiton, destinée a recevoir de I' habitat collectif

o

La valeur vénale HT du bien abjet de ’estimation peut étre estimée A 689,000 €,

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
VARESTEREL MEDITERRANEE
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L’évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuelle, une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si I’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou
si les regles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Elle n’est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du
droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d’expropriation était
effectivement engagée par I"ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation

L’Evaluateur

Philippe CHAZEL

Inspecteur des Finances Publigies
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