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l. Qu'est-ce qu’un Schéma de

Cohérence Territoriale

»

C'est un document de planification stratégique & I'échelle intercommunale
qui permet de mettre en cohérence, dans une perspective de
developpement durable, les politiques sectorielles d'un bassin de vie en
matiére d'urbanisme, d’habitat, de déplacements, de développement
economique, d'équipements commerciaux et de préservation de
I'environnement & 'horizon 10-15 ans,

Comme les autres documents d urbanisme, les schémas de cohérence
territoriale s'inscrivent dans les principes définis par les articles L101-1 et
L101-2 du code de I'urbanisme. Article L101-2

« Dans le respect des objectifs du developpement durable, I'action des
collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs
Suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouveilement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains
ef ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et Ia protection des
sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati
remarquables ;

&) Les besoins en matiére de mobilité 2

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées
de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
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et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et dintérét général ainsi que
d'éguipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition geographiquement équilibrée entre
emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances
energétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de
developpement des transports alternatifs & l'usage individuel de
l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature :
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de
la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles,
de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation & ce
changement, la réduction des émissions de gaz & effet de serre,
I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production
energetique a partir de sources renouvelables. »
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1. Le SCoT, un document organisateur du
développement intercommunal

Un Schéma de Cohérence Territoriale, ou SCoT, est un document de
planification stratégique a I’échelle intercommunale qui permet de
mettre en cohérence, dans une perspective de développement durable, les
politiques sectorielles d'un bassin de vie en matiere d'urbanisme, d’habitat,
de déplacements, de développement économique, d’équipements
commerciaux et de préservation de I'environnement & I'horizon 15-20 ans.
lls ont été institues par la loi Solidarite Renouvellement Urbains du 13
décembre 2000,

Le SCoT CAVEM dans son environnement régional
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2. Le SCoT, un document concret et intégrateur

L'élaboration puis la mise en ceuvre d'un SCoT ont des effets concrets en
termes d'aménagements et d'urbanisme puisque que le SCoT revét un
caractére opposable défini par les dispositions suivantes de I'article L1 42-
1%

Doivent étre compatibles avec les SCoT :

1° Les plans locaux d'urbanisme prévus au titre V du présent livre ;

2° Les plans de sauvegarde et de mise en valeur prévus au chapitre 11l du
titre premier du livre |l ;

3° Les cartes communales prévues au titre VI du présent livre ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus par le chapitre Il du titre
préliminaire du livre Il du code de la construction et de I'habitation ;

5° Les plans de déplacements urbains prévus par le chapitre IV du titre
premier du livre Il de la premiere partie du code des transports ;
6° La délimitation des périmétres d'intervention prévus a l'article L. 113-16

»

7° Les opérations foncieres et les opérations d'aménagement définies par
décret en Conseil d'Etat :

8° Les autorisations prévues par l'article L. 752-1 du code de commerce :

9° Les autorisations prévues par l'article L. 212-7 du code du cinéma et de
l'image animeée :

10° Les permis de construire tenant lieu d'autorisation d'exploitation
commerciale prévus a l'article L. 425-4.

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

A Tlinverse, le SCoT est un document qui doit également prendre en
compte et respecter les orientations et objectifs de toute une série de
documents dits « supérieurs », détaillée dans la partie Plans et
Programmes ci-aprés.
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3. Historique de I’élaboration du SCoT de la
CAVEM

2003 — 2007 : le projet de SCoT du Syndicat Mixte Var Est

Proposé au représentant de I'Etat dés 2002, le périmétre du S.C.O.T. du
Var-Est integre a cette époque les 6 Communes de I'Est du Var : les
Adrets de 'Estérel, Bagnols en Forét, la Communauté d'agglomeération de
Fréjus/Saint-Raphaél, Puget-sur-Argens et Roguebrune-sur-Argens.

Cree le 2 décembre 2002, par amété préfectoral, le Syndicat et le
perimétre du SCoT forment l'une des toutes premiéres initiatives de
planification territoriale méditerranéenne. L'élaboration du SCoT
definissant les objectifs du SCoT et les modalités de concertation fut votée
le 19 juin 2003.

Entre 2003 et 2007, au cours de 4 années études qui ont permis de
rassembler une connaissance inédite et de la hiérarchiser, le SCoT Var
Est fut Arrété par le Conseil Syndical le 2 avril 2007 et transmis aux
Personnes Publiques avant d'étre présenté en enquéte publique.

Les avis regus furent favorables avec réserves.

Toutefois au bénéfice d'une évolution réglementaire incessante qui fit
introduire la démarche dite d'évaluation environnementale au 1% juin 2008,
le Prefet du Var proposa aux élus du Syndicat Mixte de réaliser la dite
évaluation environnementale et d'Arréter a nouveau le SCoT Vat Est.

Novembre 2007 : le second Arrét du SCoT

A partr du méme projet de SCoT couplé a une Evaluation
Environnementale, le Conseil Syndical arréte 3 nouveau son projet de
territoire le 27 novembre 2007, soit 7 mois aprés le 1% arrét.

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

Dans son avis du 7 mars 2008, le Préfet du Var informe le Syndicat de son
avis défavorable sur le contenu du dossier, et sa demande d'Arrét 3
nouveau.

La poursuite de la démarche SCoT dans un contexte réglementaire
renouvelé

Dans le méme temps, 'avénement de la démarche dite du Grenelle de
I'Environnement (deux lois majeures sur l'urbanisme et I'environnement en
2010 et 2012), ou I'entrée en vigueur de la loi de Modernisation de
I'Economie ont imposé au Syndicat Mixte de poursuivre des études
specifiques comme la réalisation d'un Document d'Aménagement
Commercial (DACom) confié a un groupement spécialisé.

Derniérement la publication de la loi ALUR en mars 2014 a modifie
considérablement les textes et les procédures d'urbanisme, et notamment
le role des SCoT devenus le document de référence en matiére de
planification urbaine, synthése de la multitude de Plans et Programmes
nés lors de la derniére décennie.

La création de la CAVEM — Communauté d'Agglomération Var Esterel
Méditerranée

Le 13 décembre 2012, Monsieur le Préfet du Var créait la Communauté
d'Agglomeration Var Esterel Méditerranée sur les 5 Communes de
Roquebrune-sur-Argens, Puget-sur-Argens, Fréjus, Saint-Raphael et Les
Adrets-de-I'Estérel.

La Communaute d'Agglomération est dotee depuis ce jour de Ia
compétence Schéma de Cohérence Territoriale
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Ii. Contenu d’'un SCOT

- Un rapport de présentation, composé d'un diagnostic territorial
qui présente les besoins de développement, d’'un état initial de
l'environnement et les perspectives de son évolution, d’une
evaluation environnementale, d’'un résumé non technique de
I'évaluation environnementale, de la description de larticulation du
SCOT avec les autres documents d'urbanismes et les plans ou
programmes et de I'explication des choix.

- Un projet d’aménagement de développement durable (PADD)
qui présente le projet partagé par les collectivitts pour
lameénagement et la protection de I'environnement de leur
territoire. 1l s'agit d'un document de présentation « politique » qui
exprime les objectifs stratégiques de développement retenus ;

- Un document d’orientations générales qui précise les
orientations d’aménagement permettant de mettre en ceuvre

le projet défini dans le PADD. Ces orientations concernent les
grands équilibres entre urbanisation et espaces naturels et
agricoles, le logement, notamment social, les implantations
commerciales, les déplacements et ’environnement, ...

Le Document d’Orientations Générales, document prescriptif est le
seul qui ait un caractére normatif.
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i1, Articulation du SCoT avec les autres

Plans et Programmes

Le SCoT doit prendre en compte ou doit étre compatible avec différents
plans et programmes. Cette partie va s'attacher a cibler et décrire les
objectifs de ces plans et programmes.

Basée sur la méthode explicitée dans les fiches méthodologiques du
Ministere de I'écologie du développement durable et de I'énergie. Cette
partie va s'articuler autour de deux axes :

- Les documents avec lesquels le SCoT devra étre compatible ;
- Les documents qui seront pris en compte par le SCoT.

D'autres plans et programmes viennent nourrir les réflexions du SCoT,
I'état initial fait référence a ces documents dans les parties concernées
(SRCAE, SRE, Espaces Naturels Sensibles...)

Programmes

Cadre réglementaire de l'articulation du SCoT avec les autres Plans mfm

Les principales relations d'articulation du SCoT avec les autres plans et

i compatibles, s'il y a lieu, avec :

i programmes sont définies & l'article L131-1 et suivants du Code amw

l'urbanisme :

«Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur sont

-Les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littora
prévues aux chapitres | et Il du titre 11

- Les régles genérales du fascicule du schéma régional d'aménagement,
de développement durable et d'égalité des territoires prévu a l'article L.

{TTTAZET-3TdUCodE gENEral dEs ColBEtvites taroHANes

parestireanntnansans,

-. Les chartes des parcs naturels régionaux prévues a l'article L. 333-1
du code de I'environnement ;

- Les chartes des parcs nationaux prévues a l'article L. 331-3 du code de

I'environnement ;
-Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de Ia

ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux
definis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des

eaux prévus a l'article L. 212-1 du code de I'environnement ;
- Les objectifs de protection définis par les schémas d'amenagement et

de gestion des eaux prévus & larticle L. 212-3 du code de :

I'environnement ;

- Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans

de gestion des risques d'inondation pris en application de l'article L.

566-7 du code de l'environnement, ainsi qu'avec les o:m:ﬁmzo:mm
fondamentales et les dispositions de ces plans définies en application

des 1° et 3° du méme article L. 566-7 :

- Les directives de protection et de mise en valeur des paysages prévues

a l'article L. 350-1 du code de I'environnement :

—Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes :

prevues a l'article L. 112-4.

Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur prennent i
i en compte, s'il y a lieu :

—Les objectifs du schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d'égalité des territoires prévu a l'article L. 4251-3 du code :

général des collectivités territoriales :
- Les schémas régionaux de cohérence écologique prévus a l'article L.
371-3 du code de I'environnement :
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-Les schémas régionaux de développement de l'aquaculture marine
i prévus a larticle L. 923-1-1 du code rural et de la péche maritime :
- Les programmes d'équipement de I'Etat, des collectivités territoriales et
des etablissements et services publics ;
-Les schémas regionaux des carriéres prévus a l'article L. 515-3 du
code de I'environnement.

w[oﬂmn:_:n de ces documents est approuvé aprés l'approbation d'un
schéma de cohérence territoriale, ce dernier est, si nécessaire, rendu
compatible dans un délai de trois ans.

1. La compatibilité

Le code de [urbanisme introduit une hiérarchie entre les différents
documents d'urbanisme, plans et programmes, et un rapport de
compatibilité entre certains d’entre eux. Le rapport de compatibilité exige
que les dispositions d'un document ne fassent pas obstacle & I'application
des dispositions du document de rang supérieur.

1.1. Laloi « Littoral »

La loi du 3 janvier 1986, dite loi Littoral, a introduit le principe d'équilibre
entre aménagement, protection et valorisation des espaces littoraux. Les
dispositions de la loi Littoral, codifiées dans les articles L.121-1 a L.121-3
du Code de l'urbanisme, permettent de mettre en ceuvre ce principe
d'équilibre non seulement par I'analyse des multiples enjeux et les

anticipations  d’évolution, mais également par la mise en lumiére des
priorités d'usage des différents espaces des communes littorales.

L'application de la « loi Littoral » implique une distinction entre deux
grandes series de mesures de protection, traduites, d'une part, dans des

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

regles genérales d'orientation et de limitation de ['urbanisation, et, d’autre
part, par I'expression de régles de protection spécifiques portant sur les
espaces littoraux.

Pour les communes littorales, la loi définit différents types d'espaces,
correspondant a divers régimes d’occupation des sols :

- le territoire communal dans son ensemble ;

- les espaces proches du rivage, & lintérieur desquels I'extension
d'urbanisation doit étre limitée et motivée ;

- la bande littorale des 100 métres, au sein de laquelle le principe
d'inconstructibilité (sauf exception) est retenu pour les espaces
non urbanises ;

- les coupures d'urbanisation, nécessitant de retenir le principe
d'inconstructibilité, & I'exception de certains usages spécifiques ;

- les espaces remarquables, lesquels sont régis par le principe
d’inconstructibilité quasi absolue ;

- la zone maritime ;

- le domaine public maritime.

Afin de déterminer la notion de capacité d’accueil des espaces urbanisés
ou a urbaniser, l'article L.121-21 du Code de I'urbanisme dispose que «
les documents d'urbanisme doivent tenir compte [...] de la préservation
des espaces et milieux mentionnés a I'article L.146-6 ; de la protection
des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités
agricoles, pastorales, forestieres et maritimes : des conditions de
fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des
équipements qui y sont liés [...] Les schémas de cohérence territoriale et
les plans locaux d'urbanisme doivent prévoir des espaces naturels
présentant le caractére d’'une coupure d’'urbanisation. »

Une partie de cet état initial de I’environnement est consacré aux
modalités de la traduction de la loi littoral dans le SCoT de la CAVEM.
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1.2. Le SDAGE Rhéne Méditerranée 2016-2021
La directive cadre sur I'eau (DCE)

En adoptant le 23 octobre 2000 Ia directive cadre sur 'eau (DCE), 'Union
europeenne s'est engagée a donner une cohérence 2 'ensemble de la
législation avec une politique communautaire globale, dans une
perspective de développement durable.

Une obligation de rapportage au niveau européen est aussi imposée par la
directive. Tous les Etats membres doivent rendre compte de fagon
reguliere a la Commission européenne de la mise en ceuvre des
différentes étapes de la directive cadre sur l'eau, des objectifs fixés en
justifiant des adaptations prévues et des resultats atteints. Les
informations relatives au bassin sont transmises au ministére chargé de
I'écologie et du développement durable.

Le SDAGE et ses objectifs

Pour atteindre ses objectifs environnementaux, la directive cadre sur 'eau
preconise la mise en place d’un plan de gestion. Pour la France, le
SDAGE et ses documents d'accompagnement correspondent a ce plan de
gestion. Il a pour vocation d’orienter et de planifier la gestion de I'eau a
léchelle du bassin. Il bénéficie d’une légitimité politique et d'une portée
juridique. Révisé tous les 6 ans, il fixe les orientations fondamentales pour
une gestion équilibrée de la ressource en eau et integre les obligations
définies par la DCE ainsi que les orientations de la conférence
environnementale.

Le territoire de la CAVEM est concerné par le SDAGE Rhéne-
Méditerranée 2016-2021. En application de l'article L. 131-1 du code de
I'urbanisme, le SCoT doit étre compatible avec le SDAGE.,

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Le SDAGE actuel et son programme de mesures associé est entré en
vigueur en décembre 2015 pour une durée de 6 ans. || arréte les grandes
orientations de préservation et de mise en valeur des milieux aquatiques a
I'échelle du bassin et fixe les objectifs de qualité des eaux.

Les 9 orientations fondamentales du SDAGE RM sont les suivantes :
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* Sadapter aux effets du  changement
climatique,

* Privilégier la prévention et les interventions &
la source pour plus d'efficacits,

» Concrétiser Ia mise en ceuvre du principe de
non dégradation des milieux aquatiques,

* Prendre en compte les enjeux économiques et
Sociaux des politiques de 'eau et assurer une
gestion durable des services publics de d'eau
et Q.mmmm__.éwmmsgﬁ

* Renforcer la gestion de l'eau par bassin
versant et assurer |a cohgérence entre
aménagement du territoire et gestion de l'eau,

* Lutter contre les pollutions en mettant [a e —
priorité sur les pollutions en mettant la priorité w
sur les pollutions par les substances H
dangereuses et la protection de Ja santg, =

o+

* Préserver et restaurer Je fonctionnement m
naturel des milieux aquatiques et des zones W=
humides, =

Of g
Lt o

* Atfteindre I'équilibre Quantitatif en améliorant le Tk
partage de la ressource en eau en anticipant W m ~
lavenir, x|ad

Tlh

* Augmenter |3 sécurité  des Populations mm
exposees aux inondations en tenant compte m M
du  fonctionnement naturel des milieux mw.
aquatiques. m Rw_.
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1.2:1: Liste des objectifs par masse d'eau
Les objectifs d'état écologique, quantitatif et chimique a atteindre pour
les différentes masses d’eau du bassin sont présentés sous forme de
tableaux de synthése conformes & l'arrété ministériel du 17 mars 2006
relatif au contenu des schémas directeurs d’aménagement et de
gestion des eaux, modifié.

Liste des objectifs d'état écologique et chimique des masses d'eau
de surface

Pour les eaux de surface, la liste des masses d'eau est organisée par
sous unité territoriale du bassin (du nord au sud), puis par sous bassin,
classés par ordre alphabétique. Le territoire de la CAVEM appartient a
la sous unité « Cotiers cote d'azur » :

Trois groupes de colonnes sont différenciés :
» L’identification de la masse d’eau (code, nom, catégorie) ;
* L'objectif d’état écologique ol sont détaillés :
o Le type d'objectif (bon état, bon potentiel),
o L'echeance (2015, 2021, 2027),
« Les masses d'eau évaluées en état bon ou trés bon en juillet 2015 sont affichées avec un
objectif de 2075. En revanche, les mesures proposées sur ces masses d'eau pour traiter les

pressions a l'origine du risque sont conservées dans le programme de mesures car elles sont
encore nécessaires pour consofider le bon état. »

o La motivation en cas de recours aux dérogations : faisabilité
technique  (FT), conditions naturelles (CN), colts
disproportionnés (CD),

o Les paramétres faisant I'objet d’une adaptation :

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

* L’objectif d’état chimique ot figurent les mémes rubriques

que pour I'objectif d'état écologique auxquelles s’ajoute une
différenciation entre :

o L'état chimique déterminé sur la base de la liste finie des 41
substances dangereuses et dangereuses prioritaires, incluant
les substances considérées comme ubiquistes
(hydrocarbures — aromatiques  polycycliques, tributylétain,
diphénylétherbromé, mercure),

o L'état chimique déterminé sur la base de la liste finie des 41
substances dangereuses et dangereuses prioritaires, hormis
les 4 substances ubiquistes.

Sur le territoire du SCoT, Pensemble des masses d’eau de surface
présente un bon état général.

Quelques masses d’eau présentent des objectifs d’état écologique
(Ruisseau la Meyronne, La Nartuby, IAille, ’Argens du Caramy a la
confluence avec lIa Nartuby...) et présentent des objectifs fixés a 2021
ou 2027.

Toutes les masses d’eau présentent un bon état chimique, avec un
objectif fixé a 2015.
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Code
masse Nom de la masse d'eau

d'eau

FRDL108 lac de carcés

FRDR10080 riviére le grand gaudin
FRDR10084 riviere le cauron
FRDR10120 ruisseau la cassole
FRDR10126 lorrent Je lournel
FRDR10177  ruisseau la meyronne

FRDR10215 riou de claviers
FRDR10246 vallon de souate
FRDR10325 ruisseau de pontevés
FRADR10476 vallon de pelcourt
FRDR10479 ruisseau florigye
FRDR105 L'Endre

FRDR106  LaNartuby

FRDR10637 vallon des bertrands
FRDR10659 ruisseau de cologne
FRDR10691  riviére la nartuby d'ampus
FRDR107 L'Aille

FRDR10726 ruisseau de l'escarelle
FRDR10736 vallon de font taillade

FRDR108 L'Argens du Caramy a la
confluence avec la Nartuby

FRDR10832 riviére le val de camps

FRDR109 La Bresque

FRDR10945  ruisseau le beaudron

FRDR10966 vallon du pont

FRDR110 L'Argens de sa source au Caramy,
I'Eau Salée incluse, raval du
Caramy inclus

FRDR11004  vallon de saint-payre

FRDR11008 vallon des rocas

Cap Camarat - Quesl Fréjus

FRDCO8c Fréjus - Saint Raphaél - Quest
Sainte Maxime
FRDCO08d Saint Raphaé! - Pointe de la Galére

FRDR11166 riviére la garonne

FRDR11514  ricu de l'argentiére
FRDR11734 riviere 'agay

FRDR10504  ruisseau de la liquette

FRDR10932 riviére le batailler

Plans d'eau

Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau

Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau

Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau

Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'sau

Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau
Cours d'eau

Cours d'eau
Cours d'eau

Eaux
cotiéres
Eaux
coligres
Eaux
cdliéres

Cours d'eau

Cours d'eau

Cours d'eau

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Objectif
d'état

bon
potentiel
bon état
bon état
bon élat
bon élat
bon élat

bon élat
bon état
bon état
bon état
bon état
bon élat
bon état

bon tat
bon état
bon état
bon élat

bon état
bon état
bon état

bon état
bon élat
ben état
bon état
bon état

bon état
bon état

bon état

bon état

bon élat

Objectif d'état écologique
Motivations
Parametres faisant
Statut | Echéance lﬂ_qiuﬂu u..“x Tobjet d'une

MEFM

MEN

2015

2015
2015
2015
2015

2015
2015
2015
2015
2015
2015
2027

2015
2015

2027

2015
2015
2027

2015
2015
2015
2015
2021

2015
2015

sans

[Echéance Echéance ' o cacde
aVeC' recours aux

Objectif d

Argens - LP_15_01

a1

FT

matiéres organiques et
oxydables

continuité, pesticides,
hydrologie, morphologie,
subslances dangereuses

hydrelogie

substances dangereuses,

activilés maritimes

2015

2015
2015
2015
2015
2015

2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015

2015
2015
2015
2018

2015
2015
2015

2015
2015
2015
2015
2015

2015
2015

2015

2015

2015
2015

2015

2015
2015
2015
2015
2015

2015
2015
2015
2015
2015
205
2015

2015
2015
2015
2015

2015
2015
2015

2015
2015
2015
2015
2015

2015
2015

2015

2015

2015

2015

2015
2015

gk
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Objectifs des masses d’eau superficielle — Cotiers céte d’azur

2015
2021
2027

i j-_l
Al

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

Cours Plans Eaux cofiéres
deau deau et transtion

Naurel —— & D
MEFM() - @ 1T
MEAC) --- @
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Liste des objectifs d’état quantitatif et chimique des masses d'eau
souterraine

Pour les eaux souterraines, la liste des masses d'eau est organisée par
sous unité territoriale du bassin (du nord au sud), puis par ordre
croissant des codes des masses d'eau souterraine.

Quatre groupes de colonnes sont différenciés :
* Identification de la masse d’eau (code, nom, catégorie) ;
» L’objectif d’état quantitatif ot sont détaillés :
o Le type d'objectif1 (bon état),
o L'eéchéance (2015, 2021, 2027),

o La motivation en cas de recours aux dérogations : faisabilite
technique (FT), conditions naturelles (CN),

o Les paramétres faisant I'objet d’'une adaptation ;

* L’objectif d’état chimique ou figurent les mémes rubriques que
pour I'objectif d’état quantitatif ;

¢ L'identification des polluants dont la tendance a la hausse est a
inverser, lorsque les chroniques de données étaient suffisantes
pour qualifier une tendance.

Objectif d'état quantitatif

FRDG376  Alluvions de I'Argens

FRDGS520 Formations gréseuses et marmno-calcaires de

l'avant-Pays provengal

Socle des massifs de I'Estérel, des Maures et
lles d'Hyéres

Bon état 2015

FRDGB09

Bon état 2015

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

3 masses d’eau souterraines sont localisées sur le territoire du SCoT.
Ces derniéres présentent un bon état geénéral.

Seule la masse d’eau « Alluvions de PArgens » est concernée par un
objectif d’état quantitatif pour cause de déséquilibre, de préléevement
dans la ressource et d’intrusion d’eau salée.

Objectif d'état chimique

déséquilibre
prélévement/ress
ource, intrusion
salée

Bon état 2015

Bon état 2015

Bon état 2015
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Mesures & mettre en ceuvre pour l'atteinte du bon état des masses
d’eau de surfaces

B Pollution ponctuelle

———— Alteration de la continuité
Altération de la morphologie
4" Altération de I'hydrologie
A a4 . Préléevements
Pollution diffuse

® © @ Autres pressions

a <~
ool o m SNEE
e w.f e ofs o 2

Territoire du SCoT CAVEM
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9 - Cotiers Cote d'Azur

Argens -LP_15 01
Mesures pour atteindre les objectifs de'bon état

Pression a traiter :  Altération de la continuité

MIAD101  Realiser une étude globale ou un schéma directeur visant 2 préserver les milieux aquatiques

MIAQ202 Reéaliser une opération classique de restauration d'un cours d'eau
MIAD301  Aménager un ouvrage qui contraint la continuité écologique (espéces ou sédiments)
Pression a traiter :  Altération de la morphologie

MIAQ101  Reéaliser une étude globale ou un schéma directeur visant 4 préserver les milieux aquatiques

MIAQ202 Reéaliser une opération classique de restauration d'un cours d'eau

MIA0203  Réaliser une opération de restauration de grande ampleur de Fensemble des fonctionnalités d'un cours d'eau et de ses annexes
MIAQB02 Réaliser une opération de restauration d'une zone humide

Pression a traiter :  Altération de I'hydrologie

MIAOBO1  Obtenir la maitrise fonciére d'une zone humide

MIA0B02 Reéaliser une opération de restauration d'une zone humide
RES0801 Développer une gestion stratégique des ouvrages de mobilisation et de transfert d'eau
Pression a traiter :  Pollution diffuse par les nutriments

AGR0401 Mettre en place des pratiques pérennes (bio, surface en herbe, assolements, maitrise fonciére)

MIAO602 Reéaliser une opération de restauration d'une zone humide

Pression a traiter :  Pollution diffuse par les pesticides

AGRO303 Limiter les apports en pesticides agricoles etlou utiliser des pratiques altematives au traitement phytosanitaire

AGR0401 Mettre en place des pratiques pérennes {bio, surface en herbe, assolements, maitrise fonciére)
AGR0802 Reduire les pollutions ponctuelles par les pesticides agricoles

COL0201 Limiter les apports diffus ou ponctuels en pesticides non agricoles etlou utiliser des pratiques altematives
GOUQ101 Reéaliser une étude transversale (plusieurs domaines possibles)

Pression a traiter : _ Pollution ponctuelle par les substances {hors pesticides)

INDOB01 Mettre en place des mesures visant & réduire les pollutions des “sites et sols pollués® (essentiellement liées aux sites industriels)

IND0S01  Mettre en compatibilité une autorisation de rejet avec les objectifs environnementaux du milieu ou avec le bon fonctionnement du systéme d'assainissement
récepteur

Pression 4 traiter :  Pollution ponctuelle urbaine et industrielle hors substances

ASS0101 Réaliser une étude globale ou un schéma direcleur portant sur [a réduction des pollutions associées  'assainissement
ASS0201 Réaliser des travaux d'amélioration de la gestion et du traitement des eaux pluviales strictement
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ASS0301 Réhabiliter un réseau d'assainissement des eaux usées dans le cadre de la Directive ERU (agglomérations >= 2000 EH)
ASS0402 Reconstruire ou créer une nouvelle STEP hors Directive ERU (agglomérations de toutes tailles)

le 03052017

Recu

ASS0501 Equiper une STEP d'un traitement suffisant dans le cadre de |a Directive ERU (agglomérations de toutes tailles)

ASS0801 Aménager et/ou metire en place un dispositif d'assainissement non collectif
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Pression a traiter:  Prélévements

RES0201 Mettre en place un dispositif d'économie d'eau nw._.,.m le domaine de I'agriculture o
RES0202 Mettre en place un dispositif d'économie d'eau auprés des particutiers ou des collectivités
RES0303 Mettre en place les modalités de partage de Ia ressource en eau
RES0801 Developper une gestion stratégique des ouvrages de mobilisation et de transfert d'eau
Mesures spécifiques du registre des zones protégées
_:Préservation de la biodiversité des sites NATURA 2000 =

AGRO303 Limiter les apports en pesticides agficoles etfou utiiser des pratiques altematives au traitement phytosanitaire
MIAOB01  Obtenir la maitrise fonciére d'une zone humide

Directive concerné

RES0801 Développer une gestion stratégique des ouvrages de mobilisation et de transfert d'eau O
Directive concernée : Qualité des eaux destinée a la consommation humaine

AGRO503 Elaborer un plan d'action sur une seule AAC

Eaux cotiéres de Fréjus - LP_15_91
Mesures pour atteindre I'objectif de bon état du'milieu marin (DCSMM):
Pression a traiter :  Activités maritimes

MIAQ701  Gérer les usages et la fréquentation sur un site naturel

Pression & traiter :  Autres pressions

GOU0202 Mettre en place ou renforcer un outil de gestion concertée (hors SAGE)

Pression a traiter :  Pollution ponctuelle par les substances {hors pesticides)

GOU0101 Réaliser une étude transversale (plusieurs domaines possibles)

Eaux cotiéres des Maures - LP_15_90
‘Mesures pour atteindre I'objectif de'bon état du milieu' marin (DCSMM)
Pression a traiter :  Activités maritimes

MIAQ701  Gérer les usages et la fréquentation sur un site naturel

Littoral de Fréjus - LP_15_08

Mesures pour atteindre les objectifs de bon'état
Pression a traiter :  Altération de la morphologie

MIAO101  Realiser une étude globale ou un schéma directeur visant a préserver les milieux aquatiques

Littoral des Maures - LP_15 09
Mesures pour atteindre les objectifs de bon état
Pression a traiter :  Altération de la morphologie

MIA0101  Reéaliser une étude globale ou un schéma directeur visant 3 préserver les milieux aquatiques
Pression a traiter :  Altération de I'hydrologie

RES0602 Mettre en place un dispositif de soutien d'étiage ou d'augmentation du débit réservé allant au-dela de Ia réglementation
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Mesures a mettre en ceuvre pour l'atteinte du bon état des masses
d’eau souterraines

9 - Cdotiers Cote d'Azur

Alluvions de I'Argens - FRDG376

‘Mesures pour atteindre les objectifs de bon état’

Pression 2 traiter : intrusion wm_..mw

RES0303 Mettre m:.n_mnm les modalités de partage de la ressource en eau
Pression a traiter : ___Prélevements

RES0202  Mettre en place un dispositif d'économie d'eau auprés des particuliers o_.._ des collectivités
RES0303  Mettre en place les modalités de partage de la ressource en eau

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale
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1.3. Le SAGE de la Siagne

Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) est un
document de planification de la gestion de I'eau & I'échelle d'une unité
hydrographique cohérente (bassin versant, aquifére). Il fixe des objectifs
genéraux d'utilisation, de mise en valeur, de protection quantitative et
qualitative de la ressource en eau et il doit étre compatible avec le schéma
directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE).

Sur le territoire de la CAVEM, seule la commune des Adrets-de-I'Esterel
est concerne par un SAGE : Le SAGE de la Siagne dont le périmétre a été
approuve le 6 décembre 2011 par arrété inter préfectoral. Depuis 2010, le
SIIVU de la Haute Siagne s'est vu confier officiellement par les sous-
prefectures de Grasse et de Draguignan, la responsabilité du portage de la
demarche SAGE Siagne.

Le SAGE de la Siagne est actuellement en cours d’élaboration.

Périmetre du SAGE de la Siagne, SIIVUHaute Siagne

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

1.4. Les plans de gestion des risques d'inondation

La Directive 2007/60/CE du Parlement Européen et du Conseil du 23
octobre 2007 relative a I'évaluation et la gestion des risques d'inondations
dite « Directive Inondation », a pour principal objectif d'établir un cadre
pour 'évaluation et la gestion globale des risques d’'inondations, qui vise a
réduire les conséquences négatives pour la santé humaine,
Ienvironnement, le patrimoine culturel et I'activite économique associées
aux différents types d'inondations dans la Communauté.

Elle préconise de travailler  I'échelle des grands bassins hydrographiques
appelés "districts hydrographiques”, en l'occurrence le district Rhéne et
cotiers méditerranéens dit « bassin Rhéne-Méditerranée » pour ce qui
concerne notre bassin.

La Directive Inondation a été transposée en droit frangais par les 2 textes
suivants :

- L'article 221 de la Loi d'’Engagement National
I'Environnement dite « LENE » du 12 juillet 2010.

— Le décret n° 2011-227 du 2 mars 2011 relatif a I'évaluation eta
la gestion des risques d'inondation.

pour

Cette transposition francaise prévoit une mise en ceuvre a trois niveaux :
1-National / 2-District hydrographique (ici le bassin Rhone-Méditerranée) /
3-Territoire a Risques Importants d'inondation (TRi)

Au niveau national, le Ministre en charge de I'Ecologie définit une Stratégie
Nationale de Gestion des Risques d'Inondations (SNGRI) qui détermine
les ambitions de I'Etat francais pour répondre aux attentes de la Directive
Inondation concernant la réduction des conséquences négatives des
territoires suite a une inondation.
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Au niveau de chaque district hydrographique, le Préfet Coordonnateur de
Bassin :

e a élaboré une Evaluation Préliminaire des Risques d'Inondation
(EPRI) sur le district pour le 22 décembre 201 1,

¢ a sélectionné des Territoires a Risques Importants d'inondation
(TRI) sur la base de I'EPRI et des critéres nationaux définis dans
le cadre de la SNGRI,

* a élaboré des cartes des surfaces inondables et des risques
d'inondation pour le 22 décembre 201 3,

* ¢labore un Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI). 1l
présente les objectifs de gestion fixés et les moyens d'y parvenir.

L'ensemble de ces étapes est révisée tous les 6 ans suivant un
calendrier commun & celui de la Directive Cadre sur I'Eau (DCE).

Le 12 décembre 2012, le préfet coordonnateur de bassin Rhéne-
Méditerranée a arrété une liste de 31 TRI. Cette sélection s'est appuyée
sur 3 éléments : le diagnostic de I'évaluation préliminaire des risques
d'inondation (EPRI), I'arrété national definissant les critéres de sélection
des TR, la prise en compte de critéres specifiques & certains territoires du
bassin en concertation avec les parties prenantes du bassin Rhone-
Mediterranée. Le 20 decembre 2013, le préfet coordonnateur de bassin a
arrété la cartographie de 25 TRI du bassin Rhéne-Méditerranée.

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Le TRI de I'Est-Var a été retenu au regard du ruissellement, des
submersions marines et des débordements des cours d'eau. Toutefois, au-
dela du ruissellement et des submersions marines, il a été choisi pour ce
cycle de la Directive inondation (révisé tous les 6 ans) de ne cartographier
que le débordement des principaux cours d'eau du TRI a savoir :

I’Argens et certains de ses affluents
- la Nartuby

- le Reyran

- la Vernéde — Compassis

- la Grand-Vallat

— le Blavet

-~ le Valescure

- le Pédégal

- le Préconil

- I'Agay

- la Giscle et ses principaux affluents

Les cartographies et les résultats des études sont explicités dans Ia partie
risque du présent document.

Le PGRI a été approuvé pour Ia période 2016-2021.
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2. La prise en compte

En complément des documents pour lesquels un rapport de compatibilité
est exigé, le code de I'urbanisme prévoit que les documents d’urbanisme
prennent en compte un certain nombre d'autres plans et programmes. La
notion de prise en compte est moins stricte que celle de la compatibilité et
implique de ne pas ignorer les objectifs généraux d'un autre document.

2.1. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique PACA

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est le document
regional qui identifie les réservoirs de biodiversité et les corridors qui les
relient entre eux. Cet outil co-piloté par 'Etat et Ia Région a été adopté en
seance pléniére régionale le 17 octobre 2014.

Le SRCE est la base des réflexions menées dans la partie Trames verte et
bleue de ce présent document.

2.2. Les Plans Climat Energie Territoriaux

Le Territoire de la CAVEM fait 'objet d'un PCET.

Le diagnostic et les objectifs de celui-ci sont repris dans la partie « état
initial des ressources naturelles et des pressions sur I'environnement ».

2.3. La Schéma régional de developpement de I'aguaculture
marine

Dans le but d'assurer le développement des activités agquacoles marines
en harmonie avec les autres activites littorales, I'article L 923-1-1 du code
rural et de la péche maritime issu de la loi de modernisation de l'agriculture
et de la péche du 27 juillet 2010, prévoit I'élaboration par les préfets de
régions littorales de schémas regionaux de développement de
l'aquaculture marine (SRDAM).

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Le SRDAM de PACA a été validé en décembre 2015.

Ce schéma recense les sites aquacoles existants. Sur le territoire de Ia
CAVEM, seule la commune de Saint-Raphaél présentait une production
(Loups, Daurades, Maigres), le site a depuis été supprimé.

Par ailleurs, le schéma répertorie les sites propices au développement de
l'aquaculture : deux sites a Saint-Raphaél et un site & Fréjus sont recensés
comme propice & la pisciculture.

”fe hA

16 17

I = Site propice 4 la pisciculture

1

=Identification du site propice i la pisciculture
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e &% 2.4. Le schéma régional des carriéres

L'activite d'extraction de matériaux est une activité privée a usage d'intérét
genéral générant de fortes contraintes environnementales. Ceci a conduit
le législateur a classer les exploitations de carriéres dans les installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

La forte interaction qui existe entre cette activité et 'aménagement du
territoire se traduit dans la réalisation de schémas départementaux des
carriéres. Ainsi la région PACA ne posséde pas de schéma des carriéres
mais chaque département en posséde un,

i&m o L Dans le Var, la version en vigueur du schéma départemental des carriéres
P ) D a été approuvée par le préfet le 7 mars 2011.

| %7 ks 150,
o | A g | . B .
\._;.\ o d La zone « Est-Var » constituée du SCoT de Saint-Tropez et Grimaud, de

AN

I'Aire Dracenoise, du SCoT CAVEM et du SCoT du pays de Fayence
represente .

T G

1

- 37% du marché départemental de Granulats

- 27% de la population départementale

- 43% de la production du département en matériaux de carriéres.
Elle est auto-suffisante en termes de production et alimente les deux
autres zones du département ainsi qu’'une partie des Alpes-Maritimes.

L

et | ———

; s

Site propice & la pisciculture marine, SRDAM PACA

Sur le territoire de la CAVEM, le schéma recense deux carriéres :

- Carriere du Pont du DUC a Fréjus
- Carriére de Boulouris a Saint-Raphaél
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Selon le schéma, la pérennisation et la préservation des sites de
production de matériaux sont des impératifs.
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|. Habitat et Social

Var Esterel Mediterranée est un territoire dynamique sur le plan
demographique. Témoin d'une forte croissance démographique, le
territoire a dépassé les 100 000 habitants en 2013 avec une population
globale de 109 278 habitants.

Ceci en fait un des territoires les plus attractifs du Var en raison de sa
qualité de vie, et lui permet de disposer d’'une renommeée internationale
indéniable. Cette forte croissance démographique, croisée a un attrait du
territoire certain, oblige & une réflexion sur le devenir du territoire :

Comment assurer une mixité au sein du territoire et éviter l'exclusion des
populations les plus précaires, souvent jeunes et actives ?

Comment batir une logique de développement soutenable sur le long
terme repondant & des nécessités de mixité sociale, de développement
urbain raisonné et de protection du patrimoine paysager et culturel ?

HYPOTHESE DU POIDS DEMOGRAPHIQUE PERMANENT DE LA
CAVEM

109 278 habitants permanents (Insee)
10 % des residences secondaires occupées en permanence, a raison
de 2 personnes par logement, on compte 7400 habitants

supplémentaires

20 % des lits hoteliers de la CAVEM sont occupés de maniére
certaine, soit 1 140 habitants supplémentaires

Soit un poids démographique permanent de la communauté
d’agglomération Var Estérel
permanents estimés. en 2014.

Mediterranée de 116 000 habitants

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale
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1. Démographie

1.1.

-1. Une forte attractivité démographique
1141 Un envol de la croissance démographique : la
population multipliée par 1,8 en 40 ans

Le territoire a connu une explosion démographique pour atteindre
109 278 habitants en 2013, soit 10,5 % de la population varoise.

Entre 1968 et 2010, la CAVEM a vu sa population augmenter de plus de
48 000 habitants en 40 ans. Cette augmentation plus que significative
(+81,4%) dépasse les progressions nationale (+257%) et
départementale (+ 81,2 % pour le Var)

De ce fait, & elles seules les communes de Frejus, Puget-sur-Argens et
Saint-Raphaél se positionnent en tant que deuxiéme aire urbaine du Var
(avec 92 029 habitants), derriére celle de Toulon (606 947 habitants) et
devant celle de Draguignan (78 938 habitants), et représentent 86 % de la
population de la CAVEM.

Cette tendance générale cache cependant des disparités locales dans
I'évolution démographique.

1212, Une croissance démographique
principalement localisée dans la périphérie
proche des hypercentres

Alors que la population se concentre principalement dans le ceceur
d’agglomération, d’autres secteurs voient leur population augmenter
fortement entre 1999 et 2009 (entre + 20 % et + 23 % en 10 ans). lIs ont
pour caractéristique commune de se situer en périphérie proche de
I'hypercentre de I'agglomération.

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

A linverse, pour les communes de Puget-sur-Argens et Roquebrune-sur-
Argens, ce sont les centres qui observent la plus forte augmentation de
population (+ 28 % et + 21 % en dix ans)

Le secteur « Gabelle » suit une tendance negative, en perdant prés de
29 % de sa population depuis 1999.

Au niveau communal, ce sont les Adrets-de-I'Estérel qui accueillent I'envol
démographique le plus fort depuis 1968 +636 % de population.
Cependant, en nombre, cela se cantonne a une augmentation de
2 268 habitants contre 28 210 habitants sur la méme période pour Fréjus.

Cette augmentation plus forte dans les secteurs de périphérie proche
s'explique par un foncier disponible, proche de I'activite économique et des
services du centre, qui permet une construction a un rythme soutenu.
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Poids relatif des secteurs dans la population de la CAVEM en 2010

LA DENSITE DE POPULATION
DANS LA CAVEM

Le cosur d’agglomération qui adjoint
les centres urbains de Fréjus et de
Saint-Raphaél  accueille 64 500
habitants, dans une agglomération
continue et dense, apportant a
I'ensemble du territoire du SCoT un
rana de centralité élevée.

Poids relatif des populations dex secteurs
[ inférieur 33 %
[ Jentre3ets s
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Evolution de la densité de population entre 1999 et 2009 ] -
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Evolution du nombre d'habitants par km?
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Taux de variation de la population entre 1950 et 2010

Toux de varianon 1990-2010
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Taux de variation de la population entre 1999 et 2010

Taux de vananea 1999-2010
[ inferieure 310%

[ entre 106t 20%

[0 entre 203 e 30%
[l emre 30,1 et 40%

m..@ o a1 sie

Sowtes 1 BU Carto, donnecs invee 0K

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Taux de variation de la population entre 1990 et 1999

Variation de la population
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1.1.3. Un territoire fortement dépendant des
apports migratoires

La forte augmentation de population observée depuis 1968 est due a 89 %
aux apports migratoires.

Le solde naturel est relativement faible sur la CAVEM (+ 0,5 % entre 1999
et 2010). Pour Fréjus et Puget-sur-Argens, la part d'apport de population
due au solde naturel entre 1999 et 2010 est, a contrario, conséquente
(38 % pour Fréjus, 60 % pour Puget-sur-Argens).

A Tlinverse, signe d'une population agée qui se maintient sur Saint-
Raphaél, le solde naturel y est négatif (- 0,5 %), la population communale
ne doit ainsi son augmentation qu'a I'apport migratoire.

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Le profil démographique constaté confirme la trés forte attractivité du
territoire (cadre de vie, climat azuréen...) qui se traduit notamment par
héliotropisme des séniors. Ceux-ci contribuent a fragiliser les
equilibres en place, renforgant d'une part les apports migratoires, mais
également en accélérant le v sement de la population

Cependant le maintien d'un solde naturel positif est un objectif a
poursuivre afin de permettre un renouvellement générationnel porteur
d’'équilibre et de dynamisme pour la vie locale.
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1.2. Structure des ménages : des disparités territoriales

1.2.1. Un vieillissement de la population qui
marque la tendance

La composition de la population de la CAVEM est semblable 3 celle du
département du Var :

* Une répartition homogéne des tranches d'ages
* Une prédominance de la classe d’ages des 60-74 ans (20,5 %)
* Untiers de la population est agés de 60 ans ou plus

L'échelle intercommunale masque
des disparités prégnantes a I'échelle
des secteurs. En effet, on observe
une constante le long de la frange
littorale avec wun indicateur de
jeunesse’ trés faible (inférieur & 80),
tandis que dans les centres villes
(hors Saint-Raphaél) ou dans les
secteurs retro-littoraux, les
populations  &gées et jeunes
s'équilibrent, voire la population de
certains de ces secteurs tend 3
rajeunir.

CAVEM

38,3%

28,7%

1993 2006 2011

! Uindicateur de jeunesse est le rapport entre la population dgée de moins de 20
ans et celle des 60 ans et plus. Plus celui-ci est supérieur a 100, plus la population
est jeune.
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On observe ainsi une dichotomie dans la répartition de la population selon

rage: Var

e Une frange littorale agée, ol la 39.6% 39,9%
population dominante est celle 3
des 60 ans et plus, tandis que les
jeunes (moins de 20 ans) sont
sous-représentés

e Un rétro-littoral plus jeune, avec
une forte part de moins de 20
ans, signe d’'une présence accrue
des familles avec enfants

8,2%

)

34,6%

32,8%
3L,9%

/

29,8%

De plus, on observe un vieillissement
de la population structurel, en effet,
toutes les classes d'ages diminuent
sauf celle des 60 ans ou plus (qui

27,3%

25,8%

X

gagne 7 point en 12 ans). 1999 2006 2011
Méme si ceci reste une tendance

nationale bien connue, elle est Frnese
accentuee sur la CAVEM, et présente

dans toutes les communes, & 41,3%
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Indice de jeunesse par secteur en 2010 La population de la CAVEM

tend a vieillir.

Ce phénoméne est accentue,
d'une part par [arrivée de
personnes ageées depuis
d’autres territoires et, d'autre
part, par le départ des
populations les plus jeunes, et
en particulier les jeunes actifs,
Sans intervention spécifique, ce
phénomeéne va s'accentuer et
Se  spatialiser avec des
incidences sur Ia distribution
des équipements sur le territoire
de la CAVEM,

Indicateur de jeunesse
(] inférieur 80
(] entre 80 et 109,9
8 entre 110 et 150
B supérieur 3 150

N
0 25 5 km
| | —J

Sources : BD Carto, données Insee 2010
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Evolution de la part des plus de 65 ans entre 1999 et 2010 par secteur

[ ciminution supérieure 2 4,1 poinis

[ augmentation comprise en Get 5 points

[ augmentation comprise entre 5 et 10 ooints
B augmentation comprise entre 10 et 15 poinzs
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Evolution de la part des moins de 40 ans entre 1999 et 2010 par secteur

B ciminution de plus de 14 points

[EH diminution comprise en 6 et 14 points
_”U diminution comprise entre O ot 6 points
[__] augmentation inférieure 3 4 points
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REPARTITION DE LA POPULATION PAR AGE EN 2010

14,7%

= 0-14 ans

w 15-29 ans

= 30-44 ans

= 45-59 ans

7 60-74 ans
19,0% 75 ans ou plus

Evolution de la part des plus de 60 ans

= 1999
= 2010
Les Adrets Fréjus Puget Roquebrune  St-Raphaél
Evolution de la part des moins de 40 ansTitre du
graphique
= 1999
= 2010

Les Adrets Fréjus Puget Roquebrune St-Raphaél
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Une taille des ménages qui évolue selon la distance au littoral

La taille des ménages suit la tendance départementale (une moyenne de
2,1 personnes par ménage pour la CAVEM, et 2,2 pour le Var).

Cette tendance au desserrement est connue a I'échelle nationale. Elle est
due au vieillissement de la population et aux changements des modes de
vie (disparition de la famille nucléaire, migration étudiantes, mise en couple
tardive...).

On remarque cependant que les petits ménages se concentrent le long du
littoral, avec une concentration de trés petits ménages prés des ports de
plaisance de Freéjus et Saint-Raphaél.

A linverse, plus on s'éloigne du littoral, plus les ménages s'agrandissent
(dépassant 2,5 personnes), signe d'une périurbanisation des familles avec
enfants, a la recherche d'un foncier au prix moins élevé, afin de disposer
notamment d'un jardin.
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Cette progression témoigne
d'un phénomeéne structurel
identifiable a I'échelle
nationale, mais surtout, elle
met en évidence un
processus en marche de
segrégation spatiale par le
logement. On peut en effet
supposer que les tensions
du marcheé du logement ont
joué et jouent encore
fortement sur le processus
* de sélection des ménages.

Taille moyenne des ménages par secteur en 2010

Taille des ménages {pers.)
[Jentre1,6et 1,88
[Jentre19et2,19

& entre2,2et 2,5
B supérieure 52,5
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1.2.2. Des revenus élevés en moyenne qui
cachent de fortes disparités territoriales.

Mis & part pour Frsjus et Puget-sur-Argens, les revenus médians et
moyens sont tous plus élevés qu'au niveau départemental.

A Tintérieur des communes, on note également une disparité dans la
distribution des revenus. En effet, les secteurs situés dans hyper centre
sont les moins aisés du territoire, a linverse ceux dans la périphérie
proche ou sur le littoral font partie des secteurs oil 'on trouve les revenus
les plus élevés.

Revenu médian par

Revenu net déclaré

Communes unité de

consommation? moyeniparfoyer

Les Adrets-de-I'Estérel 22071€ 29313 €

Fréjus 18 256 € 21714 €

Puget-sur-Argens 19172 € 21651¢€

Rogquebrune-sur-Argens 20 827 € 26229 £

Saint-Raphaél 21541¢ 27 390 €

Var 18903 € 22817 €

France métropolitaine 18749 ¢ 23433 €

3 Systéme de pondération attribuant un coefficient 2 chaque membre du ménage
et permettant de comparer les niveaux de vie de ménages de tailles ou de
compositions différentes, L'échelle actuellement la plus utilisée (dite de I'OCDE)
retient la pondération suivante :

-1 UC pour le premier adulte du ménage

- 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus

- 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale
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Revenu annuel médian par unité de consommation par secteur en 2010 b

Revenu annuel moyen par UC
[ inférieur 2 17 000 €
(] entre 17 000 et 22 000 £
[E5 entre 22 001 et 27 000 €
B supérieur 327000¢

Pas de données
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Projection démographique de la CAVEM en

Facteur de dynamisme, la croissance 2035 selon deux scénarii
démographique apparait aussi comme étant
source de risques : déstructuration du territoire

liée @ un étalement urbain important, déficit en 134555 »
termes d'equipements, dysfonctionnements /
exacerbés des déplacements, fragilisation des 4
équilibres budgétaires, accroissement des # 122136
écarts entre offre et demande de logements. , /7
/
L’enjeu principal est donc de rééquilibrer cette 4 F
croissance et de la maitriser tant / .
quantitativement que qualitativement. 122075 .7 7
/7 ,
7 .
7 7
7 7 117399
/s 7 -
7 7
110 496 s,
\“ .
\\ 110 149

107 547

96 564
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1.3. Enjeux du contexte sociétal

CS_A

5
CS_A

6

Une forte croissance démographigue 6 -4 8 10
Des revenus supérieurs en moyenne au 6 2 10 14
département
Un fort afflux migratoire 4 -2 8 10
Une taille des ménages diversifiee 8 0 6 14
La part de la population active se 8 0 8 16
maintient au sein de la population
Un territoire en surclassement touristique 5 4 10 8

permanent

Scoring, durabilité

FAIBLESSES EntesEc
So
v 0
CS_F s . . e
T Des jeunes actifs qui quittent le territoire -6 0 4 10
CS_F  Une distribution hétérogéne des revenus 5 0 0 6
2 des ménages
CS_F Une augmentation des populations E
_3 séniors =k 0 2 B
CS_F o~ . ;
n Une distribution spatiale clivante -8 0 -2 10
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Jeunes actifs quittent

le territoire
-10

-2

Hétérogénéité des

Clivage spatiale G

Séniors en
augmentation

Forte croissance

démographique
20

Territoire en
surclassement
touristique

Population active
maintenue

Taille variée des
ménages

N
5 Q revenus des ménages

; / Revenus élevés

Afflux migratoire
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Une ségrégation sociale en devenir qui risque de déséquilibrer le

Un ralentissement de la croissance démographique en région CS_M_1 territoire car spatialisée
CsS O 1 PACA et sur le territoire du SCoT qui permet de prendre le temps - - o . .
. de la réflexion afin de retrouver un contréle et une qualité dans la Un territoire devant fournir des équipements surdimensionnés
production de logements et d'équipements CS_M_2  pour convenir aux besoins du surclassement touristique grevant
ainsi le budget des communes
Un vieillissement de la population créant des besoins
CS_M_3 conséquents et inédits en termes de services de santé, d'accueil,
cs o » Lapossibilité de créer un contexte métropolitain d'équilibre entre - . delogement etc. g
i Toulon et Nice : . S
CcS M 4 Un exode des jeunes et jeunes actifs risquant d'accentuer le
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deséquilibre social et générationnel sur le territoire
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2. Habitat

Le territoire de la CAVEM est I'un des plus attractifs du département et
subit la pression des Alpes-Maritimes dont la situation du logement est
particuliérement bloquée. Les communes de Frejus, Saint-Raphaél et
Roguebrune-sur-Argens sont des stations  touristiques renommeées
fréquentées sur une grande partie de lannée, mais limage « Céte
d'Azur » masque des situations trés contrastées.

Les rythmes soutenus de croissance démographique ont accru la tension
du marché foncier et immobilier et ont favorisé une urbanisation de
standing et la croissance des activités économiques, le développement
dun parc social «de fait» dans les centres anciens et dans des
copropriétés anciennes.

L’habitat de la CAVEM est hétérogéne et comprend :

* Une frange littorale densément urbanisée ol se concentrent habitat
groupe, logements collectifs et petits pavillonnaires

* Des centres urbains trés denses, composés d'immeubles collectifs, de
maisons de ville fortement imbriquées, ainsi que de I'essentiel de
l'offre de services et commerces

¢ Des noyaux villageois qui répondent aux besoins de proximité

Des zones rurales ou semi-rurales ol se cotoient habitat pavillonnaire de
faible densité et habitat diffus tres dispersé

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

2.1. L’ensemble du parc de logements et son évolution

2.1.1. Un essoufflement de Ia croissance du parc

La CAVEM dispose, en 2010, d’un parc de 89 341 logements, soit une
multiplication par quatre depuis 1968. Cela représente plus de 13 % des
logements du Var.

Aprés une croissance quasi exponentielle du parc entre 1968 et 1999
(+4,9 % par an en maoyenne), on remarque que depuis 1999 le rythme
s'essouffle pour atteindre seulement + 0,9 % par an. Les logements de la
CAVEM se concentrent a 43 % 3 Fréjuseta37 % a Saint-Raphaél.

2.1.2. La construction neuve en perte de vitesse
L'Etude des logements commencés indique que la construction neuve a
une tendance 2 la baisse, surtout pour le type individuel. Le rythme moyen
entre 2003 et 2012 est une réalisation de 921 logements par an. Cela
concemne principalement du collectif, et maintient donc sa prédominance
sur le territoire (56 % des logements y sont de type collectif).

UNE PRODUCTION D’HABITAT EN RUPTURE

En 2007 : pic de Ia production de la construction neuve avec 1 300

logements commencés

En 2012 : décrochage de la production de logements neufs, avec
seulement 800 logements recensés
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Au sein du territoire, il existe des dis-parités entre les communes centres
(Fréjus et Saint-Raphaél) qui pro-duisent massivement du collectif et celles
périphériques ol le type dominant est I'individuel
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2.2. La progression du bati sur le territoire de la CAVEM

Cette forte progression du parc de logements sur le territoire de la CAVEM
s'est traduite par une poussée trés nette de I'urbanisation, repoussant les
limites des espaces naturels.

La lecture des cartes ci-contre représentant les évolutions successives du
bati sur le territoire, témoigne d'une croissance rapide et forte de
I'urbanisation depuis les centres urbains de Fréjus et Saint-Raphaél et les
noyaux villageois. La logique urbaine n’apparait pas: I'extension s'est
etablie au gre des opportunités, sans souci de proximité avec les péles de
vie et des équipements (de superstructure et liés aux déplacements). En
dehors des centres urbains, I'habitat diffus est largement privilégié, au
detriment d’un habitat plus structuré, plus économe.*
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Progression des terres urbanisées sur le territoire de la CAVEM
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2:24. L'emprise de la résidence secondaire en recul

Un retour vers une majorité des résidences principales s’est opéré depuis
une dizaine d'année sur la CAVEM. Cependant, on reste trés en-dessous
de la moyenne départementale, ce qui dénote d’'un marché immobilier
résolument tourne vers le tourisme résidentiel.

Depuis 1999, seul le nombre de résidences principales a augmenté
{(+ 18,8 % en 11 ans), tandis que les résidences secondaires ont, elles,
léegerement diminué (- 0,5 % en 11 ans).

Le nombre de logements vacants a également faiblement augmenté (+
1,1 % en 11 ans, soit seulement une trentaine de logements), méme si
leur représentation sur I'ensemble du territoire diminue dans le méme
temps.

Cette augmentation des résidences principales au détriment des
résidences secondaires, et la légére augmentation de la vacance sont un
bon signe pour la correction du déficit immobilier du territoire.

En effet, quand, entre 1999 et 2010, le parc des résidences principales a
augmenté de 19,8 % la population a, elle, augmenté de 11,3 %.

Cette tendance ténue en 2010 peut s’expliquer par la conjoncture
économique qui freine notamment la production des résidences
secondaires et leur attrait.

Parc de logements selon e type

Répartition des logements selon le type

2010

R.Principales  R.Secondaires  Logtvacants R. Principales  R.Secondaires Logtvacants

CAVEM 49579 36792 2970 55,5% 4L2% 33%

Var 438 659

168 793 38057 68,0 % 26,1% 59%
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LES DONNEES CLES DE LA RESIDENCE SECONDAIRE DANS LA
CAVEM

36 792 résidences secondaires, soit plus de 180 000 lits estimeés

2 logements sur 5, soit 40 % des logements de la CAVEM sont des
résidences secondaires

Sur le littoral de la CAVEM, le taux de résidences secondaires
approche les deux tiers du parc d’habitat.

Sur l'arriere-pays fréjussiens (quartiers CAVEM dits « Extérieurs »),
elles atteignent 80 % des logements.

1999 2010

= R Princ. .
= R Princ.
= R Second. m R Second.
Logt Vacant Logt
Vacant

Composition du parc de logement
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Taux de variation des résidences secondaires entre 1999 et 2010 par secteur
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2.2.3. Les emménagements/déménagements
sur la CAVEM entre 1999 et 2008

* La mobilité résidentielle entre la CAVEM et
son environnement

Comme I'a montré I'étude de la démographie, les migrations résidentielles
sont importantes entre la CAVEM et I'extérieur.

Entre 1999 et 2010, la CAVEM a eu une attractivité residentielle trés forte,

meéme si dans le méme temps beaucoup de ses habitants ont quitte le
territoire.

C'est le Var qui est au premier plan des échanges au sein de la région
PACA, avec prés de la moitié des entrées et plus de la moitié des sorties.
Ceux-ci s'effectuent principalement avec l'agglomération dracénoise. Les
échanges avec les Alpes-Maritimes (principalement Nice et Cannes-
Grasse) représentent également une part importante.

L'évolution des déplacements domicile-travail s'explique notamment avec
la mobilit¢ résidentielle. En effet, la Dracénie est un véritable bassin
résidentiel tandis que Nice-Sophia, et Cannes-Grasses sont un pdle
d’emploi conséquent.

Cette forte mobilité résidentielle, tant entrante que sortante, pose la
question sur la capacité du territoire a « fideliser » sa population
notamment & travers son offre résidentielle et son offre d’emplais.
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PACA PACA

6 694 6782

6 036
11 658 8127

Hors PACA Hors PACA

CAVEM

¢ Le profil des entrants/sortants

Les sortants sont plus jeunes que les entrants. L'apport migratoire
contribue donc au vieillissement de la population.

Par ailleurs, les profils socio-professionnels des entrants et des sortants
sont similaires. La répartition des migrations correspondent a la répartition
générale de la population.

Méme si le taux d'activité des entrants et des sortants est équivalent, le
taux de chdmage est légérement plus éleve pour les entrants que pour les
sortants, ce qui impacte peu le territoire.

Il est donc primordial pour la CAVEM d'arriver a capter et fixer une
population jeune et active.
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Ages des entrants sortants Chémage

; 23 % 34 % 16,2 % BEk
B D

Profils socio-professionnel

33 % 35%
28 % 24 %
16 % 19 %
14 % 14 %
9% 8 %

Activité professionnelle

50 % 50 %
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L’ensemble des emménagements/déménagements des familles de la CAVEM entre 1999 et 2008

Principales relations entre territoires de 1999 a 2008
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Principaux flux de migrations sortant dans la CAVEM de 1999 & 2008
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Principaux flux de migrations entrant dans la CAVEM de 1999 3 2008
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« La mobilite
territoire

residentielle au sein du

Les données relatives aux mobilités résidentielles entre 1999 et 2008
mettent en évidence :

+ Une forte attractivité résidentielle de la CAVEM, les flux d'entrants
correspondant & 55 % de la totalité des échanges (soit un solde positif
de 8400 personnes)

e Une rotation importante au sein méme de
d'agglomeération (15 % des migrations résidentielles)

la communauté

Cette double tendance — une mobilité importante et une attractivité forte -
est particulierement marquée dans la commune des Adrets-de-I'Estérel
(avec un taux de stabilité d’environ 50 %, et des entrées constituant prés
des deux tiers des échanges).

Comme facteur explicatif, les acteurs de [Iimmobilier evoquent le
processus de «premiére résidence» : les nouveaux arrivants accédent a
un logement « non choisi » souvent peu adapte, puis recherchent ensuite
un logement plus adéquat.

On peut également supposer la volonté de se rapprocher du lieu de travail,
les dysfonctionnements liés aux déplacements s'étant accrus.

Les flux entrants : 18 352 « entrants »
Plus de la moitié des « entrants » provient des autres régions frangaises.

Dans la région, on remarque notamment l'attrait du secteur pour les
habitants du département voisin des Alpes-Maritimes (13,6 % des
migrations entrantes).

Une personne sur cing s’installant dans la CAVEM provient du Var,

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Les flux sortants : 14 909 : « sortants »

A contrario, un tiers des « sortants » reste dans le Var et 13,9 %
s'installent dans les Alpes-Maritimes.

45,4 % des personnes quittant la CAVEM s’orientent hors de la région
PACA.

Origine des migrations
résidentielles entrantes

Destination des migrations
résidentielles sortantes

reste

reste PACA
PACA Alpes- 1086
pes
e Maritim 8%
Alpes- 6%

es
Maritim 1972

es 14%
2326
14%
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2.24. Des  déplacements domicile-emploi
principalement internes au territoire (Insee
2010)

Cf. Chapitre Economie et population active

17 % des emplois de la CAVEM sont occupes par des actifs qui n'y
resident pas: sur prés de 38479 emplois, environ 6 663 actifs
residant hors de la communaute d’agglomération viennent y travailler,
essentiellement en provenance du Var, et, dans une moindre mesure,
des Alpes Maritimes.

17 % des actifs occupés résidant sur la CAVEM vont travailler
I'extérieur de celle-ci : soit 6 629 habitants, dont 3 114 actifs dans les
Alpes maritimes, représentant donc pres de la moitie.

Une grande partie des déplacements quotidiens s'organise
principalement au sein méme du territoire : les échanges Fréjus/Saint-
Raphaél sont particuliérement nombreux et s’équilibrent (entre 2600 et
2900 migrations).

L'importance, d'une part, des deéplacements domicile-travail en
provenance du Var, et d’autre part, des sorties d'actifs résidant dans I3
CAVEM vers les Alpes-Maritimes, témoigne nettement d'un
phénoméne de glissement résidentiel vers ['ouest.

LES DONNEES CLES DES DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAVAIL
SUR LE TERRITOIRE DE LA CAVEM

38 470 emplois sur la CAVEM contre 31 802 en 1999

38 445 actifs occupés sur la CAVEM en 2010

Soit un taux d’emploi de 100 % en 201 0, contre 93
% en 1999

83 % des emplois occupés par des actifs habitant la CAVEM en 2010,
conte 88 % en 1999

13 300 actifs entrent et quittent la CAVEM tous les jours pour travailler

Dans les centralités, ce taux reste toujours inférieur a un tiers des
logements.
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Migrations domicile-travail en 2010

Migrations pendulaires
de 0a 100
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————. plus de 5000
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2.3. Ladiversité de I'offre en logements ordinaires

2.3t Les caractéristiques des résidences principales

 Un développement récent de I'habitat

Pour les données suivantes, il faut tenir compte de la disparition des logements
anciens pour construire des logements neufs, il s’agit donc d'estimations sur Ia
base du RGP2010.

L'habitat ancien, antérieur & 1949, est nettement sous-représenté, en
particulier comparativement au département. D'une maniére générale, la
plus grande partie du parc de logements s'est constituée au cours des
années 70-80, période de généralisation du phénoméne de
périurbanisation.

Durant la période 1975-1989, on assiste & un pic de construction
atteignant, en moyenne, 2000 logements construits par an. Si I'on
constate une diminution du rythme de construction depuis le début des
années 90, la construction n'en demeure pas moins dynamique (entre
1990 et 1998 ce sont prés de 1 900 nouveaux logements par an) : le poids
de l'urbanisation récente sur le territoire du SCoT, est plus important qu’en
moyenne dans le département.

La baisse de la construction se poursuit aprés 1999 (données issues des
logements commencés entre 1999 et 2005) restant toujours a des niveaux
importants : en moyenne 1340 logements annuels.

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

e Du collectif dans le coeur d’agglomération
et des villas en périphérie

A Tl'échelle de la CAVEM, le logement collectif prédomine : 56,2 % des
résidences principales, plus élevé que la moyenne départementale de
50,6 %.

Cependant, au sein du territoire, |a situation est trés contrastée :

- Le type individuel est dominant dans la périphérie rétro-littorale et aux
Issambres ; la villa étant la forme urbaine de prédilection des territoires
périphériques

- Atinverse, le type collectif prédomine dans le coeur d’agglomération et
le front de mer car typique des centres-villes mais aussi plus disposé &
accueillir du locatif

- Enfin seuls les secteurs de Saint-Raphaél Est, le Vilage de

Roquebrune-sur-Argens, le Sud de la RN7 a Puget-sur-Argens et
Saint-Aygulf disposent d’un parc de logement relativement équilibré

Avant 19439

194931974 1597531981 198231989 193031998 199932005

27035 14279 15701 15068

CAVEM

7% 31% 6% 18 % 17 % %
Rythme annuel de -
2 380 2243 EEE 342
/ fon 772 2 1 88 34
Var 123 256 181 366 97 288 76512 50912 100 298
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Type de logement dominant par secteur en 2010
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e Une taille moyenne des logements plus
faible que dans le reste du var

La ventilation par taille des logements de la CAVEM est comparable a
celle du departement, méme si 'on note un plus forte part des petits
logements : 56,3 % des logements sont de taille moyenne et le reste se
repartissant entre petits et grands logements.

Saint-Raphaél et Fréjus sont les communes ol la part des petits
logements est la plus importante. Et si cela s'équilibre pour les logements
de taille moyenne sur I'ensemble de la CAVEM, ce sont les trés grands
logements qui sont les plus représentés aux Adrets-de-I'Estérel (46,9 % du
parc). Cela s'explique notamment par la forte part de grands menages et
de familles avec enfants dans cette commune qui viennent y faire
construire des maisons sur un foncier moins cher et disposant d’un accés
aux zones d'emploi de Fréjus — Saint-Raphaél et de Cannes — Antibes, &
laquelle par ailleurs, la commune appartient.

Cela traduit bien la différence de typologie de logements entre le coeur
d'agglomération, ol lon trouve de nombreux petits logements,
principalement collectifs, et la périphérie, représentée par la commune la
plus excentree, ol les trés grands logements sont majoritaires.

COMMENT LIMITER LA SURPRESENCE DES PETITS
LOGEMENTS DANS LE CCEUR D’AGGLOMERATION DU SCOT

La régulation de la taille minimale des logements dans le cceur
d’agglomeration est. une piste possible pour conserver les équilibres
en place, notamment 'accueil de tous les meénages a proximité de
I'appareil commercial, des services et des éguipements publics.
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Part des logements de plus de 100 m?
(7 infeérieure 3 15 %

[ Jentre 15et30 %

B entre 30,1 et 45 %

B supérieure 345 %

Sources : BD Carto, données Insee 2010
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Le parc ancien : logements construits avant 1949

Part des logements construits avant 1945
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2.3.2. Une difficile accession & la propriété
dans le cceur d’agglomération

L'accession & la propriété est le statut d'occupation privilégié sur le
territoire de la CAVEM : 64,3 % des résidences principales sont occupées
par leur propriétaire.

.,

Ce chiffre masque des disparités & I'échelle infra-communale. C’est dans
le cceur d'agglomération que l'on retrouve le plus grand nombre de
locataires, ainsi que dans le centre de Roquebrune-sur-Argens ; ceci
correspond a des prix de ['i

\f-\."-'..,n‘

A
.

immobilier élevés en raison de la centralité et
des amenités & proximité des logements.

A Tlinverse, les secteurs périphériques sont les plus concernés par
'accession & la propriété, avec un taux de propriétaire pouvant atteindre
86,7 % a la Bouverie (cette donnée est & croiser avec le type d’habitat
principalement individuel dans ces secteurs, davantage adapté au statut

de propriétaire).

Part des propriétaires
[ moins de la moiti¢
Jentre50et65%

B entress.1 f
l supéricurc 880 %

De plus, on observe une augmentation de la part des propriétaires dans

N w
9 n_!__
I'ensemble des communes (+ 3,5 % en moyenne). AMU_\ : s g
E—J
—
. . ey arto, dorneclinsue |
Quant au locatif social, on constate que, en dehors des communes de o e g

Fréjus — Saint-Raphaél, sa part est nettement inférieure a celle constatée
dans le Var (confére chapitre logement social). Cependant, on note un
effort certain pour combler ce retard.

Part des propriétaires dans le parc de résidences principales en 2010

Le statut locatif est davantage adapté aux catégories socio-
professionnelles les plus modestes et intermédiaires.
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Le rééquilibrage de I'offre de logements au bénéfice du locatif est une

orientation a privilégier sur le territoire, ce qui permettrait d'éviter le
renforcement des phénomenes ségreégatifs.
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2:3:3. Le marché de 'accession a la propriété .
Age des acquéreurs

La typologie et la nature du parc de logements étudiées precédemment plus de 75 ans Moins th 25 ans
" . g n re ra . * I’-‘I"’I’Il
constituent les premiers critéres de ségrégation spatiale par le logement. 4%
- . - 25-35
Les prix du marché, tant du secteur locatif que de la vente, sont par mw.qmma\ | 105

. S 3 . & %
ailleurs & la base d’une sélection forte des ménages. =

Les caractéristiques principales de la vente et la revente de logements :

* Une tension croissante du marché destiné a un public spécifique:

~ Un marche “capte” par des acquéreurs provenant d’autres régions

que PACA, et de I'étranger (& hauteur de plus de la moitié des
acquereurs)

~ L'exclusion d'une frange importante de la population dans le

processus d'acquisition des logements : les jeunes actifs

—#&— Reventes appartements anciens

—@— Reventes maisons anciennes
e Des niveaux de prix de I'accession trés élevés : <m”.m...omﬂmm<mzqm #EVOLUTIONS ET VOLUMES —4— Ventes appartements neufs

~ Des contrastes encore marqués entre les communes de Var — = Ventas terrain 4 batir
Estérel Méditerranée mais qui semblent s'atténuer. S

Des prix qui “explosent” : de 40 % a 75 % de hausse depuis 2000

|
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2.3.4. Un marché de [Iimmobilier quasi-
inaccessible

* Les ménages d’une seule personne

Avec un taux d'effort classique de 33 % des revenus mensuels dédies 2
'accés au logement, le revenu mensuel correspondant pour une seule
personne est de 1 350 & 1 650 € mensuel dans les communes de Frejus et
Saint-Raphaél. Ce taux d'effort est inaccessible pour plus de 90 % des
menages d'une seule personne de cette agglomeration.

* Les ménages de deux personnes

25 % des ménages de deux personnes ont des loyers qui correspondent 3
40 % de leurs revenus, quand seulement 15 % des ménages raphaélois et
moins de 10 % des ménages fréjussiens ont des revenus compatibles
avec les prix du marché a 'accession.

* Les ménages de trois personnes

25 % des ménages ont des revenus incompatibles avec les loyers de
marché des T3 et 50 % avec les loyers de marché des T4. Tandis que
pour I'accession a la propriété, ce sont seulement 10 % des ménages de
Saint-Raphaél et moins de 5% des menages de Fréjus qui peuvent
obtenir un T4 ou un T3.

* Les ménages de quatre personnes

Les loyers sont supérieurs & 30 % des revenus pour 50 % des ménages
fréjussiens et 40 % des ménages de Saint-Raphagl. De plus, moins de
10 % ont des revenus compatibles avec les prix du marché de I'accession
a Frejus et 20 % a Saint-Raphaal.
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* D’une maniére générale orrespondants
Ménages de 1 pers | T2 450/550 1350/1650
30 2 40 % des ménages ont des revenus incompatibles avec le marché Ménages de 2 pers | T2/T3 950/800 1650/2400
locatif prive sur Fréjus et Saint-Raphaél et 50 a 75 % des ménages ont Menages de 4 pers | T4 750850 2250/2550 |

des revenus insuffisants pour une acquisition.

Profils | Produits  Budgets

15 % des meénages de Fréjus — Saint-Raphaél sont eligibles au PLS,
cependant, d’aprés le PLH, il y a inadéquation entre la demande observée

‘T2 |Employés | jeunes | ST/T2 | 701120Ke

Professions | 25/30ans | T2/T3 120/150K€ 2300/2800&/m2
et un produit PLS de type 4 intermédiaires
L'Etat a fixé un objectif triennal de 2 100 logements entre 2014 et 2016 N _ .
pour Fréjus et Saint-Raphaél, dont 800 logements sociaux pour tenter de Retraités safiors | T2 200/250K€ 4000/4700€/m2
pallier ce probleme T3 Employes 30/40ans | T3 150/180K¢ 2500/2800€ im2
Professions

intermédiaires

"La situation du logement de la CAVEM est exceptionnelle. La cause

Cadres PA T3 150/200K€ 2300/2900&8/m2
étant principalement le retard accumulé en matiére de logement, moyens 30/40ans
e S — I =+4000€
estime a 1500 logements par an, dont la moitié de logements wm,mmm:m: e 200/250~300K€ | 2600/3500—~4000€/m2
sociaux." m
% i
DDTM du Var, aodt 2014 Retraités Seniors | T3 250/350KE 4000/4700€/m?2
T4 Employés Familles | T4 150/220Ke 2200/2500&/m2
MI Professions | 35/50ans
intermédiaires
Cadres 40/55 ans | Maison 250/350K€E NS
moyens. Terr.300/400m2

L

Ml = Maison Individuelle ; PA = primo-accédants— Rav - revente. NS u,Zo: significatif
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Demandes en attente, en matiére de locatif libre et d'accession (extrait du PLH de Fréjus-
Saint-Raphagl)
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2:3.5. Le parc social public : des décalages
entre I'offre et la demande sociale

Le volume du parc locatif social sur le territoire de la CAVEM atteignait,
lors du RP2010, 3 935 logements, représentant ainsi 7,9 % des résidences
principales.

Seuls les Adrets-de-I'Estérel ne sont pas concemés par les objectifs de la
refonte de la loi SRU-ALUR.

Part du Déficit
parc estimé
social en en

Rythme
annuel a

2013 2013, 2feindre

Fréjus
Puget-sur-
Argens
Roquebrune-
sur-Argens

Saint-Raphaél

Depuis 2003, la Communauté d'agglomération Fréjus-Saint Raphaél puis
la CAVEM, délegataire de la compétence « équilibre social de I'habitat », a
mis en place une politique globale qui souhaite répondre, en volume et en
rythme, aux objectifs de la loi SRU.

Le territoire est concerné par un Programme Local pour I'Habitat (PLH),
valable pour la période 2011-2016. Cependant, celui-ci r’integre pas les
communes de Puget-sur-Argens, Roquebrune-sur-Argens, et les Adrets-
de-I'Estérei.

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Parc public {2010} i
Logements
conventionnés
ANAH

Foyers

Individuel  Collectif et

Les Adrets-de-I" Estérel
Fréjus;
Puget-sur-Argens
Roquebrune-sur-
Argens

.mu,wa?xunrnm_

CAVEM

Total
logements
locatifs

saciaux

Nb'de
résidences
principales

2013

Partde

logement
social

Communes soumises au 25 % logement social en 2025

Type de logement dominant par secteur en 2010

Part du parc social

[ wnferievre 2 2%

O entre2et10%

EH entre 10,10025%

Bl supéricure 325 %

CAVEM : 3 935 logements (7,9 %)

N

[ o a5 5 ke
@ H

Sources  AD Canto, aonness Insoe 2010
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2.4. Analyse fine de la demande sociale

24.1. Le « numéro unigue »

NB : les données sont celles du PLH Fréjus — Saint-Raphaél en cours de révision, il est 3
noter que d'autres communes, comme Puget-sur-Argens, sont lieux d'enregistrement au
numeéro unique.

La demande comptabilisée par le numéro unique en 2011 se située entre
1600 et 1800 demandes. Ces demandes, en augmentation, ne
proviendraient plus seulement des bénéficiaires de minima sociaux mais
aussi des petits revenus salariaux ne pouvant plus assurer les charges de
logement. La demande est essentiellement « locale ».

La demande mesurée & partir du « N° unique » en 2011 apparait
considérable par rapport a I'offre, en effet, on ne compte, en moyenne,
qu'un logement attribué pour 9 demandes sur le territoire de I'ancienne
agglomération Fréjus-Saint-Raphaél.

La demande comptabilisée en 2011 par les bailleurs sociaux s'organise
comme suit :

- Elle émane a prés de 95 % de personnes qui ne sont pas logés dans
le parc social

- Des demandeurs qui ont en majorité des enfants

- 50 % des demandeurs ont moins de 45 ans

- Des revenus faibles

- 70 % des demandeurs ont des revenus inférieurs a 60 % du plafond
d'acces au logement social (équivalent PLA-I)

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

2.4.2. Les efforts des ménages locataires et accédants

Sur les deux communes considérées, les allocataires qui pergoivent une
prestation de logement consacrent en moyenne 45 % de leurs ressources,
a Fréjus, et 52 %, a Saint-Raphaél, au paiement du loyer résiduel (loyer
hors charges apres déduction de l'aide au logement). Ce qui est trés au-
dela du taux d'effort constaté en parc public qui s'éléve a 28 % en 2008.

L'analyse détaillee montre que 33 % des locataires fréjussiens et 43 % des
locataires raphaglois du parc privé consacrent plus de 50 % de leurs
ressources au paiement du « résiduel » de loyer.

Le parc social a du mal a tenir son role, notamment dans I'acces a un
premier logement, et & répondre a la demande des plus mal logés. Ceci
peut se traduire par :

> Le maintien des “mal logés” dans un parc privé vétuste

> La recherche d'un logement en dehors du périmétre du SCOT, en
particulier pour les jeunes actifs.

Le deficit du parc social a des répercussions importantes sur le parc privé :
la chaine entiére du logement subit des blocages
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2.5. Les logements spécifiques

2.5.1. L’insertion par le logement

e Hébergement, résidences

sociales

foyers et

Le Var compte environ 485 places en Centre d’Hébergement et de
Reéinsertion Sociale (CHRS) réparties en 15 établissements en 2014. La
quasi-totalite se trouve dans l'aire toulonnaise, et seulement trois a Fréjus.

Sur le périmétre de la CAVEM :

e 35 places au CHRS L'Oustaou
Structure éclatée dont les logements, destinés a des familles, se
trouvent dans plusieurs sites : Fréjus, Saint-Raphagl, La Croix-Valmer,
Cavalaire. Les logements ont quasiment tous été acquis par
I'association gestionnaire.

e 20 places au CHRS « L'accueil Dracénois »

e 50 places au CHRS « As de coeur »

¢ 170 places en résidence sociale « Les Sables »

* 43 places en résidence sociale « Les Collines de Cais »

* 25 places en résidence sociale « Les Magnolias »

s 35 places au CHRS Les Adrets-du-Var

Il n'existe pas d'hétel conventionné dans I'est Var. La mairie de Saint-
Raphaél gére des nuits d’hétel hors du dispositif de veille sociale.

D'aprés I'ARS (ex-DDASS), malgré le nombre réduit de places et la
difficulté des relogements en sortie d’hébergement, le dispositif CHRS
parvient a fonctionner correctement (la demande est limitée du fait du profil
de la population).

Il existe également des structures appliquant le dispositif ALT, via des nuits
d’hétel ou des logements des CCAS.

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

Un projet de résidence sociale, de 20 a 25 appartements, est programme
sur la commune de Puget-sur-Argens. Projet inscrit dans le plan de
relogement de I'opération de résorption de I'habitat insalubre du centre-
ville.

e Lelogement des jeunes

Les populations jeunes & faibles ressources ou en difficulté rencontrent
des probléemes pour se loger (peu d’offres sont adaptées) ce qui ne facilite
pas leur insertion professionnelle.

CCAS : 8 logements
Une initiative locale, Loge-toit :

Une association, Loge-toit, s'occupe notamment de [insertion de cette
population en favorisant I'accés au logement.

L'association gére 33 logements, dont 12 en hétel social et 21 en sous
location sans bail.

Depuis de nombreuses années, face a la difficulte a capter des logements
adaptés au public jeune, I'association projette de metire sur pied une
structure d’accueil de type résidence sociale ou foyer éclaté.

En dehors, de cette population jeune en difficulté, on peut dés maintenant
s'interroger sur 'accés au logement de I'ensemble des jeunes susceptibles
de decohabiter, (les 17-24 ans susceptibles de quitter leur foyer dans les
prochaines années) si aucune offre ne correspondant a leurs besoins et
moyens n'emerge entre temps.

Résidences pour étudiants : 230 logements

La prise en compte de la décohabitation des jeunes
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Sur 'ensemble de la CAVEM, ce sont prés de 6000 jeunes (agés de 18
ans ou plus) qui vivent encore en famille, soit presque un quart des
enfants dans cette situation.

Enfants de 18 ans
ou plus vivant
encore en famille

6 032

Total des’enfants
vivant encore en
famille

24 571
250 826
Source ;

* La mise en ceuvre du Plan Départemental
d’Action pour le logement des personnes
défavorisées (P.D.A.L.P.D.83)

Part'desjeunes
susceptibles de
décohabiter

245%

60 240 24 %

Insee

Au mois d'aodt 2014, le P.D.A.L.P.D. du Var avait expiré depuis fin 2013. Ces
données sont donc & prendre avec précaution.

Le recours au FSL « maintien » est beaucoup plus fréquent dans le SCOT
en 2003 qu'en 1999 (+ 17 points), et egalement comparativement a la
moyenne varoise (37% contre 21%). Il est significatif de la difficulte &
trouver un logement accessible et également de la difficulté a assumer les
charges du logement.

Les cas d’acces au logement sont presque deux fois moins nombreux.

A noter plus particulierement -

- Le nombre de ménages bénéficiaires des aides directes du FSL EN
2003 : principalement & Fréjus (65) et Saint-Raphaél (31)

- Le budget logement et les taux d'effort des ménages sont trés
importants
PLH).

confere chapitre taux d'effort des locataires (source :
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2:5:2. L’accueil des gens du voyage

Le schéma départemental d’accueil des gens du voyage du Var 2012-
2018 a été approuvé le 15 octobre 2012. Sur les quatre communes de la
CAVEM de plus de 5 000 habitants (Fréjus, Puget-sur-Argens,
Roquebrune-sur-Argens), toutes sont concernées par le passage des
populations du voyage une grande partie de lannée, c'est pourquoi la
CAVEM s'est vue attribuer cette competence. Le schéma propose la
création d'une deuxiéme aire d’accueil d’au moins 30 places (en plus de
laire d'accueil de 25 places réalisée a Puget-sur-Argens et de I'aire de
grand passage de 150 places de Fréjus). Cette nouvelle aire a réaliser se
situerait sur la commune de Roquebrune-sur-Argens.

Par ailleurs, le schéma indique la présence de familles sédentarisées qui
doivent aussi trouver une réponse a leur besoin de logement.

2.5.3. Le logement des saisonniers

L'emploi saisonnier représente une masse importante de personnes
cherchant a se loger I'été. En effet, d’aprés Péle Emploi, sur le bassin
d’emploi de Fréjus-Draguignan-Cogolin, en avril 2014, 70 % des offres
d’emplois proposées étaient des postes saisonniers, soient 10 115 projets
de recrutements.

Le diagnostic du Programme Local de IHabitat de I'agglomération
Fréjus/Saint-Raphaél faisait état d’une moyenne de 3 800 employés
saisonniers (tourisme, commerce et agriculture) dont une partie devait
étre logée. Si donner des structures d'accueil de qualite aux saisonniers
afin de les fidéliser et conserver un personnel qualifié est un entendu par
les professionnels du tourisme de la zone, la difficulté d'obtention
dlinformations qualitatives et quantitatives sur la demande et I'offre de
logements pour les saisonniers montre que la réflexion menée débute et
que peu de projets se concrétisent.
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« Suite a un rapport concemnant les conditions de vie sociale et professionnelle des
travailleurs saisonniers, le gouvemement Jospin, en février 2000, a voté en Conseil
des Ministres quinze mesures en faveur d'une amélioration de la situation des
saisonniers du tourisme permettant un début de reconnaissance de statut.

Parce que le logement est, sans aucun doute, le probléme le plus important que
rencontrent aujourd’hui les saisonniers sur les sites tourstiques ou ils
interviennent, cing mesures parmi les quinze votées visent & améliorer I'accés au
logement. Plus précisément, ces mesures concement une adaptation de I'APL par
un assouplissement de la régle des huit mois d'occupation de la résidence
principale, un plan visant la création de 6 000 logements pour saisonniers, une
modification de la réglementation pour permetire la sous-location de meublés et
une extension de la garantie « LOCAPASS ».

Cependant, méme si elles représentent une avancée, ces cing mesures ne
répondent que partiellement aux probléemes d’accés au logement rencontrés par
les saisonniers. En effet, les difficultés de logement résultent de plusieurs facteurs :

- des mauvaises conditions de logement (sur-occupation, insalubrité, manque de
confort),

- voire une absence fotale de logement au démarrage de leur activité ;

- des difficultés d'accés & un logement décent dues & la cherté du marché privé et
a la précarnité de la situation sociale et professionnelle des saisonniers s

- des dispositifs publics inadaptés a Ia specificité des saisonniers puisque ces
demiers ne peuvent satisfaire aux conditions de revenu et d'activité demandées
donnant accés au logement social et que les délais d'instruction des dossiers sont
incompatibles avec la fluidité de I'emploi saisonnier. »

* Produire des réponses immobiliéres diversifiées - Une résidence sociale pour travailleurs saisonniers
a Nice “ Les Orangettes " - AP| PROVENCE
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Sur le territoire du SCoT, une amorce de solution vise & accueillir ces
saisonniers : la CAVEM accueille deux résidences pour étudiants pouvant
egalement étre occupées au cours de la période estivale par les

saisonniers. Cependant, ces 230 chambres sont loin de répondre a
I'ensemble des besoins en logements (3800 emplois saisonniers).

2.5.4. Le logement des personnes agées

En 2010, les personnes agées de plus de 60 ans representent prés de 38
000 personnes, soit environ 35 % de la population de la CAVEM et les
plus de 75 ans, 15 793 personnes, soit 15 %.

Le schéma des solidarités départementales 2014-2018, met en évidence
la faiblesse de rloffre d’hébergement pour personnes agées dans le
territoire Var Estérel (CAVEM + Bagnols-en-Forét) : 79 places pour mille
personnes de plus de 75 ans par rapport au ratio moyen departemental,
qui s'établit & 106 %o lui-méme inférieur au ratio national qui est de 121 %..

En 2014, daprés le recensement du schéma des solidarités
départementales, l'offre pour I'accueil des personnes ageées représente
1248 lits autorisés sur l'aire du territoire Var Estérel.

Pour rattraper le ratio moyen départemental, sur la base du nombre de
personnes agées de 75 ans ou plus de 2010, il faudrait mettre en service
plus de 420 lits, soit environ 5 & 6 établissements de 80 lits, ce qui
conduirait a créer environ 220 emplois. Cependant, d'aprés la DDTM du
Var, les autorisations desservies par le département ne sont plus aussi
nombreuses qu'avant, voire inexistantes, ce qui rend trés incertain la
réalisation de nouveaux EHPAD.
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2.8. L’analyse spatiale

En 2011, la communauté d’agglomération a signé avec I'Etat une convention de
délégation des aides a la pierre de cing ans, portant jusqu’en 2016.

2.6.1. La localisation de I'offre sociale sur le
territoire du SCoT

- Undéficit important sur I'ensemble du territoire, mais en voie de résorption.

- Une répartition spatiale inégale : I'offre se concentre sur Fréjus et Saint-
Raphaél (93 % des logements sociaux), avec prés des 2/3 situés a Fréjus et
1/3 a Saint-Raphaél.

- LUoffre

Roquebrune-sur-Argens, mais le parc est en cours de constitution

est trés faible sur les communes des Adrets-de-I'Estérel et

- Un décalage trés fort sur la commune de Puget-sur-Argens qui se compense
rapidement a la faveur d’une politique communale volontariste. En effet, la
commune dispose de zones d’emplois importantes, 3 laquelle I'offre sociale
a destination des actifs peut facilement correspondre. La commune est
passée de 4 logements locatifs sociaux en 2008 3 107 logements en 2013.

Il convient cependant de noter que si la répartition au sein du territoire est trés

inégale, elle répond également & une logique d’acceés aux équipements et aux
services.

Il ne s’agit pas de réduire l'effort produit sur Fréjus et Saint-Raphaél, mais
d’engager parallélement une nouvelle dynamigue de production de I'offre sociale
sur les autres communes pour répondre & des besoins endogénes.
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Répartition du parc social par commune en 2011

ADRETS-DE-
L'ESTEREL (LES)
17
0,4%

\

SAINT-RAPHAEL
1526
35,8% FREJUS
2401

56,3%

ROQUEBRUNE-SUR-

ARGENS Graphique 2 - Aodt 2014 -
211 PUGET-SUR-ARGENS Diagnostic territorial - Habitat &
5,0% 107 Social - Répartition du parc social

2,5% par commune en 2011

On reléve également sur le territoire la présence d’un parc social « de fait ».

Les copropriétés les plus problématiques ont été retenues comme sites
prioritaires dans le cadre des Contrats Urbains de Cohésion Sociale (CUCS) de
Fréjus / Saint-Raphaél. La géographie prioritaire concerne les quartiers suivants :

> ZUS de La Gabelle : copropriété de 600 logements / parc public de 250
logements 3 085 habitants) => Opération de préemption en cours de la part
de I'Etat et création de logements sociaux

> L'Agachon/Sainte-Croix : 2 412 habitants

> Sainte-Croix : 1 994 habitants
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~ Les Logis de I'Aspé : habitat pavillonnaire, copropriétés, parc social de 200
logements (1 301 habitants)

» Villeneuve : copropriétés dont Les Eucalyptus (410 logements) et la Rose des
Sables (+ de 300 logements) : 2 442 habitants

» Saint-Sébastien : 1 410 habitants

~ Lles centres villes : 7968 habitants, paupérisation de certains ilots,
déqualification.

=> Une intervention publique nécessaire en particulier dans les copropriétés

des années 50 a 80

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

2.6.2. Les campings et parcs résidentiels de loisirs occupés
de fagcon permanente

La problématique liée a la résidentialisation de ces zones destinges
initialement aux loisirs réside principalement dans le manque de confort :
sur-occupation, inadéquation entre le logement de loisirs, saisonniers et
Foccupation permanente, un acceés difficile aux équipements et services, la
situation précaire des propriétaires (inadaptation des documents
d'urbanisme).

L’'occupation permanente de ces P.R.L, ou I'occupation illégale a titre de
logement de terrains agricoles, est le témoin d'une offre de logements peu
adaptée qui n'a pas su absorber 'ensemble des besoins en logements :
insuffisance du parc social, cherté du marché immobilier, tant en accession
gu’en locatif.
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Homeau do Marras (1985)

17 logements collectils - PLA

Parc social = 17 loge
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+ =>55logements colleckls

dont & PLATS & 49 PLA

14 ; Touion Habilal

Fréjus Bellevue | 81 & 11-2

11955, 1986, 1950}

=> B8 logements (27 PSR of &1 PLA)

HETA 'H

! L'ACOompocou - Sainte Croix [1991) Mo: wu_. gnuﬂﬂnﬂ.ﬂ:
+ == B4 logemenls collaclits PLA e

i é:Vor-Habital 17 : Toukon Hobilat

..................................................... _..W_S.nu_n&o (1990} L'Hellohope (1985) )
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i | < Provence Logs Eria 11 ; Var-Habitt ety
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: ROQUEBRUNESUR ARGENS
ACQUISTTION- AMELIGRATION

a: Var Habitat
Saint Jocques (1982)
=> 16 logements cobeclils PLA

CONSTRUCTION NEUVE

I : Coopéralion ef Fomnille
Les Garcluslias (1993)
=> 11 logements colleclils PLUS

2 : Coopération &l Fomille
Les Provencedles {1992)
=> 19 logemenis coliectils PLUS

3: Vor Habilat
Lo Ponl des Pauses (1982]
=> 40 logements coleclils PLUS

i SAINT-RAPHAEL

ACQUISTION-AMEUORATION

@ : Logis Familial Varois (1994]
Le Petil Défends

113 logemenis collectifs PALULOS

CONSTRUCTION NEUVE

1:CCAS

Les Accocios (1974)

=> 49 logements collectils HLM-o
2: Vo-Habilal

La Louve (1941, 1964}

=> BB logements

donl: 80 colloctils HUM-o

3 Sindividuels PSR

33 Vor-Habital

Lo Cramont | of Il (1968, 1972)

=> 94 logements collectifs HLM-o
4 : Vor-Hobilat

Le Pédéqgal | et Il (1987, 1989)

=> 33 logements colleclifs PLA
5: Var-Hobilagt

Le Peyion [1986)

=> |4 logemenis colleclifs PLA

4 Vor-Hebitat

Les bscles (1959}

=> 41 logements collectifs HLM-0
7 i Vor-Hobilol

Soinl Sébastion (1944, 1964, 1971)
=> 189 logements collectifs HLM-o
8 : Logis Fomilial Varos

Logis de 'Aspe (1977)

=» 200 logements colloclits HLM-o
9 : Provence Logis Erlia

Vila Loura (1999]

=» 6logements coliecils PLA

& IPLALM

10 : Provence Logis Erlio

Le Quirinat {1999)

=> 46 logemants PLA
1 3tlogements collectifs
& 10 logements individueh.
11 : Logis Famikal Vorois

Le Cerceron {1996)

*> 85 logemanis indinduels PLA
12 Logis Fomilial Varos
Le Saint Nicolas {2001)

=>37 logements colloctifs PLA

4 Var Hobital
Le Pouvadou [1983)
=> 16 logomenis collaclils PLA

5: Ver Habitol
Val dEsquiére {1979)
=> 15 logoments collaclils HLM-o

& : Toulon Hobllot
Garannette (1993)
=> 10 logerents individuels PLUS

7 : loulon Habilal
Jas de Callion {1994}
=> 53 logaments PLUS

B: Var Habitat
Cocur de lo Bouvetic:
=> 30 logements colleclils PLUS

13 : SEMIR Saint Raphadl

Les bscles [1995)

=> 35 logements collectils PLA

14 : Logis Familial Vorois

Les lenossos de I"Aspe [2004)

=> 11 logemenls collectils PLUS

15 : Provance Logs Erba

Le Rabelais {2005)

> 52 logemenls (49 PLUS i 3 PLAI|

19 : Provence Lagis Enfia
Retidence Bemnaord Le Jeune (2005}
=> 50 logemenis collectils PLUS
20: La Fonciére

Vilia Théo (2010)

=> 56 logemenls coliectifs PLUS

21 : Logis Fomilial Varois

Le Verger de Manon (2011}

=> 34 loggements collectifs PLUS

dont: 12 logaments incividusls 22 : Logis Familial Vorois

& 40 s Rések Epicéa [2011)

14 : Provence Logss Erilia => 54 logemenls coliectifs PLUS
Les Mognolias (2005) 23: rifa

=> &4 logemenis colleclits PLUS Los Naiodes [2011]
17 : Provence Logis Erilla => & logements collectits PLUS

Résidonce ¢ludionte Les Magnolias

24 ; Logis Familiol Vorois
Les Jordin o' Aloxandre [2011)
~> 15 logements collectifs PLUS

{2005)

=> 102 logements collectifs PLUS
18 : Provence Logss Erilia
Résidence sociale Les Magnolios
(2008)

=> 25 logemenls colloctils PLUS

i PUGETSUR ARGENS

H ACQUISIION-AMELIORATION
a: Logemenis cammunoux
Vilogo
4 logements collectils - PLUS

CONSTRUCTION NEUVE

m 1 : ADAPE]

: | Foyer le Bercail

i => l4logements

I 2:ADAPE

! | MAS, des Ofiviers

+ | => 12logemenls

i | 3:Provence Logis Erika

1 | Jordins 'S0

: | => 44 logomenis

i | 4:Provence Logs Erlia

1 ! Le Clos des Pins

1= 22 logements

i | 5:Provence Logis Eriio

T Villo d'Argerns

i =>l15logemenis

i 6:Vor Habitat

! Wilena Porc

+ =>I5logements
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Les quartiers, prioritaires, les actions sur les centres anciens et les parcs
résidentiels de loisirs (Insee 2011)

 ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS,
12577 habitants .

Contrat de Ville Fréjus-St Raphaél :
"y Contrats urbains de cohésion sodiale (Cucs)

o Zone urbaine sensible (ZUS)
L'habitat social de fait :

) Campings et Parcs Résidentiels de Loisirs

M\!,Hv Programme Local de I'Habitat adopté
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Actions sur centres anciens :
OPAH (terminées)
Diagnostic insalubrité

Opération de résorption
de I'habitat insalubre

Q 1)
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2:6:1. Les projets a venir

Ont éte recensés ici les projets d'urbanisation programmes et potentiels &
court/moyen termes et long terme permettant d'identifier précisément les
capacités du territoire du SCoT & répondre aux besoins de croissance

endogenes et a accueillir de nouvelles populations, et de ce fait, a
répondre aux besoins pressentis pour I'avenir.

> L'essentiel des opérations programmées se situe sur le territoire de
I'agglomération Fréjus / Saint-Raphaél : il s'agit d'opérations mixtes
comprises en grande partie dans I'enveloppe urbaine existante.

Les disponibilités fonciéres étant réduites, les deux communes ont
également opté pour la densification de certains quartiers par le biais
d’opérations de renouvellement urbain.

> On releve un effort de construction considérable sur la commune de
Roquebrune-sur-Argens afin de réduire son déficit en offre de logements,
tant quantitativement que qualitativement (logement libre et aidé, individuel
et groupeé, accession et locatif), nécessitant d’importantes ouvertures a
I'urbanisation.

> La commune de Puget-sur-Argens participe également & cet effort de
construction. Elle prévoit par ailleurs un rattrapage significatif de son parc
social. Ces opérations sont pour la plupart connues et organisées dans le
PLU sous forme d'Orientations Particuliéres d’Aménagement.

> Les choix de développement de la commune des Adrets-de-I'Estérel se
traduisent par une programmation réduite d’opérations de construction de
nouveaux logements. Les ouvertures a l'urbanisation pour habitat sont
subordonnées a la création d’emplois (zone d’activités projetée en cours
de révision simplifiee). Le noyau villageois tend a se renforcer autour d'une
opération mixte habitat/commerces et services.

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale
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L'analyse des photos aériennes, couplée a

un travail de terrain, a permis de détecter
2.7. Le potentiel foncier repéré en renouvellement urbain du tissu urbain mutable. Celui-ci représente
prés de 138 hectares, dont 118 hectares
pour de I'habitat et 21hectares pour de
l'activité.

Le potentiel de renouvellement urbain en
habitat correspond ainsi & 3300
logements, sur une base de 40 logements
a I'hectare.

A titre d'exemple, le secteur des Sables
concentre a lui-seul prés de21 hectares de
potentiel foncier.

/)..4 La DDTM du Var a signalé un fort potentiel
.m residant dans le renouvellement des
= quartiers Cais et Colonel Robert.

»

Potentiel foncier renouvelable
Activité
EE Habitat

0 25 5 km
[ T ]
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Sources ; BD Carto
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Secteur 1 : Nord village Roquebrune-sur-Argens Secteur 2 : Les Issambres

Commune : Roquebrune-sur-Argens Commune : Roquebrune-sur-Argens

Superficie : 5,6 hectares Superficie : 3,6 hectares
dont repéré en extension : 0,1 hectare

Destination : Habitat
Destination : Habitat

Contrainte : Espaces proches du rivage
Contrainte : Covisibilité avec le centre ancien
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Secteur 5 Liaison Centre — Port Fréjus nord

Commune : Fréjus
Superficie : 5,7 hectares
Destination : Habitat

Contrainte : Problématiques de patrimoine archéologique

CAVEM - Schéma de Oorm_.msnm Territoriale

Secteur 6 : Liaison Centre — Port Fréjus

Lot

3
or
1, é

X
5

Commune : Fréjus

Superficie : 26,7 hectares
dont repére en extension : 0,05 hectare

Destination : Habitat

Contrainte : Proche du rivage, aspect patrimonial fort
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Secteur 9 : Saint-Raphaél — Les arénes

R

L L ]
- §t:
Shae

e .._u.
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'

A

4%
=

S

Commune : Saint-Raphaél

Superficie : 21,6 hectares
dont repéré en extension : 0,06 hectare

Destination : Habitat
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2.7.1.

HIF_A
1

HIF_A
2

HIF_A
3

HIF_A
4

HIF_A

w»

HIF_F_
1

Enjeux de I’'habitat, de 'immobilier et du foncier

Plusieurs sites de renouvellement urbain
identifiés

Un potentiel foncier en extension repéré
consequent et adapté aux besoins pour les 15
ans a venir

Un parc collectif important

Une baisse de la captation des logements par
la résidence secondaire

[22]
o
o
=]

Une prise de conscience des élus pour la non-
adequation du parc aux résidants

FAIBLESSES

Un parc de logement déconnecté des besoins
des ménages

Scoring, durabilité

So Env.  Eco Tot.

HIF_F_
2

Des logements spécifiques inadaptés aux
besoins (logements d'urgence, résidences
pour personnes agées, etc.)

HIF_F_
3

Un parc social lacunaire

HIF_F_
4

Une disponibilité du foncier inégale selon les
communes

-2 -4 0 -6

HIE_F.
5

Des prix de I'immobilier ségrégatifs, et
prohibitifs pour les ménages, en I'absence de
logement social

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Renouvellement
urbain

Prise de conscience

des élus sur le Potentiel en
probléme du extension
logement
o, __ﬁ.h_ \ \
Baisse des /
résidences Parc collectif
secondaires
Parc de logements
déconnecté des
besoins
Logements
Prix de l'immobilier sépcifiques
inadaptés

Inégalité dans le
foncier disponible

Parc social lacunaire
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Un potentiel de renouvellement urbain permettant de constituer
de nouvelles centralités d'échelle intercommunale voire
départementale

HIF_O_1

Une volonté de limiter I'étalement urbain afin d'assurer un cadre

HIF 0 2 de vie de qualité, avec des formes urbaines innovantes

Des copropriétés en déprise permettant aux communes de
reprendre la maitrise fonciére de certains quartiers (ex : la
Gabelle)

HIF_O_3

Une requalification de plus en plus importante des résidences
secondaires en résidences principales permettant de soulager la
tension du marché

HIF_O_4

Un parc de logements inaccessible qui risque de tourner les

HIF_M_1 menages les plus précaires vers un habitat de substitution
(camping, PRL, etc.)

HIE M 2 Une ou deux communes devant supporter I'effort de production
- = de logement pour I'agglomération

HIF M 3 Une forte de demande risquant de faire primer la quantité sur la
== qualité des logements et de l'urbanisme

HIF M 4 Une urbanisation non contrélée et non réglementée risquant de
== conserver et accentuer les clivages sociaux par la localisation

Un potentiel foncier ne permettant pas de suivre la croissance
HIF_M_5 demographique a échéance du SCoT

(deficit d’environ 12 000 logements)

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale
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Schéma de fonctionnement

Forte attractivite

Un cadre de
vie de
grande

qualite

touristique
. J

\

e ™~
"Captage” du marché par le

parc de résidences
secondaires

S

Un
glissement
résidentiel |—
depuis les

Alpes-
Maritimes
(territoire saturé)

S
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o v
~ ~
Forte attractivité
residentielle
X J
-~ /_N —\
"Explosion”
demoaraphique
- - J

4 Productiondtne offre de )
logements peu équilibrée déficit

"Explosion” du prix du
foncier et de I'immobilier &
Extréme tension du marché

de 'immobilier

\’

"Fuite” des plus modestes
et des classes moyennes
et en particulier des
jeunes actifs en début de
parceours residentiel et

Ségrégation
spatiale parle
logement

=> Apparition de
territoires sélectifs
=> Augmentation
des deplacements
=> Rendre
attractif le

Glissement résidentiel vers
l'ouest (Dracénie, aire
toulonnaise)

Impossibilité pour la frange la

de I'offre locative sociale,
spécifiqgue/absence d'offre
"intermédiaire”

. Y,
+
e = ) ~
Primauté donnée &

\ﬁ plus modeste de la population
ﬁ de se loger

ﬁ Etalement urbain
~ &

I'nabitat individuel p

\ﬁ Raréfaction du foncier

territoire auprés
des jeunes actifs
=> Débloquer les
parcours
résidentiels de

\ l'ensemble de la /
{  Problémede

maitrise du
territoire : baisse
des marges de

manceuvre

publiques

ﬁ Développement de I'habitat mal / pas J

Augmentation de la part
des "mal logés" (PRL, parc
vétuste)

maitrisé

=> production d'un parc immobilier peu

équilibré

Economiser,
maitriser
I'espace :

=> Densification,
opérations
d'aménagement
=> "Solidarité
territoriale” :
nouveaux

partenariats |

AR PREFECTURE
053-200035319-2017 0224-C_2017 0224 _10A-DE

Regu le 03032017




e Carte de synthése

-2
s
S
= §
——— §
i $
S
I
S
S
SN
R
»
D
&
B
W
S
N
N
//////// o5
> N
i, //////// A\
N !
S e/ _— I
iy =
| L=
{ T
./ H
X (]
b=
wis
CE|=
=1 |
5%
” Ll | -
. LEGENDE Ty
- Ld |
D..I.. =)
| o555
L O Noyau central - Centre urbain Projets d'urbanisation programmés ol & m
(< 7 % "Communes périphériques” =7 Extension récente de 'habitat g
*—=%-" Centres secondaires d'animation i o
@m AR ﬂw Centralités littorales =
~ Novyaux villageois et centralités gy
Espace a vocation touristique L T
L, : 'S
- & Glissement résidentiel vers I"Ouest
™

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale




Enjeux territoriaux

TROUVER UN

EQUILIBRE SOCIAL DU

TERRITOIRE

T ]
_

L'AFFIRMATION DES "COMMUNES-CENTRES"

©

= Le renforcement des mixités urbaines et sociales afin de
réduire les déficits de I'offre sociale et intermédiaire

= Les centres urbains doivent étre des lieux d'accueil
privilégiés pour un large éventail de ménages - populations
fragilisées ou non, jeunes et personnes agées, niveaux de
revenus différents...

= Le déploiement des fonctions urbaines de niveau
intercommunal

LE RENFORCEMENT DES POLES D'ANIMATION SECONDAIRE

@™
Y

= Un véritable réle d'animation dans les villages en allant 2
I'encontre du “tout-résidentiel” : mixités des fonctions
urbaines, réponse aux besoins de proximité

=Proposition d'une offre de logements plus solidaires

=La protection de I'identité des noyaux villageois

LA MAITRISE DE L'URBANISATICN

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

=  La conception de I'habitat dans sa dimension urbaine
(transports et déplacements, développement économique
offre d'équipements,...)

=  La maitrise de I'urbanisation dans I'enveloppe urbaine
existante ; 'économie du territoire

= Utilisation des moyens pour agir sur le foncier résiduel
en diffus

LA REPONSE AU PROCESSUS DE "GLISSEMENT RESIDENTIEL"

= La CAVEM dans ses relations avec les territoires
environnants

= Léquilibre habitat/emploi afin de ne pas renforcer, voire
de réduire, le caractére sélectif du territoire

< Le maintien d'une population jeune et active sur la
CAVEM

PROPOSITION D' UNE OFFRE D'ACCUEIL TOURISTIQUE DE QUALITE TOUT EN
RETABLISSANT UN EQUILIBRE DANS LA PRODUCTION DE RESIDENCES PRINCIPALE ET

= La limitation de la production résidences secondaires quand
elle se fait au détriment de I'offre résidentielle

= Une réflexion spécifique et stratégique sur le parc de
résidences secondaires et les moyens & mettre en oeuvre pour
accompagner sa mutation

< Les problémes de logement des saisonniers

OPTIMISER LES CAPACITES D'ACCUEIL RESIDUELLES

= L'utilisation des opérations d'aménagement d'ensemble (=
capacité d'accueil maitrisable)

= Optimisation de la capacité d'accueil dans les secteurs

centraux et/ou bien desservis : densification, renouvellement
urbain,...

=  L'équilibre des opérations d'ensembile : diversification des
produits-logements, des équipements et services,...

AR PREFECTURE
0E3-200035519-2017 0224-C_2017 0224 _10A-DE

Regu le 03032017




Il. Equipements
1. Les équipements

Tout deéveloppement démographique, urbain ou économique
s'accompagne de la création d'équipements. Ceux-ci se classent en deux
catégories :

* Les équipements de superstructures : regroupent les parties
d'ouvrages situées au-dessus du sol (batiments).

* Les équipements d’infrastructures : rassemblent I'ensemble des
ouvrages situés en dessous ou au niveau du sol (réseaux, routes,
voies ferrées...).

Dans cette partie équipements, seront donc abordés les équipements de
superstructures liés a la santé, a I'éducation, etc. et les équipements
d'infrastructures liés a l'assainissement. Les voies de communication sont
traitées dans le chapitre « déplacements ».

Remarque : les stations d’épuration font parties des équipements de
superstructures (batiment situé au-dessus du sol) mais pour plus de
cohérence, ces équipements seront abordés avec les infrastructures
liées a I'assainissement.

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale
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Le développement économique et urbain
nécessite la mise en place d'équipements
de superstructures structurants pour les
populations locales et estivales.

1.1. Un territoire bien équipé mais polarisé

Le territcire de la CAVEM est aujourd’hui

globalement trés bien équipé, mais
F'évolution souhaitée et les perspectives
demographiques risquent d’engendrer de
nouveaux besoins.

Légende:

@ Mairie
Callege et lycee
& Port de plaisance, thalasso, plage
@ Equipement sportif
@ Gare
.- Equipement culturel : musée, théatre
@ Hopinal
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e Une polarisation du territoire bien marquée

Les cing communes se répartissent selon trois niveaux d’attractivité. Le
territoire dispose ainsi de :
» 2 pbles de services principaux (Fréjus et Saint-Raphaél)
= 2 pdles de services intermédiaires (Roquebrune-sur-Argens et
Puget-sur-Argens)
* 1 pdle de services de proximité (Les Adrets-de-IEstérel) qui
structure le territoire.

D'autres péles de proximité, générateurs de trafic, sont moins importants
mais tout de méme identifiables. Ce sont les quartiers de la Bouverie, des
Issambres (Roquebrune-sur-Argens), le hameau de Cais, le quartier de la
Tour de Mare (Fréjus), de Valescure, de Boulouris ou encore d’Agay
(Saint-Raphagl).

L'agglomération de Fréjus — Saint-Raphagél étend son pouvoir d'attraction
sur tout le territoire de la CAVEM tant en termes d’équipements sanitaires,
médicaux, scolaires que culturels, sportifs ou de loisirs. Elle offre ainsi un
niveau d'équipement satisfaisant sur un territoire ol les communes
avoisinantes n'exercent qu'une influence limitée.

Les poles intermédiaires et de proximité assurent I'équilibre du territoire en
offrant & la population locale et estivale tous les services essentiels, et
méme plus pour les péles intermédiaires,

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

E) T e
L'agglomération exerce une forte attractivité malgré la proximité de Draguignan et de Cannes

» Satisfaisant mais encore quelques domaines a conforter

D'une maniére générale, le territoire dispose d’'un niveau d'équipements
trés satisfaisant qui tend encore a s'améliorer avec la réalisation de
nombreux projets socioculturels (musée départemental d'archéologie) et
sanitaire avec I'ouverture de nouvelles maisons de retraite.

Cependant le diagnostic des équipements existants ou en projet, theme
par théme, a pour objectif de recenser les besoins éventuels a court et
moyen terme, et de mettre I'accent sur les domaines 3 développer a la vue
des perspectives démographiques. Ainsi, cet état des lieux va permettre
de degager les enjeux pour la planification du territoire.
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2. Les équipements de superstructures

2.1. La santé et les personnes agés

2.1.1. Un réseau de services médicaux de proximité qui
répond aux besoins de la population

Sur le territoire, il existe un réseau de services de proximité, composé de
medecins généralistes ou spécialisés, de pharmaciens, d'infirmiéres, qui
forme une ossature solide en matiére médicale et paramédicale.

Les services médicaux de proximité se concentrent dans I'agglomération
de Frejus — Saint-Raphaél, mais toutes les communes offrent egalement
ces services. Ainsi, & I'échelle de la CAVEM, la couverture du territoire est
compléte et présente un niveau d’équipements et de services tres
satisfaisant.

Pouvoir d mu__,.mouoa de \.m@bam\ (en violet) d'aprés les données Insee
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2.1.2. Un établissement hospitalier de capacité importante
Dans le département du Var, et dans le département des Alpes-Maritimes,
les etablissements hospitaliers sont nombreux pour répondre au
vieillissement croissant de la population locale.

La CAVEM accueille un hépital intercommunal situé a Fréjus qui, avec une
capacité de 497 lits, se classe parmi les plus grands du département aprés
celui de Toulon (1152 lits) et représente prés de 21 % de loffre
hospitaliere publique départementale pour un territoire regroupant
seulement 10,7 % des Varois.

En eétroite collaboration avec les hépitaux de Saint-Tropez et de
Draguignan, il vient compléter le maillage sanitaire du territoire.
Globalement, la variété des traitements proposés ainsi que la capacité de
cet équipement sont trés satisfaisants.

2.1.3. Des services et des structures d'accueil de qualité
mais quelques lacunes

Actuellement, la CAVEM présente des équipements et des services de

qualité, en matiére de :

e Aide au maintien a domicile
Avec le soutien du Conseil Départemental, se développent des
services tels que la mise & disposition d’auxiliaires de vie, d'aides
menageéres, de portage de repas et I'attribution d'allocations comme
'APA (Aide Personnalisée d'Autonomie). A la vue des perspectives
démographiques, ces services doivent étre confortés et développés
dans les prochaines années.

» Structures d’hébergement permanent

Les structures publiques d’hébergement permanent des personnes
agees sont réparties sur I'ensemble des communes. La capacité
d'accueil s'éleve a prés de 1248 lits permanents, habilités par le
Conseil Départemental (un tarif est fixe pour un acces équitable aux
structures) et regroupés dans 17 établissements,
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En revanche, I'offre assez faible en matiere d’hébergement temporaire est
a deplorer. Cette solution alternative permet pourtant de soulager les

familles de leurs obligations d'aide, de maniére ponctuelle.

Maisons de retraites - EHPAD

Fréjus
Fréjus
Fréjus
Fréjus
Fréjus
Saint-Raphaél
Saint-Raphaél
Saint-Raphaél
Saint-Raphas|
Saint-Raphagl

Roquebrune-sur-Argens
Puget-sur-Argens
Puget-sur-Argens
Puget-sur-Argens

EHPAD Jean Lachenaud

Korian rives d'Estérel

L'aubier de Cybele

Les eaux vives

Résidence retraite Bellestel
EHPAD hospitaliére La Chenaie
L'hermitage

Les jardins de Valescure
Résidence Hermes

Home arménien

Les micocouliers

EHPAD public de Puget-sur-Argens
Saint-Jacques

Mas de Puget

Logements - Foyers pour personnes agées

Fréjus
Saint-Raphaél

Roquebrune-sur-Argens

La Respelido
Les acacias

Jas de Callian

Centre de jour pour personnes agées

Fréjus
Fréjus

Ces nouvelles structures permettraient de donner
I'organisation des familles tout en
familiariser avec I'
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Service de maintien a domicile
Les libellules

Association
Privé

Privé

Public (CCAS)
Privé

Public (EPIH)
Association
Privé

Privé
Association
Public (CCAS)
Public (EPIH)
Public (EPIH)
Association

Public (CCAS)
Public (CCAS)
Public (CCAS)

Public (CCAS)
Association

plus de souplesse dans
permettant aux futurs résidents de se
établissement. Par ailleurs, & court et moyen terme,
I'hébergement temporaire constituerait une alternative permettant de
retarder I'entrée des résidents dans les structures d’accueil permanentes.

2.1.4. Une population 4gée nombreuse et des équipements
insuffisants

En 2010, les personnes ageées de plus de 60 ans représentent presque 38
000 personnes, soit 35 % de la population de la CAVEM (en augmentation
de 19 % depuis 1999) et les plus de 75 ans, prés de 16 000 personnes,
soit 15 % (en augmentation de 71 % depuis 1999).

Or, au regard de I'importance de cette population, le territoire est sous
€quipé, comparativement a la région et méme au pays.

En effet, bien que le département du Var ou le poids des personnes agées
est supeérieur de 28 % 3 celui de la France meétropolitaine, les équipements
sont aujourd’hui en nombre inférieur aux moyennes nationales. De Ia
méme facon, le territoire d’étude, ol le poids des personnes &gées est
superieur a Ia moyenne départementale, affiche un nombre
d’équipements pour mille personnes (de plus de 75 ans) parmi les plus
faibles du département.

Ainsi, d’'aprés le schéma des solidarités départementales 2014-2018, le
nombre de lits autorisés (1 248 lits) pour 1000 habitants de plus de 75 ans
dans le territoire Var Estérel (CAVEM avec Bagnols-en-Forét) s'éleve a 79
en 2014, soit un ratio trés inférieur au ratio moyen national qui était de
121 %o en 2013,

Cependant, d'aprés les données du Conseil departemental du Var, 'entrée
en établissement se fait plus tardivement (autour de 85 ans), grace
notamment & I'APA. Ceci permet donc d’obtenir un ratio bien plus éleve, 3
savoir 342 %o en 2008.

Il convient donc, d'aprés le schéma départemental, de prioriser les
hébergements sur les territoires de developpement équipés de moins de
400 lits pour 1000 personnes de plus de 85 ans.
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A Theure actuelle, les equipements semblent déja insuffisants & court
terme, mais avec l'accélération des besoins estimés, il sera d'autant plus
neécessaire d'accroitre les capacités d'accueil sur le territoire.

2.1.5. Des projections démographiques inquiétantes

Le Schéma Departemental Gérontologique du Var 2008-2012, utilise, au
regard de la pyramide des ages issue du dernier recensement, des
projections démographiques permettant d'estimer les besoins a venir
(compte-tenu qu'actuellement I'age moyen d’entrée en maison de retraite
est de 85 ans). Entre 2000 et 2020 :

» La population des 60 ans et plus aura tendance a augmenter de
plus de 50 % dans le Var

* Les populations agées aujourd’hui de 73 a 81 ans qui
représentent les candidats potentiels a 'nébergement sont chaque
annee deux fois plus nombreux que la genération précédente (60
a 72 ans). Cela se traduira par une inflation des besoins en
hébergement trés forte. Par ailleurs, avant d'étre en demande
d’'une place en structure d'accueil, ces personnes seront sarement
demandeuses de soins et de services a domicile.

* Les populations actuellement dgées de 82 a 87 ans candidates
potentielles pour les cing ans a venir sont légérement supérieures
en nombre 2 la génération qui les précéde car la remontée des
naissances a été progressive. Compte-tenu de I'allongement de la

durée de vie, les demandes de lits vont accroitre
progressivement.
2.1.6. Un retard important, 'augmentation des besoins qui

s'accélere, des décisions & prendre rapidement

D’aprés les tendances démographiques observables a partir de la
pyramide des ages, les pressions rencontrées aujourd’hui, qui étaient déja
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présentes il y a 5 ans, vont s'accentuer dans le court terme et devenir trés
fortes dans moins de 10 ans.

Cette tendance sera accentuée par le fait que les générations d'enfants
(ayant actuellement 60 ans) auront de moins en moins de disponibilité
pour leurs parents, a la fois du fait d'une inversion des volumes de
personnes par tranche d'age (il y aura plus de parents de 85-90 ans que
d'enfants de 60-65 ans) et pour des raisons d’organisation et d’évolution
des modes de vie.

Le vieillissement important de la population va donc générer de nouveaux
besoins, qui vont s'ajouter au retard déja accumulé. Par conséquent,
méme si a 'heure actuelle les ratios semblent satisfaisants, les réactions
des collectivités doivent étre rapides, pour pallier les besoins de demain.
D'autant plus, qu'il faut compter entre 5 et 7 ans, de la premiére démarche
a la livraison d’un établissement.

De la méme fagon, les formations en sanitaire et social devront accroitre
leurs effectifs pour pallier le manque inévitable de personnel qualifié a
venir.

La santé et les personnes igées

Le deficit en équipements publics est existant et tend a s’accroitre
rapidement, avec une accélération des besoins a partir de 2007. A
I'echéance du SCoT, augmenter les capacités des équipements
représente un enjeu énorme pour répondre aux besoins attendus a
moyen terme.

La création d'équipements risque de se heurter 3 un manque de

personnel qualifié, il faut dés a présent avertir les structures de
formation.
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2.2. L’enseignement :
supérieur

une offre solide qui se tarie dans Je

221 Des services de proximité pour I'accueif de la petite
enfance :

Le territoire dispose de nombreuses structures Mmunicipales telles que les

créches et halte-garderies pour assurer l'accueil deg tout-petits. Ces

equipements se concentrent cependant essentiellement dang les

communes les plus Peuplees et sont relayés par un réseay d'assistantes

maternelles aux Adrets-de-I'Estére|.

D'une maniere genérale, le niveau d'équipement est satisfaisant. La
création de maisons intergénérationnelles pourrait constituer un moyen
intéressant Pour non seulement conforter la capacite d’accueil de Ia petite
enfance et celle des seniors mais aussi permettre de recréer du lien social
entre les générations.

2.2.2 Les éguipements scolaires d’enseignement primaires,
des eéquipements de proximité pour tous

En ce qui conceme I'enseignement du premier degré, I'ensemble du
territoire est bijen equipé. Toutes Jes communes possédent des

primaires publiques,

Globalement, les effectifs sont assez stables et les capacités d'accueil
semblent suffisantes avec 23 3 26 é&leves par classe en moyenne.

228 De nouvelles réponses de proximité : yn encadrement
pour les enfants, hors dy cadre scolajre
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monoparentales posent le probléeme de l'accueil des enfants pour Ia
journée en dehors du cadre scolaire.

activités de qualité, diversifices et accessibles
meilleure insertion des jeunes dans Ia sociéte,

Des structures municipales (hormis aux >aqmﬁm,am-__mm~m.ac proposent
deja aux parents des formules adaptées 3 leurs besoins a savoir des
journées, des demi-journées, de maniére ponctuelle oy permanente.

Une réflexion plus globale a I'échelle de Ia CAVEM meériterait d'étre
€ngagee pour répondre a I'évolution du mode de vie et a Ia mobilité
professionnelle.

4 S .,§ Tropez
1ammww§mwmr. EREE i Lol
Alftractvité des lycées de la CAVEM (en violet)
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2.24 Des équipements scolaires secondaires concentrés
dans les péles principaux et intermédiaires

Les structures d’enseignement secondaires se retrouvent dans les

communes les plus peuplées (Fréjus, Saint-Raphaél et Puget-sur-Argens)

pour les coliéges (6 + 1 privé) et exclusivement dans l'agglomeération

Fréjus — Saint-Raphaél pour les lycées (3 + 1 privé).

Les lycees concentrés dans I'agglomération, exergant une attractivité
importante, voient leur rayonnement dépasser largement l'aire de Ila
CAVEM.

’

Au niveau de I'enseignement secondaire, le territoire offre un niveau
d'equipements trés satisfaisant, bien que les établissements soient
concentrés dans les poles urbains et plus particulierement dans
l'agglomeération de Fréjus — Saint-Raphaél. Par ailleurs, l'évolution des
effectifs et la charge actuelle des établissements (23 a 30 éleves par
classe en moyenne) ne laissent pas pressentir de nouveaux besoins en
€quipements dans ce domaine.

2.2.5. Une offre de formation post bac restreinte qui
empéche le territoire de garder ses jeunes

Pour leur cursus post-bac, la majoritt des jeunes doivent quitter Ia
CAVEM. En effet, on y recense seulement :

- une IFSI (Institut de Formation en Soin Infirmier)

- un CFA (Centre de Formation d'Apprentis)

- une ecole privée de commerce et de comptabilité : ESCCC (BTS)

- deux instituts de formation privés : CAPFORMA et ISID formant
tous deux & des BTS

- deux lycées de formation générale et technologique formant a des
BTS

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale
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Les formations recensées se situent principalement dans les secteurs de
la restauration, du transport et de la logistique, des services aux
organisations et dans les métiers du multimédia et de I'lnternet.

Toutefois, cette lacune en formation est toute relative du fait d’un
environnement universitaire trés riche, avec les poles de Toulon Var et
son antenne a Draguignan, d'Aix-Marseille et de Sophia-Antipolis-Nice. Le
développement d'antennes de Nice ou de Toulon (comme I'lUT MMi)
pourrait étre tout de méme envisagé, pour maintenir les jeunes sur le
territoire. Des formations spécialisées, notamment dans les filieres
dominantes que sont le tourisme et le batiment et les travaux publics
offriraient des qualifications en rapport avec le marché de I'emploi local.
Des formations en environnement seraient également pertinentes compte
tenu de la qualité environnementale exceptionnelle du territoire.

BAC

Bac Pro Bac Gén. Bac Tech.

12z 16 3 2 20 1 2 WHU_OD..,m |
d’infirmier |

Reépartition de I'offre en formation par Q.E@S.mi
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L’enfance, la jeunesse, 'enseignement

Le develocppement des formations post-bac permettraient de

maintenir les jeunes sur le territoire,

Des formations spécialisées dans les filieres dominantes offriraient
des qualifications pour I'emploi local.
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2.3. La culture, le sport et les loisirs

2.3:1. Un tissu d’associations dense et dynamique

Le territoire d'étude accueille de nombreuses associations culturelles ou
socioculturelles, témoins d’un certain dynamisme de la vie locale. Le tissu
associatif s'étend a I'ensemble des communes et se densifie davantage
dans les communes les plus peuplées.

Ces activités constituent des offres culturelles, mais aussi sportives ou de
loisirs de proximité, accessibles a tous. Cette offre tout a fait locale, propre
a chaque commune est renforcée par des opérations événementielles :
fétes thématiques, expositions culturelles et artisanales diverses... A tout
ceci, viennent s'ajouter les structures municipales souvent portées par des
associations : bibliotheques, école de musique, chorale ..

Enfin, le patrimoine historique et naturel du site conforte I'activité culturelle
du territoire.

D'une maniere globale, la culture, le sport et les loisirs sont donc trés
présents dans la vie quotidienne des habitants et générent un dynamisme
important dans la CAVEM.

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

2.3.2. Une offre cultureile présente mais restreinte
Néanmoins, méme si l'environnement associatif est trés riche, les
équipements culturels structurants sont assez restreints sur le territoire. En
effet, seuls quelques musées (dont un musée archéologique) et salles de
spectacles sont proposes a la population. On compte néanmoins un
théatre intercommunal. A I'échelle de la CAVEM, c'est le seul équipement
qui peut espérer dépasser les limites en rayonnement.

D'autres espaces culturels peuvent étre cités: lido, la salle Felix
martin...Au niveau culturel, les villes de Draguignan et Cannes profitent
d'un rayonnement bien plus large.

Le projet de Musée Archéologique Départemental & Fréjus devrait
permettre le developpement culturel de I'agglomération et contribuer a
marquer l'identité du territoire.

Ty

Rayonnement des équipements culturels
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2.3.3. Une vocation sportive affirmée

Au regard du nombre d'équipements et de leur répartition, la vocation
sportive du territoire semble bien affirmée (2 elle seule, la commune de
Fréjus compte plus de 11 000 licenciés et 12 000 pratiquants non licenciés
a I'AMSLF soit plus de 20 % de la population de la CAVEM).

Les égquipements de proximité (stade, salles de sports...) sont nombreux
et répartis sur 'ensemble du territoire.

Palais des sports, Saint-Raphaé/ .
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Théatre intercommunal Le Forum, Fréjus
Toutefois, la commune des Adrets-de-I'Estérel ne bénéficie pas du méme

niveau d'équipements sportifs et souffre de son eloignement par rapport a
I'agglomeération.

Les equipements de plus grande envergure (pistes d’athlétisme, piscines,
palais des sports, base nature, centre national de ski nautique...) se
concentrent sur les communes les plus peuplées et exercent un pouvoir
d’attraction qui ne se limite pas a la CAVEM.

Bien que nombreuses, les installations sportives, ayant trait aux loisirs,
sont actuellement sur-occupées voire saturées en période estivale.
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2.3.4. Un territoire de loisirs

Le territoire de la CAVEM, dispose d'un cadre environnemental
exceptionnel entre la mer et les massifs forestiers, dont le climat tempéré
permet d'exercer de nombreuses activités de loisirs tout au long de
l'année. De ce fait, de nombreux équipements sont proposés a la
population locale et aux touristes, pour profiter de cet environnement trés
attractif.

L t

Parking aménagé et vue des Adrets-de-I'Estére! depuis le Mont Vinaigre
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e LU
Rayonnement des plages et bases nautiques
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Les plages aménagées, le long des 50 kilomeétres de littoral, sont trés
utilisées et exercent un pouvoir d’attraction qui dépasse largement les
limites de la CAVEM (rayon de 40 km). Les bases nautiques et la Base
Nature viennent compléter cette offre.

Base nature, Fréjus

s e

Plages artificielles aménagées, Fréjus

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Par ailleurs, les massifs forestiers et leurs richesses, le littoral sont
également trés fréquentés par la population locale ou estivale.
L'aménagement de sentiers et de parkings permet leur accessibilité. Des
espaces sont encore disponibles, leur valorisation viendrait conforter la
vocation de loisirs, en proposant des paysages a découvrir et des activités
différentes de celles couramment pratiquées (ex : vallée de I'Argens).

Les ports de plaisance, nombreux et répartis sur l'ensemble des
communes littorales, disposent d’une capacité d'accueil importante (plus
de 3000 anneaux dont la moitié sur Saint-Raphaél) et permettent de
nombreuses activités de loisirs en mer.

La culture, le sport et les loisirs

Il s’agit de poursuivre les efforts déja entamés et conforter les
equipements sportifs aujourd’hui saturés.

La valorisation de la plaine de I'Argens viendrait conforter la vocation
de loisirs du territoire.

Conforter I'aménagement du littoral trés attractif.
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2.4. Enjeux des équipements

Une offre culturelle et sportive

E_A conséquente de rang départemental a g 8 1
TERR il it SRR
Gas Umommdesmsaicrmondax o, g
EAA4 Des Uﬂon»mmWN@mﬁm avenirsurla 4 0 6 10
EAS Un tissu associatif trés présent et actif 10 5 2 14

= créant du lien social et de I'événementiel

FAIBLESSES

Scoring, durabilité

So

En
v

Ec
(¢}

EE 41 Une offre de formation supérieure faible -6 0 <4 10

EED2 Des eéquipements pour personnes agees 8 0 0 8
— — insuffisants malgre les besoins croissants

EF3 Des équipements polarisés sur le coeur @ 4 2 10

- = d'agglomération
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Offre culturelle

Tissu associatif Offre scolaire

Projets
d'équipements

Offre de santé

Formation
supérieure presque
absente

/\

Insuffisance des
structures pour
personnes agées

Equipements
polarisés
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2.5. Besoins en nouveaux équipements selon la croissance
démographique 2 horizon 2035

Selon le postulat que la population va augmenter de 23 000 habitants,
selon le tendanciel long (1999-2011, +0,9 %), ce qui correspond, en
ajoutant le desserrement des ménages, une augmentation de 29 000
logements, les besoins en nouveaux équipements de la CAVEM sont les
suivants :

251 Equipements sportifs

¢ Terrains de sport de plein air: 29 terrains d'EPS, et 7 terrains de
grands jeux ;

e 7 gymnases;

e 4 piscines ;

e 97 aires de jeux et 19 centres de loisirs.

2.5.2. Equipements sanitaires et sociaux / emplois

s 290 lits d’hépitaux ;

s 73 lits en matemité ;

e 3 centres sociaux ;

* 3 structures de Protection Maternelle et Infantile ;
s 29 assistantes sociales ;

e 232 places en halte-garderie :

e 483 places en créches ;

« 527 lits en maison de retraite/EHPAD ;

e 171 lits en foyer logement :

* 264 lits en structure de long séjour.

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

2.5.3. Equipements socio-culturels / services

1 bibliothéque ;

7 centres de loisirs :

4 centres culturels / associatifs ;
2 écoles de musique / danse ;

3 salles de spectacle ;

3 théatres ;

5 salles de cinéma ;

3 musées.

2.5.4. Equipements administratifs

24 bureaux de postes ;
19 centres sociaux ;
15 postes de police.

25,5, Equipements scolaires

93 classes de maternelles soit 16 établissements ;
189 classes élémentaires soit 16 &tablissements ;
126 classes de collége soit 6 établissements.

2.5.6. Stationnement

58 000 places résidents :
5 800 places visiteurs.
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* Carte de synthése

¢, ___|_ LEGENDE

= Création d'équipements pour personnes dgées

——  Développement des formations Post-Bac
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PERSONNES AGEES CULTURE

= Organisation de I'accueil des personnes agées ; =  Renforcement de I'offre culturelle actuelle

= Création de structures supplémentaires s o = Création d'un équipement structurant marquant I'identité

. o de la CAVEM
; e ©  Prévention du manque de personnel dans les années a :
venir

ENSEIGNEMENT SECURITE

= Développement des formations post-Bac pour

maintenir les jeunes sur le territoire : : . : X s o 23
i i = Promotion des actions auprés des jeunes pour prévenir

> p o 465 Fiidres dom le BTP et | 4 ¥ la délinquance et offrir une meilleure image au territoire
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tourisme L o
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LOISIRS

= Valorisation de la plaine de I'Argens, pour offrir -
d'autres modes de loisirs (Canoé )

, = e = Laccessibilité aux équipements de I'agglomération
: . ; / pour tous
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= Renforcement des aménagements sur la facade littorale
(pistes cyclables, offre de transport en commun)
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ill. Economie

1. ’emploi et Ia population active: une
concentration sur le cceur d’agglomération

1.1. La population active : une part constante dans la
pepulation totale

Bk Plus des % de la population active résident sur Fréjus el 7 e
et Saint-Raphaél :

Part des acnfs gams by population totale
] mons d'un nen,

CJeatre 33300425

@ entre 4210150 %

B plus de s mome

Le territoire comptait 43 220 actifs en 2010 soit 40,2 % de Ia population
totale, une constante depuis 1999. Ce taux est néanmoins inférieur de
deux points au département.

N
o . i
@ E—————

Cette moyenne cache cependant des disparités au sein de la CAVEM. En _ et 00 o, o, i 210
effet, il est bien supérieur dans les communes de Puget-sur-Argens et les Part des actifs dans la population totale par secteurs en 2010

Adrets-de-I'Estérel avec plus de 42 % de la population totale. Tandis qu'a ) o . .
Saint-Raphaél, il s'établit & 35 %. Comme pour le département, le taux d'activité est en augmentation depuis

1999, atteignant en 2010 69,5 % des 15-64 ans.
Au sein de communes comme Saint-Raphaél ou Frejus, des secteurs ) . . . )
comme le centre ancien ou Littoral ainsi que Saint-Aygulf, ot les actifs ne Ces chiffres refltent la surreprésentation des seniors et la place
représentent pas plus du tiers de la population cotoient des secteurs bien grandissante quils occupent dans les communes de la CAVEM.
plus actifs comme le centre de Fréjus, ou les secteurs Couronne et

. Dans le méme temps, la part des actifs occupes est également en
Extérieurs.

augmentation depuis 1999 et s’établit a 60,5 % des actifs.
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La population active occupée de la seule ville de Fréjus représente r

presque 50 % de la population active occupée de la totalité de la CAVEM. m

CAVEM Var W

foinee conpee (D5, TR B0 Peieer e (D= Tmsen e
96 564 38 919 40,3% 81,3% 18,7% 898 001 367 258 40,9% 83.4% 18,2% m.
107 480 43 838 35,5% 87,0% 12,9% 984 699 424 986 37.4% 86,7% 13,3% =
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1999 2010

80% 82%

Tertiaire

m Agriculture mindustrie = Construction

Les secteurs d'activités des actifs occupés en 2010
Le chomage est cependant en augmentation, malgré une économie

touristique qu'on pense préservée de la crise. || est passé de 9% au
troisieme trimestre de 2008 & 12 % au troisiéme trimestre de 2012.

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

1.1:2 Le secteur tertiaire, premier employeur
des actifs

Plus de 80 % de la population active occupée est employée dans le
secteur tertiaire.

La part des actifs travaillant dans ce secteur a légérement augmenté entre
1999 et 2010 a la défaveur du secteur agricole principalement.

Les artisans, commergants et chefs d'entreprises sont surreprésentés par
rapport au reste du département ce qui s'explique par l'activité de
commerce et de service générée par le tourisme.

Comme pour le reste du Var, la catégorie socio-professionnelle (CSP) la
plus représentée est celle des employés.

Les cadres et professions supérieures sont globalement moins présents
dans la population active de la CAVEM que sur le département. Les
Adrets-de-I'Estérel, et des secteurs littoraux comme le littoral de Saint-
Raphaél ou Saint-Raphaél-Est, ou le secteur rétro-littoral Tour de Mare
accueillent une part conséquente de leur population active de cette
catégorie.
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Part des ouvriers dans Ia population active en 2010
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ATinverse, c’est dans les secteurs centraux que la part des ouvriers est la
plus importante ; dans des secteurs le Village de Roquebrune-sur-Argens,
la periphérie de Fréjus centre, ou encore les secteurs Gabelle et Petit
defend-Peyron.

Depuis 1999, les évolutions observées sont similaires a celles du
département : une croissance, en proportion (par ordre decroissant) des
professions intermediaires (+ 3 points), et des cadres et professions
intellectuelles supérieures (+ 2 points).

Par contre, il existe une baisse de la part des employés (- 2 points), des
ouvriers (— 3 points), des artisans, commergants et chefs d'entreprises (-
0,3 points) (et des agriculteurs exploitants (- 0,1 points).

Mis & part les ouvriers et les agriculteurs exploitants qui voient leur
nombre, en absolu, diminuer, toutes les autres catégories gagnent des
actifs.

1.1.3. Une tertiarisation des emplois
D'une maniere générale, le nombre d'emplois offert sur le territoire est
inferieur au nombre d'actifs.

Le premier indicateur rapporté au second donne lindice de 0,89 emploi
pour 1 actif ce qui est révélateur d'une offre quantitative relativement
bonne a I'echelle du territoire, et méme supérieure a celle du département
(0,81 emploi pour 1 actif).

Cet indice est en augmentation depuis 1999, ou il s’établissait & 0,79. Le
décalage entre nombre d’emplois et nombre d’actifs s’est ainsi comblé,
pour regagner son niveau de 1990.

Pour autant, toutes les communes ne sont pas proches de cet indice
global : moins de 0,4 emploi pour 1 actif aux Adrets-de-I'Estérel, 0,6 a
Roquebrune-sur-Argens, signes de communes résidentielles. Leurs actifs
doivent donc se déplacer pour aller travailler.

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

A contrario Puget-sur-Argens offre presque 1,6 emploi pour 1 actif, preuve
que la commune est trés dynamique economiguement avec ses zones
d'activités.

Enfin, les communes de Fréjus et Saint-Raphaél disposent d'un ratio
relativement equilibré, respectivement 0,91 et 0,89, mais cela pour des
raisons différentes. En effet, le nombre d’emplois rapporté au nombre
d’habitants montre que Fréjus dispose d'un plus grand nombre d’emplois
par habitant que Saint-Raphagl (0,38 contre 0,31), c’est donc le plus faible
nombre d'actifs Raphaélois dans la population qui permet a la commune
d’etablir a un ratio d'emploi par actif équivalent a celui de Frejus.

Les communes du coeur d’agglomération concentrent presque 80 % des
emplois de la CAVEM avec 65 % de ces emplois a Fréjus, soit 50 % des
emplois de la communauté d’agglomération.

Les emplois sont principalement portés par le secteur tertiaire avec 81,2 %
des emplois.

Entre 1999 et 2010, 'emploi tertiaire 2 augmenté en nombre et en part
passant de 80,1 % & 81,2 % des emplois de la CAVEM. Cette évolution
est essentiellement due a la hausse des emplois du public car ceux du
commerce ont legérement diminué depuis 1999. Il y a également eu une
augmentation des emplois du secteur de la construction (de 9,5% a
10,8 % des emplois).

Cette répartition est similaire a celle du département, avec cependant une
plus forte part du commerce et de la construction. Ceci est fortement lié a
I'activité touristique.
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REPARTITION DES EMPLOIS PAR SECTEUR EN 2010

2,5% 7.9%

9,5%

80,1%

mAgriculture  mincustrie mConstruction  Tertjaire
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1.2. Un faible niveau de qualifications

La main d'ceuvre disponible sur le territoire est moins bien qualifiee que
sur le reste du département avec :

- un taux de scolarisation assez bas,

- une proportion importante de non-diplémés et de diplémés de bas
niveau,

- une fuite des bacheliers vers les villes universitaires que sont
Toulon, Marseille et Nice, par manque d'une offre satisfaisante de
formations
supérieures  sur

Iagglomération de 018 @  CADmcénoise
Fréjus - Saint-
Raphaél.
Ce manque de main 191 & Sophiednigols
d’eeuvre qualifiée n'est
pas afttractif pour les
entreprises  ayant des
activités & haute valeur g i
ajoutée, ou il ne permet £
pas am. ﬂmﬁoaﬂmmm sur la . _ O cavem u
population active, locale, 2 ]
en cas d'implantation. 2 983 @  Toulon Provence Méditerrante
3 indice de performance 99 * communauté d'agglomération

Enjeux liés a 'emploi

e Limiter les déséquilibres emplois-actifs

» Favoriser le développement économique & proximite des lieux
d'emplois existants, afin de canaliser les flux domicile-travail

 Développer autant que possible des logements pour les actifs a

proximité des 'lieux d'emplois, dans le méme objectif que le
précedent

e Pour limiter les déplacements en voiture particuliére, il est
nécessaire de développer le transport en commun # destination des
actifs

= Compléter et diversifier I'offre de formation

1.3. Un faible indice de performance globale comparé a ses
voisins

En analyse économique, lindicateur de performance® est couramment
utilisé pour comparer des territoires entre eux.

Au regard de I'évolution de I'emploi au sein de la CAVEM entre 2006 et
2011, le territoire a été moins performant que la moyenne nationale, en ne
créant que 769 emplois tandis que le gain théorique s'éléve a 987 emplois.
Les communautés d'agglomération voisines (CA Dracénoise et CA
Sophia-Antipolis) obtiennent de trés bons indices de performance globale,
signe d'une grande dynamique €conomique en leur sein.

Il s'agit tout de méme de signaler que les résultats les plus récents datent
de 2011, et que la situation est certainement différente en 2014. Mais cet
indice traduit tout de méme une tendance lourde.

i | $'agit de calculer le nombre d’emplois théoriques qu’aurait eu le territoire si ses secteurs d'activité
avaient évolué comme la moyenne nationale. Si le nombre réel d’emplois créés est plus faible que le
nombre théorique (indice inférieur 3 100), le territoire 2 une performance faible. A I'inverse, si le
territoire a un indice supérieur a 100, le territoire est dit surperformant.

119
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2. L’activité économique en question

2.1. Une activité basée sur le tourisme

Comme pour I'ensemble de la région et du département, les activités de
services sont prépondérantes sur la CAVEM.

Le commerce y est mieux représenté avec 50,8 % des emplois, et peut
dépasser les 58 % sur la commune de Puget-sur-Argens et atteindre 54 %
a Saint-Raphaél.

Le secteur de la construction est également trés porteur avec 10,8 % des
emplois (86 % dans le département) ; pour les communes de
Roquebrune-sur-Argens et des Adrets-de-I'Estérel ce secteur est le mieux
represente.

A contrario I'industrie est moins porteuse d’emplois que dans le reste du
departement ; 6,7 % contre 7,2 %.

Cette prédominance des secteurs des services marchands et du
commerce, ainsi que du batiment et des travaux publics est
essentiellement liée & l'activité touristique du territoire et & 'augmentation
constante de la population.

244 Le tourisme, un atout majeur pour I’économie

L'activité touristique fournit de nombreux emplois directs et indirects.

212, Une capacité d’hébergement touristique importante

En 2012, r'hébergement touristique est essentiellement concentré sur les
communes de Frejus et Saint-Raphaél, et dans une moindre mesure a

Roquebrune-sur-Argens :

- 291 816 lits touristiques sur la CAVEM (hotels, campings,
residences secondaires), soit 23 % de |a capacité d'accueil du

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

departement. 64,9% de ces lits sont non marchands (en
residence secondaire).

- 78,9 % des lits touristiques sont situés a Fréjus et Saint-Raphaél

- Fréjus dispose de la plus grande capacité en emplacements de
campings de la CAVEM (31 009 emplacements en 2012)

Avec cette capacité d'accueil, le territoire peut presque fripler sa
population en période estivale et atteindre, aprés estimation, 296 800
résidents en pic de saison”.

2.1.3. Des nuitées conséquentes en nombre
Le Comité Départemental du Tourisme définit pour le Var des unités
touristiques : la CAVEM avec Bagnols-en-Forét appartiennent a celle du
Var Estérel, qui totalise 22 % des nuitées du Var

Cependant, la fréquentation de ces unités est essentiellement concentrée
sur juillet et ao(t (51 % de la fréquentation annuelle). Le tourisme
balnéaire est en effet le secteurle plus exploité mettant de coté les autres

atouts du territoire : espaces naturels de l'arriere-pays et agriculture
notamment.
2.1.4. Des activités de plaisance porteuses de projets

Cing ports de plaisance sont localisés 2 Saint-Raphaél et Fréjus,
représentant plus de 3000 postes. De plus, des projets de grande
envergure ont vu le jour a Fréjus et Saint-Raphaél :

* Estimation réalisée sur la base d'un taux de remplissage des résidences secondaires de 85 %, des
hétels de 84 % et des campings de 76 %. De plus, on compte un ratio de 2 lits par chambre d’hétel, 3
lits par emplacement de camping et 5 lits par résidence secondaire - Atlas du tourisme varois 2010
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- Le quartier de Port-Fréjus a été un projet immobilier de grande
envergure. Lancée tout d'abord en 1980 et réalisée en 1989 pour une
premiére tranche, l'opération a été prolongée par Port-Fréjus Il en
2010 pour atteindre une commercialisation en 2013,

Nouveau Vieux-Port de Saint-Raphaé!

S N

La marina de Port Fréjus

2.1.5. Le tourisme de croisiére
- Ala suite de la tempéte de 2010, le Vieux-Port de Saint-Raphaél a fait
I'objet d’un réaménagement qui a été inauguré en aodt 2014. Celui-ci

BT e - La CAVEM peut aussi étre une destination pour les croisiéristes. nU_._m,
B ) . » Néanmoins, les quais ne sont pas équipés pour accueillir directement les o

o Un parking souterrain sur 2 niveaux avec une capacité de 190 bateaux mais des navettes permettent d'amener les croisiéristes dans les | &
plaiods . communes de Fréjus et Saint-Raphaél. En 2015 Saint-Raphaél a misé sur &

©  Un comptoir modeme de vente et de stockage des produits de la ce tourisme pour mettre en valeur le tissu commercial local notamment | =
peche avec le systéme « passeport-cruise ». s

o Un restaurant gastronomique et une brasserie

o Une promenade, permettant d'aller a I'extrémité de la nouvelle
jetée du large

o 9 commerces sur le quai Nomy
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2:1.7. Ce que ¢a rapporte...

En 2012, 7,5 % de 'emploi de la région PACA avait pour objet le tourisme
soit 148 000 emplois.

De plus, on estime qu’un touriste frangais dépense en moyenne 64 € par
jour, et 114 € pour un touriste etranger (Comité Régional de Tourisme
PACA / BVA).

20 % des actifs des communes de Fréjus et Saint-Raphaél sont employés
dans I'activité touristique, soit 5000 équivalent emplois.

Au total, % des emplois de la zone sont géneres par le tourisme. Cette
situation de monoactivité peut étre porteuse de fragilité économique
d'autant, que limpact positif du tourisme sur I'économie a long terme reste
conditionné par la sauvegarde de I'environnement.

Enjeux du tourisme

Diversifier les sources d’emplois : éviter la mono-activité autour
du tourisme

Prendre en compte la population touristique dans le
dimensionnement et laccessibilité des equipements, des
services, des réseaux et voiries et des transports
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Les Adrets-de- :
I'Estérel

Nb [its Nb lits Nb lits % Nb lits % Nb lits %

Roquebrune s/
Argens

Saint-Raphaél Fréjus

Puget s/ Argens CAVEM

Nb lits %

Hétellerie 5675 1,5

Rés. Tourisme 17678 6,1
Camping-caravaning 56237 19,3
Villages vacances 8988 3,1
Gites-Chambres d'hétes 426 0,1
Auberge de jeunesse 382 0,1

Locations meublées 13 000 4,5

Hébergements marchands

102386 351

Résidences secondaires 186 265 63,8
Ports de plaisance 3165 1,1

Hébergements non marchands 68 189430 649
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Total 113641 100 115654 100

291816 100

L'hébergement touristique dans la CAVEM (données recueillies auprés des offices de
tourisme en janvier 2012)
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* Un tissu commercial dense et diversifié mais sujet a
certaines difficultés

SCOT de Ia CAVEM m Las potes commercimcx majeurs SCOT e Ia CAVEM _ Las pies commerciaun socondeires.
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* Surface comm erciale construite par commune depuis 2006

i

T

-

=4

T

o+

o4

o~

=4
e
-

= ?__

Tl

]
L | Cq
Ll |4
[l el
L JE
= =
[ ...z_.ﬂ._...
ki a,_...ﬂ.
— =
Lr
3 ¢

L B

5 km m.u.
-

W
ox ih
=
Sources : BD Carto, SIT@DEL2 =

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale




2.2. Surface de vente par péle commercial (centres urbains
et GMS)

5 km

Sources : BD Carto, CERCIA
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2.2.1. Une offre commerciale concentrée sur le ceeuyr

CARACTERISTIQUES DU MAILLAGE DU TERRITOIRE
Offre en nombre d'établissements

d'agglomération Synthése par commune
La CAVEM dispose d'une offre commerciale particuliérement fournie. En \/
effet, avec 2 032 établissements commerciaux répartis au sein de 32 ]
! LES ADRETS-DE-L'ESTEREL

polarités, en 2011, Ia densité commerciale dépasse les 18 établissements
pour 1 000 habitants, soit 15 % de plus que les territoires comparables, et
une densité bien Supérieure 3 Ia moyenne départementale (notamment
pour les grandes et moyennes surfaces commerciales).

! i
Cependant cette offre est inégalement répartie sur le territoire tant s rmews | / .
quantitativement que qualitativement. Effectivement, 80 % de celleci est m / |
répartie, presque & €galité, entre Fréjus et Saint-Raphaél. De plus, le { / = !
centre-ville de Saint-Raphagl dispose d'une offre qualitative bien (e aeigs ) e
&2 » £ . » / SANT-RAPMAEL
Superieure au reste de 'agglomération. Enfin, l'offre en commerces / \\‘ / e
. \/ /
d’équipement de Ia personne est concentrée 3 53 % dans le centre-ville @ ,/ /

raphaélois,
,W
m \ Bl Almentaire ! Nombre total de iocaux

Le taux de vacance des commerces est dans Ia moyenne des territoires
) . . o s £ | | [ - u
ooaum«mw_mm et s'établit m. 9,3 %. ._..m vacance est principalement ety || IM“_,?E”._. g %mess 3..“_,_5” w
concentree dans les centres-villes de Fréjus et Puget-sur-Argens. / Mmu_.ﬁ.!:._.sig. E= 300-500 joucume commne] m.m
' Il Hétels Bars Restaurants 100300 2 communes) =
/ ] Services marchands e 4.+ 100 (2 communes) ._u-_
i B Autres Jocaux__ -——— 929 : nombre total de ™
B8 locaux M
[
ha Crraiy % =
2
T
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2.2.2. Un développement commercial lié au
tourisme

Le premier poste de commerces, en poids, est celui des activités
hételieres et de restauration (21 % de l'offre, soit 426 etablissements). Ces
activitts se développent principalement en lien avec I'attractivité
touristique dont dispose Ie territoire.

Le secteur des activités de services et les
represente également un poids élevé de I'activité
l'occupation des locaux de rez-de-chaussée,

locaux professionnels
commerciale : 28 % de

Enfin, I'alimentaire ne dispose que d'une part réduite qui s'établit & 12 %
des établissements, soit 247 établissements,

2.2.3. Une distribution spatiale qui gréve la synergie entre
les différents commerces

Il existe une forte dispersion spatiale des grandes et moyennes surfaces
commerciales d'alimentation et specialisées qui se sjtue principalement
dans le périurbain (a Fouest du territoire, le long de la RDN7)

Un nombre élevé de sites commerciaux sont implantés sur le territoire de
Fréjus (15), et sont, pour certains, disposés de maniére linéaire avec tres
peu de développement perpendiculaire (avenue Lattre de Tassigny,
avenue de Provence...), créant d'importants problémes de circulation en
heure de pointe, nuisant ainsi & I'accessibilité des commerces a proximité,

Cette répartition spatiale cause de faibles connexions et synergies
eéconomigues entre grandes et moyennes surfaces commerciales et le
tissu commercial traditionnel historique (principalement a Fréjus, Saint-
Raphagl et _u:mm?m:??.@m:mv.

De plus, il existe un probléme de mitage croissant par la fonction

commerciale sur d’anciennes zones d'activités économiques (ZA la Palud,
ZA des Plaines).

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

2.2.4, Une offre en grandes et moyennes
Surfaces commerciales importante

Les Grandes et Moyennes Surfaces commerciales (GMS) sont présentes
en nombre sur la CAVEM. On en recense 162 (dont 34 GMS alimentaires
ou deéspecialisées). Cela represente, en 2011, 225 870 m? de surface de
vente.

REPARTITION DES GRANDES SURFACES COMMERCIALES PAR SECTEURS D'ACTIVITE SUR LE TERRITOIRE DU SCOT VAR-EST
SUR | TOIAL COMMUNAOTE )
SAINT RAPHAEL FREJUS PUGET SUR ARGENS ARGENS D'AGGLOMERATION
surbace surtace | surface de % surlace £ surlace de %
da vents | % surtace sufacade | de venis en | surface de vente | surface venisen | surface
Nombre | enM2 | davents | Nombre vente en 12 vente | Nombre M2 |devente] Nombre | ent42 |da vente | Nombre M2 |devenle,
8] 12730| 54 18 21 155| 16,0%| 3| 10300| 16,6%) 4| 3325 409% 34| 47570| 21,1%)
) "] 0.0% 5 4930] 3.7%| S| 3910] 6.3% 0 0] 0.0%) 10] 8840 39%
BRICOLAGEJARDINAGE 9] 9595| 41,0%) 48 75 140| 56.7% 19| 22985| 37 1% 3] 3150| 28,7%) 79] 110 870| 49,1%)
ICULTURE ET LOISIRS 1 390 1,7% 8 8825 6.7% 5| 6680| 10.8%) 0 0] 0.0% 14| 15895 T.0%
GARAGES CENTRE AUTO 0 0 0,0%) 6 16 555| 12,5%) 12] 13135]| 21,2%) 1] 1660 20.4%) 19| 31350] 13.9%
SOLDERIES ET OIVERS 1 800 2,8%) 6 5860| 4.4% 4 4885 7.9% 0 0|  0.0%| 11) 11345] 50%
TOTAL 20| 23375 1 91| 132.485| 100" 48| ©61895| 100 8| 8135 10 167 | 225 87
10,3%] 58.6%| 27.4%| 3.6%| 108.0%|

Le secteur le plus représenté est celui de Iéquipement de la maison, du
bricolage et de la jardinerie (78 établissements sur 167, et 110 570 m? de
surface de vente, soit 49 % des planchers commerciaux).

La densité des GMS sur le territoire est de 2 100 m? par habitant toutes
GMS confondues et 440 m? par habitant pour les GMS alimentaires. Si I'on
prend en compte I'estimation de Ia population présente due au tourisme en
période de pic, ce ratio tombe a 779 m? par personne toutes GMS
confondues et 164 m? par personne pour les GMS alimentaires

Deux tiers des GMS sont localisés a Fréjus et Saint-Raphaél. Parmi celles-
ci, les GMS alimentaires sont assez eclatées, notamment sur Fréjus, et les
grandes surfaces spécialisées sont concentrées le long de la RDN7. Tout
ceci fait qu'aujourd’hui, avec les PPR| et les difficultés de circulation, le
développement et I'adaptation de I'offre sont bloqués.
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Ainsi, récemment, une redistribution plus forte des localisations des GMS
périphériques a eu lieu (ZA du Capitou, pdles des 4 chemins...).

225,
villes

Une offre commerciale trés différente selon les centres

L'offre commerciale en centre-ville totalise 1 506 locaux en 2011, avec une
vacance variant de 8 % a Roguebrune-sur-Argens, a 17,5 % a Puget-sur-
Argens. La forte vacance sur Fréjus (> 15 %) ou sur Puget-sur-Argens est
le signe d'un centre-vile peinant & faire concumence a ses zones
commerciales en périphérie a cause de plans de circulations particuliers et
d’'un stationnement inadéquat.

Mis a part a Saint-Raphagl, les commerces de centre-ville de la CAVEM
ne disposent pas d'une bonne attractivité vis-a-vis de leurs devantures, qui
sont qualifices de banales ou peu satisfaisantes, et les enseignes
nationales y sont trés peu présentes.

Les centres villes de Fréjus et Saint-Raphaél regroupent respectivement
27,3 % et 54,6 % des locaux commerciaux. Mais ces derniers ont deux
fonctionnements trés différents.

Le centre de Fréjus, tout d'abord, dispose de commerces de petites tailles
(40 m? environ), avec une vacance élevée (supérieure a 15 %). De plus, il
ne dispose pas de zones thématiques particuliéres, et les commerces sont
distribués sur un nombre limité de rues. Le centre-ville est éloigné des
grands flux d’échanges et ne profite pas des apports des GMS. Cependant
il dispose d’un tissu d’artisanat d'art assez développé et bien signalé.

A Tlinverse, les commerces du centre-ville de Saint-Raphaél jouissent
d'une certaine notoriété et d'une bonne attractivite externe, avec une faible
vacance (10 %) et une taille moyenne superieure a la moyenne
departementale (51,12 m2 en moyenne). I ¥ a de nombreuses enseignes
nationales (en nombre supérieur a la moyenne départementale), qui font
partie d'une offre compacte, notamment dans les commerces de
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I'équipement & la personne (133 établissements). L'offre est distribuée sur
trois polarités :

- Le front de plage et de port ol se concentrent les hétels, bars et
restaurants

- Le centre-ville sud ol I'on retrouve les commerces d'équipement a la
personne et des services marchands

- Le centre-ville nord qui fournit une offre en commerces alimentaires et
des services courants

Cependant, le centre de Saint-Raphaél a une accessibilité limitée du point
de vue de la difficile lecture de son plan de circulation.

reenca o
ioe | Msa | Lo gy | Concitions e [ vmpsct hat | et | et en
Syoarga | Toalones i cireulation etmarchés | tourime | cows
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Analyse des caractéristiques de ['offre commerciale des centralités urbaines de la CAVEM
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2.2.6. De nombreux atouts mais également des faiblesses
non négligeables

La CAVEM est un contexte porteur pour le commerce avec une croissance
déemographique soutenue et un niveau de revenu par menage plus élevé
que la moyenne départementale.

L'activite touristique est également un atout considérable dont dispose le
territoire, cependant c'est également une faiblesse. En effet, la forte
saisonnalité dans certains secteurs (front de mer notamment) additionnée
a la grande offre commerciale par habitant rend la concurrence plus dure
hors saison.

Le poids croissant de la population agee, qui dispose de moyens de
déplacements limités en raison d’'un développement des transports en
commun peu présent, rend les commerces peripheriques inadéquats pour
une grande part de la clientéle.

Enfin, la difficulté & mettre en place une véritable maitrise fonciére dans
certains centres-villes, le développement de la vacance, et le manque de
synergies entre GMS et petits commerces rend trés difficile la
redynamisation commerciale durable de ces zones.

CAVEM - Schéma de o.orm_.mzom Territoriale

2.3. Un tissu industriel peu présent

Le secteur industriel est peu développé en
d'agglomération et de Puget-sur-Argens.

dehors du ceeur

Les etablissements sur secteur industriel totalisent 651 établissements, et
2736 établissements pour celui de la construction. Les établissements
industriels ne représentent ainsi que 4,4 % des établissements présents
sur le territoire.

Enjeux du commerce

» Conforter et compléter I'offre commerciale des petits commerces
de proximité comme relais et vecteurs d’autonomie pour les
villages.

Veiller a une bonne répartition spatiale de I'offre afin de limiter
les déplacements 'Ouest de

(désengorgement  de
l'agglomération - RDN7).

A cet égard, un renforcement a Fouest (Puget et Roguebrune)
permettrait de rééquilibrer les aires de chalandises en couvrant
les besoins locaux

Développer I'e-commerce et les techniques innovantes pour la
revitalisation des centres anciens
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2.4. Une activité agricole diversifiée mais qui périclite

Le territoire inscrit dans le périmetre de la CAVEM profite de conditions
climatiques et pedologiques idéales au développement de I'agriculture.

Mais malgre ce terreau favorable, I'agriculture ne Cesse de perdre des
terres exploitées (- 435 hectares de 2000 a 2010, soit un Quart de la SAU
en moins).

elle-méme déclinge €n une appellation specifique réservée aux vignobles
fréjussiens, |e label “Cétes de Provence Fréjus®. Le secteur a su se
restructurer pour privilégier la qualite des produits & Ig quantité.

Occupation des sols en fonction de la SAU
Source : RPG 2012

3% 13% 322 m Céréales

m Vignes
5% 18% N .
B Landes et prairies
= Légumes-Fleurs
Oliviers et arboriculture

Divers

La culture de Ia vigne est ici un element patrimonial et demeure rentable
méme si sa surface exploitée est en diminution, Elle est, pour l'essentiel,
située le long de Ia vallee alluvionnaire de I'Argens dont les sols sont de
trés grande qualité. De plus, les vignobles permettent, dans une Certaine

mesure, de créer une Zone tampon entre les espaces naturels et Jes
habitations.

Les surfaces maraicheres ont étea divisées par trojs en dix ans, passant de
265 hectares Cultivés a 99 hectares, Et ce malgré une activité qui profite
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€n majeure partie ay marché local et est favorisée par I'importance du
tourisme. La encore, les exploitations S€ concentrent en grande partie
autour de Ia valige de I'Argens.

Seuls les fourrages et Superficies toujours en herbe ont augmenté leur
Superficie exploitée.

Les terres agricoles sont €ssentiellement situges sur les communes de
_ucm_m?mc??mm:w_ Fréjus et Roquebrune-sur- Argens. La basse vallée de
I'Argens concentre la majorité de ces terres cultivées de par son

exceptionnelle qualité mais connait des inondations fréquentes et
importantes.

agit donc d’une agriculture a forte valeur ajoutée. On notera notamment

« Huile d'olive de
Provence » et que 14 exploitations agricoles sont certifiées « Agriculture

Evolution du nombre tota| d'exploitation
Source : Donnée Agreste 2010
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“Exploitationsagricoles
iepedansla commune. .
2000

2010 1988
3 Y 16
93 106 179
25 42 73

2.4.1.

Des freins au dynamisme du secteur

La place de I'agriculture dans I'économie varie d’'une commune a I'autre.
Le poids économique direct est conséquent pour Roquebrune-sur-Argens
pour qui les emplois salariés permanents agricoles representent 4.1 %
des emplois des actifs.

Les emplois induits sont également & considérer du fait notamment de
I'importance des emplois saisonniers et des circuits de production et
distribution. Les revenus agricoles sont contrastés et dépendent d'une
part du type de culture et d'autre part de I'importance de I'exploitation.

Le nombre de ces demiéres est en recul depuis de nombreuses années.
En 1988, le territoire comptait 427 exploitations, en 2010, il n'y a plus que
199 exploitations soit une baisse de 53,4 %. Le nombre d'exploitations
decline au profit de 'augmentation ténue des surfaces moyennes (+ 1
hectare en 20 ans par exploitation).

Cette tendance s'explique par le manque de repreneurs pour les
exploitations des retraités du fait du colt des terres, de comportements
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spéculatifs, du morcellement du parcellaire affectant la viabilit¢ des
exploitations.

Sous I'effet de la pression de la démographie et de 'urbanisation, on peut
constater un net recul de la SAU (hormis & Puget-sur-Argens ol elle se
stabilise). La pression fonciére a pour conséquence le mitage, voire la
disparition des surfaces agricoles et limite la possibilité pour de jeunes
agriculteurs de s'installer sur le territoire.

Les exploitations, souvent de taille réduite (6,8 hectares en moyenne),
sont un frein au développement de la mécanisation, et donc au
rendement.

De la diminution des terres cultivées résulte des “friches agricoles”,
vignobles a I'abandon, stockage de matériels divers... nuisibles a la

qualité du paysage.

Enfin, les plaines du Reyran et de 'Argens étant inondables, la pratique de
I'agriculture dans ces secteurs est extrémement contrainte, avec
notamment le risque de perte de récoltes, de matériel agricole, de
logement, etc

Enjeux liés a I'agriculture

Limiter les conséquences du développement démographique et
de la pression fonciére sur les espaces agricoles.
Assurer la perennité des exploitations agricoles le long de la

vallée de I'Argens (lutte contre le risque inondation).

Soutenir les efforts de modernisation et de restructuration des
pratiques agricoles

Trouver des solutions pour pérenniser les exploitations en zone
inondable
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La répartition des surfaces agricoles %
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3. Le tissu d’activiteé :
développement ?

porteur de

3.1. Pas d’image porteuse pour Pactivité, mais ...

Le tissu d'entreprises de I'agglomération est trés diversifié et ne présente
pas de spécificités particuliéres. Cette caractéristique doublée de |a petite
taille de la majorité des entreprises est porteuse de faible valeur ajoutée.

Pour autant, le territoire de la CAVEM bénéficie de divers atouts qui le

rendent attractif et dont il pourra tirer parti pour construire une stratégie de

developpement économique :

- des potentiels d'implantation en zones d'activité économique, ce qui
n'est pas le cas sur les Alpes Maritimes

- une accessibilité privilégiée par la présence de grandes infrastructures
(A8, RDN7, TGV...)

3.2, Un potentiel de developpement en zones d’activité

Plus de 25 % des emplois de la CAVEM, soit plus de 9 000 emplois, sont
localisés dans des zones d'activité, qui représentent prés de 380 hectares
et plus 1200 entreprises. Celles-ci se concentrent sur une bande est-
ouest suivant 'armature urbaine principale du territoire de Saint-Raphaél a
Roguebrune-sur-Argens (cf. carte).

Elles offrent pour Ia plupart une qualité moyenne avec des problémes
d'accessibilité, de circulation interne, d'organisation et de vétusté en
genéral bien qu'une réflexion soit en cours pour les harmoniser et les
ameliorer.

Huit zones ont été identifiees comme pole de développement au sein du

périmétre de la communauta d'agglomération, qui concerne une centaine
d’hectares (cf. tableau ci-contre).
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Trois zones & vocation artisanale, commerciale, touristique et industrielle
sont situées & Roquebrune-sur-Argens Bouverie sur 23 hectares,
Castagnier Sud et Garrillons sur 29 hectares,

D’autres sites pourront accueillir le développement économigue...

La zone Epsilon implantée & l'est de l'agglomération bénéficie, a linstar
des deux autres, d'une image valorisante correspondant a l'activité qui y
est implantée.

A la suite de cette réussite, trois zones d'activité ont éte réhabilitées. ||
s'agit de la zone de la Palud, de la zone du Capitou Industrie & Fréjus et
de la zone Actiparc du Cerceron a Saint-Raphagl. Toutes trois ont donc
connu une requalification structurelle mais également la mise en ceuvre
d'une signalétique harmonisée et dynamique.

Cependant, la plupart des zones d'activités existantes sont aujourd’hui
saturées, mais des secteurs sont en cours de développement ou peuvent
encore accueillir de tels aménagements, ce qui dans le contexie régional
est un avantage certain pour le territoire du SCoT.

En effet, le besoin de zones d'activites économiques pour I'accueil
d'entreprises est conséquent dans les Alpes Maritimes tandis que la
plupart des secteurs y sont saturés ol soumis & des contraintes
d'inondabilité réduisant a néant certaines ZA programmées.

De ce fait, la demande se deplace vers I'ouest, sur les territoires frontiéres,
ce qui constitue une opportunité pour Var Estérel Méditerranée. Pour
illustration, certaines entreprises implantées auparavant a Sophia Antipolis
se sont etendues ou délocalisées sur Epsilon.

Dans ce contexte, I'extension de la zone du Capitou sur une surface totale
de 23 hectares apparait comme une opportunité a saisir pour renforcer le
développement économique du territoire. D'autant que les autres zones
d’activités répertoriées sur le Var, hormis au Muy dans le secteur de la
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logistique, n’offrent pas les conditions permettant de créer une reelle
concurrence au Capitou,

L'objectif est de poursuivre les efforts réalisés pour le Grand Capitou en
proposant des zones attractives pour l'accueil d'entreprises a haute valeur
ajoutée.

Cependant, ce type de développement nécessite d’envisager celui de I3
formation supérieure en liaison avec les activites de recherches et
developpement et les entreprises de hautes technologies.

aux besoins tendanciels pour les dix années 3 venir.

Selon ce modéle, le territoire va se trouver confronté a une pression
fonciére et immobiliere grandissante :

- excluant des catégories de population du marché du logement, ce qui
peut décourager I'implantation de certaines entreprises

- entrainant une dissociation éncore plus importante entre liey de travail
et lieu de vie en augmentant les distances et le nombre de
deplacements

- créant surtout un déséquilibre territorial sociodémographique

Dans ce contexte, il apparait absolument indispensable de définir une
stratégie de développement économique qui soit cohérente avec celle de
I'habitat et qui permette d’assurer I'équilibre territorial sur le long terme.

CAVEM — Schéma de Cohérence Territoriale

Enjeux liés a I'activité

Le développement €conomique doit s'envisager en paralléle
avec la stratégie de développement de I'habitat.

La itation des déplacements et la canalisation des flux
domicile-travail est en effet un enjeu majeur qui passe en outre
par un développement des futures zones d'activités a proximite

des lieux d’emplois existants ainsi que limplantation de
logements pour les actifs a proximité des lieux d'emplois.

Les efforts de requalification des zones d'activités existantes
doivent étre poursuivis. Les zones en cours de constitution

devraient étre organisées a limage de |a qualité promue 2
Epsilon.
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Commune

Zone d'activité

Date de

création

Superficie

(ha)

Nombre
d’entreprises d’emplois

Nombre

Vocation dominante

Pdle Capitou Sud 1963 20 65 450 Commerce, services, BTP
Pdle d'Excellence Jean Louis 2008 8 64 290 Services, commerce, hautes technologies et ingénierie
Péle BTP 2010 17:5 54 450 BTP, services et commerce
- La Palud 1973 25 200 880 Commerce et artisanat
Fréjus i R e AN
Lou Gabian - Les Arénes NC 10 35 270 Commerce et services
La Nouvelle Intendance 2006 4,2 19 237 Commerce et services
Les Esclapes 1960 8 3 40 Commerce
Saint-Pons 1960 ) 3,5 7 25 Commerce et artisanat
Le Carréou 2003 8 26 237 BTP, Industrie et logistique
Les Barestes 1980 14 12 150 Commerce, BTP
Les Meissugues 1979 11 39 270 Commerce
La Tuiliére 1983 22 37 510 Commerce
Puget-sur-Argens = _— = - — s . =
Grand Estérel 1986 18 59 930 Commerce
Les Plaines 1971 19 59 530 Commerce et services
Les Vernédes 1988 11 85 900 Commerce et services
Jas Neuf 1997 40 53 810 Industrie et commerce B B B i
Les Garillans 1992 34 80 650 Commerce, services, artisanat 8
T T T e e e 1
Roquebrune-sur-Argens | oc Chataigners 1960 12 27 400 Industrie, commerce et artisanat m
Ra u:&m- 1983 18 54 490 Artisanat, services, commerce i B H_
Epsilon | Technoparc 1988 9 50 325 Industrie, services et commerce m
& - = = B Qi
Epsilon Il 2007 7,5 40 150 Commerce et service e m_
Epsilon 11l 2007 1,5 40 100 Hautes technologies, santé _._,,I.._IL ki
- - - - - — +
Saint-Raphaél Actiparc Le Cerceron 1989 5 40 225 Industrie, services et commerce E &
<5 — = - . = g [ =
Les Genéts 1990 6 49 220 Commerce, BTP, services, industrie o5
........... = 2 = i = | o
Le Peyron 1967 17 65 215 Commerce, BTP, services, industrie == s
IIIIII p—— - -—————— - —— TE— = -
Gratadis - Grenouillet 1972 NC 17 25 Services, commerce, artisanat, industrie, BTP m
=
E—J
i
“
=]
-

CAVEM - Schéma de Cohérence Territoriale

Les données citées dans cette partie sont sujettes & modification et
n'ont pas d'autre vocation que celle d'étre utilisées pour le diagnostic

du territoire

Regu le 03-05.-2017
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