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L’an deux mil dix sept, le vingt quatre février a4 onze heures, le Conseil de la communauté
d'agglomération Var Estérel Méditerranée régulierement convoqué le dix sept février deux mille dix sept,
s’est réuni 4 la communauté d'agglomération Var Estére] Méditerranée, sous la Présidence de M.
GINESTA, Président.

PRESENTS :

MM. GINESTA - BOUDOUBE - BROGLIO - BERTORA — MORENON OLLIVIER — Mmes
MICHAU - ROUBEUF - M. MOUGIN — Mme MARENCO-DRUHEN - M. PERRIN - Mme
SARRACO ~ M. MASBOU - Mme LANCINE — M. SERT -Mme MEUNIER — M. AUREILLE — Mme
MONTESI - M. PIPITONE — Mmes LECHANTEUX ~ LAUVARD —~ M. LONGO — Mme FERRERI ~
M. CHIOCCA — Mmes THOLLET-PAYSANT - RONCHIERI — M. MOISSIN -Mmes BARKATE —
VERLAYE —~ CABASSE-LAROCHE - M. HEIM - Mmes NEVEUX — DUMONT — MM. GERMAIN -
DECARD — GEISLER - Mme CHIODI — M. CHABERT — Mme CIFRE —M. MELNIKOWICZ — Mme
BROHEE - M. MEYNET.

REPRESENTES : Conformément & l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : Mme CABITEN 2 M. BERTORA — Mme RAGAUT a M.
BROGLIO - M. RACHLINE & M. SERT M. SIMON-CHAUTEMPS & M. CHIOCCA — M. HOUOT a
M. MOUGIN - Mme CAUWEL a Mme THOLLET-PAYSANT - Mme BLONDEEL a4 Mme
BARKATE M. MASQUELIER & M. GINESTA - Mme LAROCHE 4 Mme ROUBEUF.

NON REPRESENTES : M. CAYRON.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. MOISSIN.

AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
*
BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIALE DE LA CAVEM
*
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M. Perrin, 1™ Vice-Président, rappelle aux membres du Conseil Communautaire
que par delibération n° 08 en date du 29 juin 2015, le Conseil Communautaire a procédé:

" au retrait de la prescription du Schéma de Cohérence Territoriale de la
Communauté d’Agglomération Var Estérel Méditerranée (CAVEM),

* & la prescription d’un nouveau Schéma de Cohérence Territoriale de la CAVEM
sur la base du périmétre approuvé par arrété préfectoral du 13 décembre 2012,
incluant cing communes a savoir Fréjus, Les Adrets de I’Estérel, Puget-sur-Argens,
Roquebrune-sur-Argens et Saint-Raphagl.

CONSIDERANT que les objectifs poursuivis par le SCOT de la CAVEM étaient les
suivants:

* La prise en compte des nouvelles dispositions législatives et Jurisprudentielles tout
en intégrant les nouvelles donndes statistiques démographiques, géographiques et
urbaines nécessaires pour mettre en cohérence et coordonner les politiques menées
en matiere d’urbanisme, d’habitat, de développement économique et durable,

* La mise en cohérence des objectifs du SCoT avec les documents de rang
supérieur,

* La préservation des espaces naturels et ]e maintien de la biodiversité notamment
par I"élaboration d’une trame verte et bleue 4 I’échelle de la CAVEM,

* Le développement des activités ¢conomiques : définition des localisations
préférentielles pour I"urbanisme commercial,

* L’identification des espaces ou les communes devront analyser les capacités de
densification et de mutation,

* L’intégration et la valorisation du litiora).

CONSIDERANT que la CAVEM a défini dans la délibération de prescription les
modalités de concertation associant, pendant toute la durée de 1’élaboration du projet de SCOT
arrété, les habitants, les associations locales et autres pPersonnes concernées.

CONSIDERANT qu’étaient notamment prévus :

* L’organisation d’ateliers thématiques avec les acteurs du territoire,

* L’organisation d’un séminaire en phase Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) qui rassemblera I’ensemble des Personnes
Publiques Associées,

* L’organisation d’au moins 2 réunions publiques afin d’informer et de recueillir les
remarques des habitants du SCOT,

* La publication sur le site internet de la CAVEM des documents de synthése &
chaque étape du SCOT,

* La mise & disposition d’un registre pendant toute la durée de la concertation
permettant & la population de formuler des observations concernant le projet de
SCOT.
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CONSIDERANT que les actions réalisées lies a la concertation ont été les
suivantes :

- Concernant les réunions publiques :

Une premiére série de réunions publiques s’est tenuc au mois de novembre 2015 afin de
présenter les conclusions du diagnostic et le projet de PADD.

* Une premiere réunion publique s’est tenue le mardi 04 novembre 2015, 4 St-
Raphaél, de 18h00 a 20h00,

* Une seconde réunion publique s’est tenue le 6 novembre 2015 de 20h30 & 22h00
aux Adrets-de-I’Estérel.

Une seconde série de réunions publiques s’est tenue entre juillet et novembre 2016
au Palais des sports de la CAVEM a Fréjus afin de présenter le PADD débattu, le Document
d’Orientations et d’Objectifs ainsi que les orientations du volet littoral et maritime.

* Une réunion publique le mardi 19 juillet 2016,

* Une réunion publique le jeudi 24 novembre 2016.

- S’agissant des ateliers avec les acteurs du territoire -

Deux séries de tabies rondes thématiques avec les acteurs du territoire (habitants,
acteurs socio-économiques, personnes publiques associges) ont &té organisées pendant les phases
du diagnostic/PADD et du DOO.

La premiére série d’ateliers s’est tenue entre juin et juillet 2015:
= 15juin 2015 : développement économique et mobilités

* 22 juin 2015 : agriculture et environnement

* 29 juin 2015 : habitat/foncier, mobilité/déplacements

* 6 juillet 2015 : volet maritime

Les participants étaient invités 4 s’exprimer sur les enjeux du territoire et 4 participer
a I’élaboration du PADD.

La deuxieme série d’ateliers s’est déroulée en juillet 2016, les participants étaient
nvités a donner leur avis sur le projet en cours de Document d’Orientations et d’Objectifs.

13 juillet 2016 : Agriculture - Environnement — Energie - Fan
20 juillet 2016 : volet littoral et maritime

8 septembre 2016: habitat/foncier/mobilité

" 13 septembre 2016 : développement économique et mobilité

- Concernant I’exposition évolutive :

Une exposition évolutive a été mise en place afin de présenter les phases
P‘ P P D
d’avancement du projet SCOT :

* Panneau n°l : Présentation de la démarche du SCOT «Le SCOT: le pivot de
I’urbanisme » ;
* Panneaux n° 2 4 4 : Présentation du diagnostic et de ses enjeux « Etudier les
¢volutions récentes pour comprendre les enjeux de demain » ;
* Panneaux n® 5 & 6 : Présentation du SMVM ;

Fr rresentation lu PADD « Le PADD : un document clé »;
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- Concernant la publication d’articles :

A partir du lancement de la procédure du SCOT, la Communauté d’Agglomération a
publi€é 8 articles relatifs a la démarche dans son journal « Mon agglo, mon mag !»,

* Mars/Avril 2015 « L’avenir de la CAVEM se prépare aujourd’hui

* MaifJuin 2015 « Rencontre du nouveau Vice-Président Sébastien Perriny

* Septembre/Octobre 2015 « Un SCOT complet avec le SMVM pour le territoire »

* Novembre/Décembre 2015 « Les réunions publiques du SCOT : ce qu’il faut
retenir » ; le SCOT fait également la couverture du magazine.

* Juin/Juillet 2016 « Une étape clé franchie pour le SCOT » ;

* Aoit/Septembre 2016, a rubrique vie du conseil indique le débat sur le PADD

* Octobre/Novembre 2016, rubrique vie du conseil, « PADD et DOO » indique e
débat sur le PADD

* Décembre 2016/Janvier 201 7, la rubrique vie du conseil indique la finalisation de
la démarche d’évaluation environnementale.

- Concernant [e site internet de la Communauté d’ Apgglomération Var Estérel
Méditerranée :

Un espace dédié au projet a été mis en place sur le site internet de la Communauté
d’Agglomération : http://www.cavem.concertationpub[ique.com/.

Mis en ligne en juillet 2015, il a permis d'informer réguliérement le public sur la
procédure et I’avancée du projet gréce 4 des actualités, Un espace de téléchargement a permis un
acces aisé 4 une synthése des études 4 travers [a mise en ligne des panneaux d’information au
format PDF.

Le site de la CAVEM permet cégalement de télécharger les magazines de
I'agglomération, dont plusieurs numéros relataient ’avancée du document,

- Concernant la mise en place d’un registre

Un registre dédié a la concertation dy SCOT a été mis a la disposition de la-
population afin de permettre aux habitants de poser des questions, d’émettre des avis et
suggestions tout au long de la démarche. Ce registre était mis a disposition au sitge de la
Communauté d’ Agglomération. Aucune remarque n’y a été consignée.

Les modalités de concertation mises en euvre tout au long de la procédure
d*élaboration du SCOT de [a CAVEM sont davantage détaillées dans un document annexé 4 la
présente délibération.

Au regard des éléments précités, la Communauté d’agglomération a respecté
Pensemble des modalités de concertation prévues dans la délibération de prescription du SCOT
de J]a CAVEM.

CONSIDERANT que le débat sur les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable du SCOT de la CAVEM a été organisé€ le 27 juin 2016 au sein du
Conseil de la Communauté d’agglomération Var Estérel Méditerrance. Une délibération du
Conseil prend acte de la tenue de ce débat.
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CONSIDERANT que dans [a délibération de prescription du SCOT de la CAVEM
avait ¢t¢ émise I'hypothése d’élaborer dans le SCOT un chapitre individualisé valant schéma de
mise en valeur de la mer, réflexion formalisée par la délibération n°09 du Conseil
d’Agglomération du 29 juin 2015.

Pour rappel, le schéma de mise en valeur de la mer est un outil visant & permettre une
meilleure intégration et valorisation du littoral dans une démarche globale d’aménagement
durable du territoire. Ce document de planification détermine la vocation générale des différentes
zones et les principes de comptabilité applicables aux usages maritimes.

Le schéma de mise en valeur de la mer permet notamment de protéger ’espace
littoral et maritime en conservant ’existant et en le valorisant tout en gérant de fagon efficace le
domaine public maritime.

CONSIDERANT que le schéma de mise en valeur de la mer a fait I’objet d’une
discussion lors du débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du SCOT le
27 juin 2016. :

CONSIDERANT que [institution du schéma de mise en valeur de la mer est une
opération d’envergure nécessitant davantage de temps pour permetire de réaliser un document
véritablement protecteur du littoral,

CONSIDERANT la nécessité de ne pas intégrer immédiatement le schéma de mise
en valeur de la mer dans le cadre de la procédure d’élaboration du SCOT. Celui-ci sera intégré
au SCOT ultérieurement.

CONSIDERANT qu’au regard des éléments précités, la Communanté
d’agglomération est invitée a tirer le bilan de la concertation et & arréter le SCOT,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de ’urbanisme et notamment 1’ article L143-20,

Vu la délibération n® 08 du 29 juin 2015 relative & [’élaboration du Schéma de
Cohérence Territoriale,

Vu la délibération n° 09 du 29 juin 2015 relative a ’élaboration d’un chapitre
individualisé valant schéma de mise en valeur de la mer,

Vu la délibération n° 17 du 27 juin 2016 prenant acte du débat sur le PADD du
Schéma de Cohérence Territoriale,

Suite a cet exposé, Monsieur le Président invite le conseil communautaire & délibérer.

LE CONSEIL,

APRES avoir entendu Iexposé de M. PERRIN, 11*™ Vice-Président,
ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT,

APRES en avoir délibéré,

A L'UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES,
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PREND ACTE du retrait par délibération séparée de la délibération n°09 du 29 juin
20135 relative & 1’élaboration d’un chapitre individualisé valant schéma de mise en
valeur de la mer,

TIRE le bilan de la concertation du projet d’élaboration du Schéma de Cohérence
Territoriale de la CAVEM,

ARRETE le projet d’élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale de la
CAVEM,

AUTORISE Monsieur le Président & mettre 4 'enquéte publique le projet de
Schéma de Cohérence Territoriale de Ja CAVEM arrété, comprenant notamment le
recueil d’avis des personnes publiques associées et consuitées dans un délai de 3
mois a compter de la transmission de la présente délibération et le projet de SCOT,
conformément aux dispositions de [’article [..143-22 du Code de I’'Urbanisme,

TRANSMET la présente délibération et le projet de SCOT arrété, conformément
aux articles L143-20 et R143-5 du Code de ’urbanisme & :

* M. le Préfet,

* M. le Président du Conseil Régional,

* M. le Président du Conseil Départemental,

* M. le Président de la Chambre de commerce et d’industrie,

* M. le Président de la Chambre d’agriculture,

* M. le Président de la Chambre des métiers,

* Aux autorités compétentes en matiére d’organisation des transports urbains,

= Aux organismes de gestion des parcs naturels régionaux et des parcs nationaux,

" Aux Syndicats Mixtes de transport en charge des compétences définies aux
articles L. 1231-10 et L. 1231-11 du Code des transports,

* Aux Présidents des établissements publics et/ou de Syndicats Mixtes chargés de
I'élaboration, de la gestion et de l'zpprobation des schémas de cohérence territoriale
limitrophes,

* Aux Communes et groupements de communes membres de 1’Etablissement
public,

* Aux Communes limitrophes du projet de SCoT de la CAVEM qui ne sont pas
couvertes par un SCoT approuvé et dont certaines dispositions peuvent s'imposer a
elles, & savoir le Muy, Bagnols en Forét, Montauroux, Tanneron, Mandelieu la
Napoule, Théoule sur Mer,

* A la Commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers ,

* Ala Commission départementale de la nature, des paysages ¢t des sites,

* Au Centre national de la propriété forestiére,

* A I'nstitut national de l'origine et de la qualité dans les zones d'appellation
d'origine contrélée,

* Ala Section régionale de la conchyliculture.

CONSULTE a leur demande, conformément aux articles L132-12 et L143-20 du
Code de I'urbanisme :

* les associations locales d’usagers agréées dans les conditions définies a l'article
R132-6 et R132-7 du code ’urbanisme,
* les associations de protection de 'environnement agréées mentionnées a l'article
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situés sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune, sj ces organismes en ont désigné un,

AFFICHE conformément Iarticle R143-7 du Code de I"urbanisme, 1a présente
délibération ay sitge de la CAVEM et dans les mairies des Communes membres
durant un mois. -
FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.

POUR EXTRAI
POUR LE PRESIDENT AR
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du PLU et ce jusqu'a son arrét en Conseil municipal. Ainsi, Les articles
L103-2 3 L103-6 dy Code de Purbanisme disposent que :

Art. L. 103-2 .

personnes concernées - {..) Vélaboration oy la révision dy schéma de
cohérence territoriale oy dy plan local d’urbanisme (...) »

Art. L. 103-3:

1° Lautorité administrative compétente de I'Etat lorsque Ia révision du
document d’urbanisme oy Fopération sont Vinitiative de F'Etor ys

2°lorgane délibérant de Jq collectivité oy de Fétablissement public dans
les autres cas () »

Art. L. 103-4 ;

Art. L. 103-6 ;

« A l'issue de Ia concertation, I'autorits mentionnée a I'article L. 103-3 en
arréte le bilan,

Le Code de l'urbanisme fait ainsi obligation pour les personnes publiques

conditions fixées en accord avec les ommunes afin d'associer "pendant
toute la durée de I'élaboration dy projet, les :mzﬂm:? les associations
locales et Jes autres personnes concernées",
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2. La concertation dans le cadre de I'élaboration du SCoT de la Communauté
d’Agglomération Var Estérel Méditerranée

Par sa délibération en date du 29 juin 2015 sur les modalités de
concertation du projet SCoT, les élus de I3 Communauté d’Agglomération
Var Estérel Méditerranée ont votg la mise en place d’un dispositif
d’information et d’échanges qui a été mis en ceuvre entre juillet 2015 et
janvier 2017 :

* Des ateliers thématiques avec Jeg acteurs du territoire en phase
diagnostic et Document d’Orientations et d’Objectifs ;

3. Description de |3 démarche de concertation et de communication w
g
1. Les moyens d’expression o
Animées par le Vice-Président de Ia Communauté d’Agglomération m
© Le registre délégué au SCoT, Sébastien Perrin, les services techniques et les bureaux u .,m..r
Un registre dédié 3 Ia concertation du SCoT a été mis a la disposition de |3 d’études, elles avaient pour objectif de présenter 'avancement du SCoT =
population au siege de I3 Communauté d’Agglomération afin de au public et de recueillir jes avis et remarques. o M
permetire aux habitants de Poser des questions, d’émettre des avis et m, m
suggestions tout au long de |a démarche. Une premitre série de réunions publiques s’est tenue au mois de &~ b
Aucune remarque n’a été consignée. novembre 2015 afin de présenter les conclusions du diagnostic et |e = m_m_
projet de PADD. ok
¢ Une premigre réunion publique s’est tenye le mardi 04 novembre 28
® Les réunions publiques 2015, a St-Raphaél, de 18h00 3 20h00 ; S s
Dans le respect de la délibération du 29 juin 2015, plusieurs réunions * Une seconde réunion publique s’est tenue |e 6 novembre 2015 de M &
publiques d'information et de débat avec le public ont été organisées. 20h30 3 22h00 aux Adrets-de-I’Estére]. 2

* 1 séminaire en phase PADD avec ensemble des Personnes
Publiques Associées;

*  2réunions publiques avec les habitants du territoire 2

* Des documents de synthése a chaque étape du SCoT sur le site
internet de la CAVEM i

* La mise 3 disposition d’un registre pendant toute la durée de la

concertation permettant 3 la  population de formuler des

observations concernant le projet SCoT.




Une seconde série de réunions publiques s’est tenue entre juillet et
novembre au Palais des sports de Saint-Raphaél afin de présenter le PADD
débattu, le Document d’Orientations et d'Objectifs ainsi que les
orientations du volet littoral et maritime.
* Une réunion publique le mardi 19 juillet 2016, aux Adrets de
I’Estérel, de 18h00 & 20h00 ;
* Une réunion publique au Palais des Sports de St-Raphaél le jeudi
24 novembre 2016.

Ces réunions publiques se sont déroulées en trois temps différents :
* Une introduction par Monsieur le Vice-Président de Ia
Communauté d’Agglomération délégué au SCoT, Sébastien
Perrin ;
e Une présentation par le biais d’un diaporama de I'avancement du
SCoT par les bureaux d’études ;

* Un temps d’échanges avec le public.

Uinformation sur les réunions publiques a été assurée par des
publications sur le site internet de la CAVEM et dans la presse locale pour
mobiliser la population (magazine de I'agglomération et Var Matin). Des
invitations aux participants des ateliers, aux acteurs de la société civile et
partenaires institutionnels avaient également été transmises.

© Les ateliers avec les acteurs du territoire

Deux séries de tables-rondes thématiques avec les acteurs du territoire
(habitants, acteurs socio-économiques, personnes publiques associées)
ont été organisées pendant les phases du diagnostic/PADD et du DOO

Chaque série de tables-rondes était composée de trois ateliers portant sur
des thémes différents :

¢ Levolet maritime du SCoT;
* Levoletagricole et environnement, ressource en eau et énergie;
* Levolet habitat/foncier, mobilité/déplacements.

La premiére série d’ateliers s’est tenue entre juin et juillet 2015 :

e 15 juin 2015 : développement économique et mobilités

* 22 juin 2015 : agriculture et environnement

* 29juin 2015 : habitat/foncier, mobilité/déplacements

» 6 juillet 2015 : volet maritime
Les participants étaient invités a s’exprimer sur les enjeux du territoire et
a participer a I'élaboration du PADD.

La deuxiéme série d’ateliers s’est déroulée en juillet 20186, les participants
étaient invités & donner leur avis sur le projet en cours de Document
d’Orientations et d’Objectifs.

» 13juillet 2016 : Agriculture - Environnement — Energie - Eau

e 20 juillet 2016 : volet littoral et maritime

* 8septembre 2016: habitat/foncier/mobilité

* 13 septembre 2016 : développement €conomique et mobilité

Chaque table ronde a commencé par la présentation synthétique de la
démarche d’élaboration du SCoT et des études en cours. Dans un
deuxieme temps, les participants étaient répartis par groupe pour
travailler collectivement sur des supports préparés au préalable. Enfin,
une restitution par les rapporteurs de chacun des groupes était organisée.

® Lesrencontres avec les personnes publiques associées

A chaque étape de la démarche SCoT, des rencontres avec les personnes
publiques associées ont été organisées afin de faire avancer
collectivement le projet de SCoT.

Conformément 3 la délibération, un séminaire a eté organisé lors de
I"élaboration du PADD le 17 juin 2016 au siége de la CAVEM auquel la
DDTM, la Chambre d’Agriculture et I'agence de I'eau ont notamment
participé.
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2. Les moyens d’information

e L’affichage de la délibération
La délibération du Conseil Communautaire de la CAVEM du 29 juin 2015
prescrivant I'élaboration du SCoT a été affichée au siége de la

Communauté d'Agglomération et dans les mairies pendant au minimum 1
mois.

 Le dossier d’informaticn
Un dossier d’information relatif au SCoT a &té mis 3 disposition du public

au siége de 'Agglomération, en accompagnement du registre, pendant
toute la durée d'élaboration des études.

e L'exposition évolutive
Une exposition évolutive a été mise en place afin de présenter les phases
d’avancement du projet SCoT :

* Panneau n°1: Présentation de la démarche du SCoT « Le SCoT: le
pivot de 'urbanisme »;

e Panneaux n°2 3 4: Présentation du diagnostic et de ses
enjeux « Etudier les évolutions récentes pour comprendre les
enjeux de demain »;

* Panneaux n®5 a 6 : Présentation du SMVM -

* Panneaux n°7 a 8: Présentation du PADD « Le PADD: un
document clé ».

U'exposition évolutive était présentée au sitgge de la Communauté

d’Agglomération ainsi que chacune des 5 communes du territoire.

e Les articles
A partir du lancement de |3 procédure du SCoT, la Communauté

d’Agglomération a publié 8 articles relatifs 3 Ia démarche dans son journal
« Mon agglo, mon mag ! ».

*  Mars/Avril 2015 « L'avenir de la CAVEM se prépare aujourd’hui

*  MaifJuin 2015 « Rencontre du nouveau Vice-Président Sébastien
Perrin»

* Septembre/Octobre 2015 « Un SCoT complet avec le SMVM pour
le territoire »

» Novembre/Décembre 2015 « Les réunions publiques du SCoT: ce
qu’il faut retenir »; le SCoT fait également la couverture du
magazine.

* Juin/luillet 2016 « Une étape clé franchie pour le SCoT » ;

* Aolt/Septembre 2016, la rubrique vie du conseil indigue le débat
sur le PADD

* Octobre/Novembre 2016, rubrique vie du conseil, « PADD et DOO
indique le débat sur le PADD

« Décembre 2016/Janvier 2017, la rubrique ‘vie du conseil’ indique

.

la finalisation de la démarche d’évaluation environnementale.

° L'espace dédié sur le site internet de la Communauté d’Agglomération
Var Estérel Méditerranée

Un espace dédié au projet a été mis en place sur le site internet de la
Communauté d’Agglomération :
sﬂunx\ééé.nm,\m:,_.no:nmnmﬂo:ucc:n:m.no:,_\. Mis en ligne en juillet
2015, il a permis d’informer réguliérement le public sur la procédure et
I'avancée du projet grace a des actualités. Un espace de téléchargement a
permis un acces aisé 3 une synthése des études 2 travers la mise en ligne
des panneaux d’information au format pdf.

Le site de la CAVEM permet également de telécharger les magazines de
I'agglomération, dont plusieurs numéros (voir ci-dessous) relataient
I'avancée du document.
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LES APPORTS DE LA CONCERTATION AU PROJET

Tout au long de la procédure du SCoT, grice aux actions de
communication et a la mise en place de différents moyens d’expression
(réunions publiques, ateliers 5CoT, etc.), les acteurs du territoire ont pu
faire part de leurs avis et de leurs attentes aux élus et aux membres des

.

bureaux d’études.

Les principales remarques et attentes émises peuvent étre synthétisées

selon différentes thématiques. Les réponses apportées par le SCoT (issus
du PADD et du DOO) sont précisées 3 |a suite.

Les demandes d’intérét particulier qui ne rentraient pas dans le projet
collectif et les propositions et questionnements qui ne relevent pas du

SCoT n’ont pas été traités dans le présent document.
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Thématique Remarques Réponse Apportée g
» Favoriser la nature en ville * Le PADD répond 3 I'ensemble de ces remarques dans son axe 2 : « Les orientations
LZnvironnement et générales en matiére de performance environnementale », point A: « Un cadre
les paysages * Harmoniser les politiques environnemental exceptionnel protégé », 2A1 : « les modalités d’application de Ig
communes relatives a |a loi littoral des outils forts pour Ia protection des espaces et des paysages », 243 -
préservation de

« un écosystéme rare pérennisé » et 2A4 : « une mise en réseau des sites d’intérét

Fenvironnement pour une connaissance et une protection renforcée » :

¢ Maintenir la protection de |a
trame verte: réservoirs,
corridors, etc. - Lasanctuarisation des espaces remarquables

- La préservation des espaces emblématiques articulée aux enjeux de la loi Littoral

* Trouver un équilibre entre - Les coupures d’urbanisation.

protection de la diversité .

) Tout comme le PADD, le DOO prend en compte cette remarque dans son chapitre 8: «
paysagere et

. Modalités de protection des éspaces nécessaires au maintien de g biodiversité et ¢ Ig
environnementale et i . . . & s
e i . preservation ou la remise en état des continuités ecologiques » :
interéts  économiques et

humains (développement
économique et agricole)

- Trame verte / Les réservoirs de biodiversité : des espaces & protéger strictement

- Trame verte / Les espaces agricoles de perméabilité €écologique: un double enjeu
» Trouver un équilibre entre

L

T

==

=

"

o+

™~

4

-

) i w |

économique et écologique & ﬂ

des zones naturelles tras e o

protégées et des zones - Les corridors écologiques terrestres : des fonctionnalités & maintenir Ou & remettre o m

i i
urbaines oll la en etat o
- . . ~ L= —]
réglementation relative 3 Ia . 3 ; . B
” . - Latrame bleue et les corridors écologiques aquatiques Ll
preservation du paysage et o
. o
de  I'environnement est - Mettre en valeur la nature en ville pour ses différentes fonctions m M_
beaucoup moins forte aT
& 3
B . o g
* _ Autoriser les aménagements =
eSS




.

relatifs & la gestion des
risques : inondation, feu de
forét y compris dans les
réservoirs de biodiversité et
corridors écologiques

e Créer une inconstructibilité
autour de la trame bleue en
instaurant une zone tampon

e Préserver I'Argens sans le
sanctuariser afin de créer
des aménagements
valorisant son caractere
d’espace de vie

Le iittoral et la mer * Protéger les zones d’intérét * Le DOO consacre son chapitre 11 aux « Modalités d‘application de la foj littoral ».
écologique et la biodiversité
aquatique

s Préserver les plages de
I'érosion

* Interdire [lutilisation du
sable marin
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* Atteindre un bon état des
eaux  cétieres par |a
préservation de la plaine de




'Argens, le renforcement
des contrdles des rejets de
polluants  terrestres, Ia
sensibilisation et une
généralisation de la
démarche Ports propres...
Développer les ports 3 sec
pour redynamiser la petite
et moyenne plaisance

Développer les animations,
services et commerces de
proximité sur les ports

Améliorer Faccessibilité des
caies de mise 3 Peau

Faciliter les accés 3 la mer
par un renforcement de Ia
continuité des  sentiers
littoraux

Le paysage naturel et
urbain

Préserver les cones de vue,
enjeu majeur de
préservation du paysage et
de l'identité du territoire

Amélicrer Fattractivité des
centres-villes

Valoriser les espaces
paysagers et naturels au sein

Le PADD répond 3 I'ensembie de ces remarques dans son axe 2 : Les orientations
générales en matiére de performance environnementales, point n°A2 : Des limites
et des interfaces valorisées pour marquer la diversité des paysages.

Proteger un cadre paysager iconique
Stopper le morceflement des ensembles agro-naturels

Retrouver des paysages fonctionnels
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des villes - Reconquérir les portes de FAgglomération. 4

* Protéger les paysages de |g
densification et Fextension . .
de i’urbanisation Dans la continuité du PADD, le DOO consacre son chapitre 9 au paysage : « orientations et

objectifs relatifs & la valorisation des paysages et la mise en valeyr des entrées de ville » :

- Protéger les sites naturels et agricoles d'intérét paysager

- Maintenir les cénes de vye
- Mettre en valeur le paysage urbain passe, actuel et futur
- Garantir la qualité des entrées de ville et valoriser les séquences paysagéres fe fong
des voies principales
- Exiger une qualité architecturale et kaysagére pour Vinsertion des aménagements —
de plages "
(=]
a
=]
-l
?. — .ﬂ.n
Le développement * Favoriser Faccueil et le * Le PADD répond 3 I'ensemble de ces remarques dans son axe 3 : « Les orientations o
- 3 2 ’ e s s I - Tl
economique développement des générales en matigre de développement urbains, point n°A1 - Affirmer les e b
entreprises sur le territoire economies premiéres de la CAVEM et point n*A2 - « Temps 2, développer les 5 0
notamment ar une P . . . . oo !

. . ,u . . nouvefles économies et pretendre au statut de centraljté de I'axe métropolitain =
meilleure mise & disposition L . Wi
de foncier & vocation mediterranéen » : i Log
rd - A b = o
economique grice 3 une . , i . . ) RN

. L7 . - LUintervention publique pour un if T ] Tl
politique anti spéculation et e pubiique pour une meiffeure offre de sites economiques mm
des | i " . , . ne

€ o‘<m s commerciaux - Retrouver de Ja marge fonciére pour Véconomie productive a=
plafonnés T
&
L - Devenir un territoire visiple et attractif dans les stratégies d’implantation S O
* CEncourager la  création 22
d’emplois par le
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développement de
pépinieres d’'entreprise, le
coworking, le télé travail...

Renforcer |'artisanat sur le
territoire en mettant en
place des regroupements
artisanaux

Développer Yoffre en

économique
Hisser Vattractivité de toutes les zones économiques
Proposer de F'emploi de proximité

Diversifier et diffuser les nouvelles économies dans tous les tissus de
Fagglomération.

Dans la continuité du PADD, le DOO consacre son chapitre 4 au déveioppement
économique : « orientations et objectifs relatifs au développement économigue,
= Soutenir et valoriser | commercial, artisanal et touristique»

formation

Iactivité de péche en mer
(définition d’'une zone de
péche et d'une zone de
protection pour la
reproduction des poissons)

Scutenir Pactivité de
croisiere et retenir les
croisiéristes sur le territoire
de la CAVEM

Concrétiser le projet de zane
d’activités sur la commune
des Adrets de FEstérel

partie 1: «les prérequis du développement économique issus du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables du SCoT» @ « Régénérer Foffre en
foncier et immobilier d'entreprise, produire rapidement du Joncier économique
opérationnel et exploitable. »

partie 3 « Promouvoir une utilisation rationnelfe de I'espace dans les sites
économigues » ! « fes unités priaritoires de renouvellement économique existantes,

les unités nouvelles complémentaires & vocation économigue & lexclusion du
commerce »

partie 5 « Proposer une offre économique nouvelfe »

Les dépiacements

Développer les
déplacements doux et 3
destination des personnes 3
maobilité réduite

Le PADD répond a cette remarque dans son axe 3 : Les orientations générales en
matiére de développement urbain», point Bl: L'intermodalité gu service de
Paccessibilité et de la proximité et B2 : Temps 2, une mobilité durable pour un

12
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Développer Jes transports en
commun  notamment 3
travers une palitique de

gratuité

territoire accueifant, au cadre de vie préseryé -
- Unterritoire favorable aux modes doux
- Unrésequ de transports en commun optimal
- Lamontée en puissance du maritime

Dans la continuité du PADD, le DOO consacre son chapitre 6 ayx transports et aux

‘ WMNMMW%MQ les  navettes dépiacements : « orientations et objectifs de Ja politique de transports et de
déplacements», partie 1 : «Lo focalisation des fonctions urbaines ay bénéfice du réseay
de transport structurant %, partie 2 « Mailler le réseqy de déplacernent pour diffuser
tintermodaofité #, partie 3 «lq valorisation des modes doux comme atout de
Fattractivité territoriagfe »

Risques et nuisances * Llutter contre e risgue * Le PADD répond & cette remarque dans son axe 2 : /es orientations générales en

inondation en donnant |g
priorité 3 la [utte contre
I'imperméabilisation des
soles, au maintien des
€spaces tampons entre les
massifs et  |es Zones
urbaines, la construction de
bassins de rétention, |a
réduction de |3 vulnérabilits
des constructions par la
conception architecturale

Lutter contre les pollutions
des eaux par i3 bonne mise
en  ceuvre du  schéma
d'assainissement des eaux
pluviales

ressources :
= Unterritoire mis en sécurite
- Traiter le risque inondation dans fes espaces agro-naturels
- Adapter les espaces urbanisés ¢ fa réduction du ruisseflement
- Une gestion durgbfe de la ressource en eau

Dans la continuité du PADD, le DOO répond 3 cette remarque dans son chapitre 10
« grientations et objectifs en matigre de prévention des risques et des nuisances et de
promotion de |[3 performance environnementale », partie 1: «intégrer le risque
inondation dans jes projets», partie 7 « prendre en considération les autres risques et
adapter le territoire aux conséquences du changement climatique », partie 3 « prendre en

compte les risques technologiques », partie 4 « maitriser Fexposition de )3 population aux
pollutions et nuisances »,
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Les énergies * Encourager la production + le PADD répond 3 cette remarque dans son axe 2 : Les orientations génédrales m,ﬂ
d’énergies  renouvelables : matiére de performance environnementale, point C un engagement fort dans la
praduction de biogaz & partir transition énergétique : réduire d'au moins 20% les émissions de gaz & effet de

sefre et produire demain I'énergje propre de VEst-Var : systématiser les dispositifs

des eaux usées, valorisation

des déchets a partir des

haies.. de production d’énergie renouveiable dans les projets d’aménagement en incitant
a I'exploitation des ressources durables les plus innovantes comme ia géothermie,
* Encourager la construction la thalassothermie, I'éolien urbain, le biogaz local...
de panneaux
photovoltaigues sous | Dans la continuité du PADD, le DOO répond a cette remarque dans son chapitre 10 :
condition d'une bonne | « orientations et objectifs en matitre de prévention des risques et des nuisances et de
intégration paysagére promotion de la performance environnementale », partie 5: « limiter les besoins en

€nergie et promouvoir les énergies renouvelables » :

* Développer la producticn - exemplarité des opérations de construction ou de rénovation de maitrise d'ouvrage

d’énergie marine publigue ;
notamment la ourager la pré du végétal i adi tre les ilots de chal
- s - - f
thalassothermie et Fénergie enc c ger ta presence du végétal en ville paur agir contre les ilots de chaleur
urbain ;
des vagues

- diversifier la production d’énergie sur le territoire ;
* Promouvoir un urbanisme

. - - inciter & instaflation de panneaux solaires {thermiques oy photovoltaiques} sur les
bioclimatique

espaces artificialisés (Parking, zones économiques...) ;

- promouvoir la création et fe développement de réseaux de chaleur alimentés par
les énergies renouvelabies (Thalassothermie) ;
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- faciliter le développement de ja fitiére de production d’énergie bois et la filiére de
valorisation énergétique des déchets issus de Vagriculture ;

- rendre possible ou favoriser lg valarisation des déchets d’entretien des haies pour
la production énergétique ;

- mettre en ceuvre fe PCAFT.

|
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Vagriculture

Préserver les terres
agricoles/ Trouver un
équilibre entre protection
des espaces naturels et
activité agricole

Réintroduire une activité
agricole productive dans la
basse valiée de IArgens/
Faire de la Basse Vallée de
Argens une Zone Agricole
Protégée

Le PADD répond a cette remarque dans son premier axe : CAVEM 2015-2035, de
I'équilibre au rayonnement », point n°2 : La qualité territoriale comme 1° facteur
de Fattroctivité de la CAVEM, Farmature des grands plans agricoles protégés,
« leur protection absolue contre le détournement de leurs fonctions initiales est
une exigence absolue du projet de territoire ».

Le DOO répond a cette remarqgue dans son chapitre 5 « orientations et objectifs relatifs ou
développement agricole », point 2 « Protéger durablement Vintégrité des terres agricoles ».

Le PADD répond a cette remargue dans son premier axe : CAVEM 2015-2035, de
'équilibre au rayonnement », point n°2 : « La qualité territoriale comme ler facteur
de I'attractivité de fa CAVEM ». Un focus territoire ‘Elaborer un projet pour la Basse
Vallée de I'Argens : faire de la basse vallée de F'Argens un espace support majeur
du maintien et de la redynamisation de Vactivité agricole dans le territoire de ia
CAVEM en valorisant son potentiel agronomique exceptionnel.

Le DOO consacre cet enjeu prioritaire en dédiant 'orientation 12 & la Basse Vallée de

Y'Argens : « Mettre en ceuvre un projet de territoire pour la Basse Valiée de I'Argens autour
d’un projet-schéma articulant valorisation des espaces et prise en compte du risque

inonddation »

Intégrer, en amont de la réalisation des aménagements hydrauliques projetés, les
objectifs d’aménagement et de valorisation agricole et environnementale des
espaces de la plaine

Formaliser et soutenir un projet agricole pour la Basse Vallée de V"Argens
Valoriser des usages renouvelés de la plaine en Javeur du tourisme et des loisirs

Valoriser la richesse environnementale et préciser la trome verte et bleue &
P'échelle de la Basse Vallée de I'Argens.

18
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e Favoriser la mise en place de © Le DOO répond a cette remarque dans son chapitre 5 « orientations et

haies bocagéres notamment objectifs relatifs ou développement agricole », point 1 : Reconnaitre
sur la Basse Vallée de Fagriculture pour f'ensemble de ses fonctionnalités, fonction écologique :
I'Argens Préserver les continuités végétales (haies, espaces boisés refuges...)

O fonction écologique : Préserver les continuités végétales (haies, espaces
boisés refuges...)

» Développer le tourisme vert

et I'agro tourisme » le PADD répond a cette remarque dans son axe 3 : Les orientations générales en
matiére de développement urbain», point n°A1 : Affirmer les éconornies premiéres
de la CAVEM : « Développer un tourisme vert en s‘appuyant sur les atouts naturels
et anthropiques du territoire (cadre de vie, paysage, refief, agriculture.... »

Le DOO évoque le tourisme vert & deux reprises, dans son chapitre 4, point 9: « les
actions entreprises pour le développement du tourisme » : « VEstérel, un tourisme vert
en croissance » et le chapitre 5 : « orientations et objectifs relatifs au développement

agricole », point 1: Reconnaitre I'agriculture pour Fensemble de ses fonctionnalités,
fonction économique : Assurer la diffusion de 'egro-tourisme sous toutes ses formes
lorsque le degré d’exposition aux risques naturels le permet et que l'agriculture reste
Pactivité principale.

* Protéger le marché local

+ Le PADD répond a cette remarque dans son axe 3 : Les orientations générales en
matiére de développement urbain», point n°Al : Affirmer les économies premigres
de lo CAVEM : « Une agriculture de qualité labelisée »
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Le DOO prend en compte cette remarque dans son chopitre 5 « orientations et objectifs
relatifs au développement agricole », point 1 : « Reconnaitre Vagriculture pour I'ensemble

de ses fonctionnalités, fonction écologique : Préserver les continuités végétales (haies,
espaces boisés refuges...} » :
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- Intégrer des points de vente de circuits courts agricoles ou sein des unités
commerciales ;

- Assurer le diffusion de Yogro-tourisme sous toutes ses formes lorsque Ie degre
dexposition aux risques naturefs le permet et que Fagriculture reste Foctivité
principoie ;

- Mettre en ceuvre des hameaux agricoles houveaux permettant de regrouper fes
exploitations, les fonctions d’habitat et de production,

Les équipermnents

Conserver une offre
commerciale de proximité
attractive et renforcer la

complémentarité entre
activité  commerciale en
centre-ville et

développement des centres
commerciaux externes

Favoriser le développement
numérique sur le territoire
(fibre optique notamment)

Développer des péles de
compétences prioritaires et

* Le PADD répond & cette remarque dans son axe 3: fes orientations générales en
matiére de développement urbainy, point n°A1 : Affirmer les économies premiéres
dela CAVEM - « La diversité commerciale dé¢ endue comme art de vivre », Une offre
répartie équitablement sur le territoire, Voffre de proximité, [I'économie
commerciale prioritaire, des cen tres villes redevenus dynamigues,

Dans la continuité du PADD, le DOO évoque cette remarque dans sa partie 4
« orientations et objectifs relatifs qu développement économique, commercial, artisanal et
touristiques, point 7 - « Léquipermnent commercial et artisanal ».

* Lle PADD répond 3 cette remargue dans son axe 1: Les orientations générales en

stratégie collective : yn foncier et immobilier économigue g régéndrer et équiper,
« Une généralisation de Voccessibilité numeérique des sites €conomiques, le tres

haut dépit n’étant plus & considérer comme un facteur d’attractivité mais une
condition d'implantation. »

Le DOO évoque cette remarque dans sa partie 7 : « fes grands projets d'équipements et de

services et les orientations prises pour la gestion des ressources», point 2 : « Poursuivre Ig
transition numérique ».

Le DOO évoque cet enjeu a plusieurs reprises.

- Danssapartie3:« Fadaptation de I'offre de logements ay vieillissement de |a population »
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matiere de santé et de
services aux serviors
netamment

- Dans sa partie 4: « orientations et objectifs relatifs gu développement économique,
commercial, artisanal et touristigue », point 4: « {rejcréer des conditions d’accueil
Jfavorables gu développemnent économigue », quj prévoit « la réalisation d'équipements
permettant la réalisation de services en lien avec Jo Silver-Economy » ;

- Danssapartie 7 : « fes gronds projets d’équipements et de services et fes orientations prises

pour fa gestion des ressources », sur les €guipernents sanitaires et sociaux : « Lo CAVEM

mise sur ses compétences et son savoir-faire en matiére d’accompagnement des persannes
dgées et du «bien vieifliry pour développer cette filire économique, dite Silver-Economy. »

Préserver le cadre de vie par
la  qualité deg espaces
publics et du batj

* Le PADD évoque cet enjeu dans son axe 1: Les orientations générales en matiére
de développement urbainy, point 2 « Lg qualité territorigle comme 1% facteur de

Iattractivité de g Cavem » : L’armature des espaces urbains & affirmer et
€quilibrer.

Le DOO évoque auss; cette remarque dans s3 partie 7 : « fes grands projets d'équipements

et de services et Jes orientations prises pour la gestion des ressources», point 5 : « Les [r——
espaces publics » W
* Mise en ceuvre d'un observatoire du taux d’espaces verts M
* Création de nouveayx grands parcs urbains dans le centre urbain m_
* Pacification des grands axes routiers A
[x]
g
(5
Favoriser a création o _,m\ DOO évoque cette remarque dans sa partie 7: « fes grands projets m M
d'infrastructures 3 d’équipements m..n de services et les orientations prises pour fu gestion des w z
destination des pius jeunes ressources», point 3: « les équipements socio-culturels et services » ot u m...
4 : «les équipements sportifs et de loisirs » : Clzz
* Réalisation d’un stade d’agglomération T M M
* Affirmation de péles sportifs actuels as
*  Réservation au sein dy centre urbain d’espaces sportifs de proximité pour conserver e=
un équilibre entre offre et demande m S
&
Le tourisme * Développer une stratégie de * Le PADD répond 2 Fensemble de ces remarques dans son axe 3 : fes orientations £
marketing territoriale visant i
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A

a étendre I'activité
touristique a travers Ia
valorisation du patrimoine
naturel du territoire, le
développement de nouvelles
formules touristiques et le
tourisme d’affaires
Améliorer le rayonnement
culturel par ouverture de
musées et I‘organisation de
festivals

Adapter et moderniser
Poffre hoteligre, protéger et
développer I'offre

d'hébergement de plein air

Développer un  centre
d’accueil touristique unique
sur Pensemble du territoire
intercommunal  qui seraijt

congu a la fois comme un
office du tourisme et musée

Gérer la  fréquentation
touristique pour une bonne
gestion des sites

Dans la continuité du PADD, le DOO évoque targement le tourisme dans sa partie 4 :
« orientations et objectifs relatifs au développement économique, commercial, artisanal et
touristique», point 9 : « les actions entreprises pour le développement du tourisme » :

générales en matiére de développement urbain», point n°Al: Affirmer les
économies premiéres de lo CAVEM : La marque touristigue CAVEM, une filidre
d’exceifence et point n°A2 : « Temps 2, développer les nouvelles économies et
prétendre au statut de centralité de Vaxe métropolitain méditerranéen ».

Réussir la multi saisonnalité avec le prolongement de la saison touristique au-dela
de la saison estivale pour élargir son apport économique

Relancer la production de I'hébergement touristique en visant prioritairement la
réalisation de [its marchands

Augmenter et faciliter les capacités d'accueil de Ia grande croisiére en
Méditerranée et coupler la destination Estérel 3 des circuits de parcours pour en
faire bénéficier les centralités rétro-littoral

Valoriser la maison de VEstérel et les différentes structures lides a Vopération
grand site pour proposer un tourisme nouveau tourné autour de la science et de la
connhaissance

Confirmer la place du tourisme d'affaires en élargissant I'offre d’équipements
d'accueil de grande taille

Proposer une destination d'importance européenne en associant les territoires
voisins autour d’une marque touristique Céte d"Azur Méditerranée 3 haut niveau
de prestation, d’équipements et d’animations sportives et culturelles qui assurent
la multi saisonnalité.

Var Estérel Méditerranée devient une rmarque touristique/ Esteref Céte d’Azur
devient une marque touristique

Enprichir et diversifier I'offre d’accueil — enjeu de o qualité d’hébergement
Devenir une destination croisiére de premier ordre

‘Estérel, un tourisme vert en croissance

Le tourisme d’affoires

12
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- Letourisme de plein air
- Le tourisme bainéaire et littoro!

L’habitat

Renforcer la mixité sociale
sur le territoire

Développer Iaccueil d'actifs
sur le territoirepar la
rénovation des centres
anciens et des logements
vétustes et la lutte contre la
vacance

= Le PADD répond a cette remarque dans son premier axe : « CAVEM 2015-2035, de
Péquilibre au rayonnement », point n°l: « Rester un territoire d’accueil et de
structuration de lo Céte d’Azur pour les vingt prochaines années ». Il indique
notamment que le SCoT permetira de « compléter toute la chaine du logement qui
aujourd’hui fait défaut (logement social, logement maitrisé, logement senior... ) ret
dans son axe3 : « Les orientations générales en matiére de développement
urbain», point n°3C2 : « Un territoire solidaire et riche en diversité d’habiter -
« S’engager dans le rattrapage du retard en matiere de parc d’habitat social &
Péchéance des 10 prochaines années. »

Le DOO y répond également dans sa partie 3 : « orientations et objectifs de répartition

geéographique de I'habitat et de o mise en ceuvre de sa diversité », point 5 : « la réalisation
de la mixité sociale ».

» Le PADD répond a cette remargque dans son premier axe : « CAVEM 2015-2035, de
Véquilibre au rayonnement », point n°l: « Rester un territoire d’accueil et de
structuration de la Céte d’Azur pour les vingt prochaines années ». || indique
notamment que le SCoT « permettro de revenir dans un second temps g une
politique d’accompagnement des équilibres retrouvés en agissant (...) la mutation
du parc ancien obsoléte en logements sobres en économie et ressources ».

Le DOO vy répond également dans sa partie 3 : « orientations et objectifs de répartition
géographique de I'habitat et de la mise en ceuvre de sa diversité », point 7 : « la politique
d’amélioration et de réhabilitation du parc d’habitat existants.
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Limiter accueil
démographique dans les
communes les maoins
peuplées

Mobiliser les résidences
secondaires comme source
de foncier

Le PADD répond a cette remarque dans son premier axe : « CAVEM 2015-2035, de
T'équilibre au rayonnement », point n°2 : « La qualité territoriale comme 1° focteur
de l'attractivité de la CAVEM», « I'armature des espaces urbains & affirmer et
équilibrer : le SCoT identifie 3 espaces urbains en qualification qui participent & Ia
politique d’accueil de la CAVEM mais o les enjeux paysagers, environnementaux
et de risque incendie invite & modérer leur intensification : Vagglomération du
golfe, Vagglomération de Ia corniche d‘or, le village des Adrets de I’Estérel ».

© Le DOO y répond également dans sa partie 3 : « Orientations et objectifs
de répartition géographique de I'habitat et de |a mise en ceuvre de sa
diversité », points 1: « La ventilation de fa croissance démographigue et
du besoin de logements par commune», 2 « La ventilation de la croissance
demographique et du besoin d’habitat par entité territoriale » et 3 « Un
territoire hiérarchisé autour de 4 typologies urbaines »

Le PADD répond 3 cette remarque dans son axe 3 : Les orientations générales en
matiére de développement urbain», point n°3C: « Des valeurs fortes pour lg
solidarité et le vivre ensemble» - reconditionner le parc de résidences secondaires
devenu inadapté aux standards commerciaux pour y implanter ponctuellement de
t'habitat permanent.

© Le DOO y répond également dans sa partie 3 : « orientations et objectifs de
répartition géographique de Ihabitat et de la mise en ceuvre de sa
diversité », point 7 : « la politique d’améiioration et de réhabifitation du
parc d’habitat existant» : « le SCoT permet également d’agir contre la
vacance immobiliere organisée {notamment celle orientée en direction de
I'hébergement touristigue ponctuel) en permettant linstauration des

21
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Privilégier la construction
d’habitat collectif dans les
centres urbains

Renforcer la protection des
centres anciens de Fréjus et
de St Raphaél

servitudes adéquates pour la remise sur le marché des biens en ottente ».

» Le PADD répond a cette remargue dans son axe 3 : « Les orientations générales en
matiere de développement urbain», point n*3C2: « Engoger Yacte 2 de la ville
renouvelées : 'Axe d’Agglomération comme coeur de développement, Vaffirmation
des grandes centralités existantes ».

Le DOO y répond également dans sa partie 3 : « orientations et objectifs de répartition
géographique de I'habitat et de la mise en ceuvre de sa diversité », points 4: «les
conditions de réalisation de la diversité d’habitat ».

* le PADD répond 2 cette remarque dans son axe 2 : Les orientations généraies en
matiere de performance environnementale», point n°2 A4 : « Une mise en réseau
des sites d'intérét pour une connaissance et une protection renforcée» : le territoire
veut aussi se doter d’un réseau patrimonial permettant ja découverte des espaces
naturels mais aussi du patrimoine bati et historique ».

Le DOO y répond également dans sa partie 9 : « orientations et objectifs relotifs a la
valorisation des paysages et ia mise en valeur des entrées de ville », points 3 : « mettre
en valeur le paysage urbain passé, actuel et futur ».

22
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BILAN

Conformément a I'article L103-2 du Code de I'Urbanisme, la Communauté
d’Agglomération Var Estérel Méditerranée a organisé la concertation
pendant toute la durée de V'élaboration du projet de SCoT et dans le
respect de la délibération de prescription du 29 juin 2015.

les moyens de concertation et d'information déclinés ont permis
d’informer régulierement les habitants et les acteurs du territoire
garantissant la transparence de la démarche d’élaboration du projet.

L'implication des acteurs du territoire aux grandes étapes (diagnostic,
PADD, DQO), a travers les ateliers et les réunions publiques a permis de
recueillir de nombreux avis et remarques qui ont alimenté directement les
études techniques.

La synthése des avis exprimés met en exergue le souhait d’'un projet
dynamique respectueux de I'identité du territoire et de son cadre de vie. Il
s'agit d’'une part de renouer avec le développement économique et
I'emploi, de répondre aux besoins des habitants de toute génération en
termes d’'équipements, de services, de logements, d’encourager les
énergies renouvelables et le développement numérique et d’optimiser le
fonctionnement du territoire notamment sur le plan des mobilités. Mais
aussi de maintenir 'agriculture, de préserver le patrimoine naturel et
paysager.

Les choix faits par les élus de la Communauté d’Agglomération Var Estérel
Méditerranée s’inscrivent dans le strict respect de I'ensemble de ces
remarques que ce soit dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables ou dans les orientations concrétes.

Ainsi, il convient de dresser un bilan favorable de la concertation.

23
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Bchéma de hérence I erritoriale

Communauté d’Agglomération Var Estérel Méditerranée

Fréjus | Saint-Raphaél | Puget-sur-Argens | Les Adrets-de-I'Estérel | Roquebrune-sur-Argens

DOSSIER D’ARRET

Vu pour étre annexé a la délibération du conseil
communautaire du 24 février 2017 arrétant

Le projet de Schéma de Cohérence Territoriale de la
Communauté d'Agglomération Var Esterel
Mediterranée




Sommaire du SCoT CAVEM

PADD

DooO

L RAPPORT DE PRESENTATION

TOME 1 : Diagnostic et Etat initial de 'environnement

TOME 2 : Justification des choix et Evaluation Environnementale

TOME 3 : Résumé non technigue
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PR

FEAMBULE

Conformément a la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000,
a la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, 2 la loi de Programmation relative
a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement (dite Grenelle 1) du 3 aoiit
2009, 3 la loi portant Engagement National sur I'Environnement (dite Grenelle 2)
du 12 juillet 2010 et a la loi pour ’Accés au Logement et 3 un Urbanisme Rénové
(ALUR) publiée au journal officiel le 24 Mars 2014, le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) détermine les conditions permettant d'assurer,
dans le respect des objectifs du développement durable :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales 3
b} Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration
des espaces urbaniseés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, |a préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux
et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysageére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans 'habitat, en pré-
voyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besains présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat,
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces
et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des com-
munications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés
et de développement des transports alternatifs l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature s

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité
de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de |a biodiver-
sité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation
et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la réduc-
tion des émissions de gaz 3 effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la
maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.

Par la Délibération n°8 en date du 29 juin 2015, le Conseil Communautaire a
statué sur les 6 orientations majeures données 3 |'élaboration de son Schéma de
Cohérence Territoriale :

* La prise en compte des nouvelles dispositions législatives et jurisprudentielles tout
en intégrant les nouvelles données statistiques démographiques, géographiques
et urbaines nécessaires pour mettre en cohérence et coordonner les politiques
menées en matiére d’urbanisme, d’habitat, de développement économique et
durable.

* La mise en cohérence des objectifs du SCoT avec les documents de rang supérieur.

* La préservation des espaces naturels et le maintien de Ia biodiversité notamment
par I'élaboration d’une trame verte et bleue a Iéchelle de la CAVEM.

* Le développement des activités économiques : définition des localisations pré-
férentielles pour I'urbanisme commercial.

* Uidentification des espaces ot1 les communes devront analyser les capacités de
densification et de mutation.

* Uintégration et la valorisation du littoral.

Elle a2 également engagé par la délibération du Conseil Communautaire n°9 du 29
juin 2015 un Volet Littoral et Maritime de son SCoT en préfiguration d'un futur
Schéma de Mise en Valeur de la Mer conduit par les services de I'Etat et Monsieur
le Préfet du Var pour lequel les objectifs retenus ont été les suivants :

* protéger I'espace littoral et maritime en conservant 'existant et en le valorisant
* mieux gérer le domaine public maritime.
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CAVEM 2015-2035 - DE L'EQUILIBRE
AU RAYONNEMENT - LES
FONDEMENTS DU PROJET

Si I'exercice de diagnostic et d'inventaire de I'état initial de I'environnement a mis en évidence les atouts, les contradictions et les limites du
modele actuel de développement de la Communauté d'Agglomération Var Estérel Méditerranée, le travail de concertation publique et d'échanges
sur les choix de développement durable pour les 20 prochaines années a permis de révéler la force des réponses collectives et des solutions
partagées pour redonner de I'équilibre et de la puissance au territoire du SCoT.

Ces attentes pour un "meilleur développement" sont les fondements du projet de territoire ; ils s'articulent en trois axes

* Reconnaitre la CAVEM comme un territoire de structuration de la Région Urbaine Céte d'Azur capable d'offrir la diversité d'habitat, d'emplois
et d'équipements aux populations qu'elle accueille

* Organiser le territoire communautaire dans un schéma-armature qui oriente sur le long terme les objectifs de valorisation, de protection et
de développement

* Doter la Communauté d'Agglomération des outils d'intervention nécessaires 3 la réalisation de sa stratégie de développement .

C'estdans nm_“nmu_.m que le SCoT propose un cadre d'intervention en deux temps pour dégager les sites d'aménagement nécessaires a sa politique
d'accueil et d'affirmation économique en cohérence avec ses engagements de protection de ses grands espaces agro-écologiques, d'implication
dans [a transition énergétique et de bien vivre ensemble.
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1.A-

-

POUR LES VINGT PROCHAINES ANNEES

La CAVEM doit a 20 ans avoir su résoudre ['équation d'un ter-
ritoire d'accueil de |z croissance démographique de la Région
Provence Alpes Céte d'Azur et |a protection plus stricte de ses
sites et de ses paysages.

L'ambition démographique choisie est le témoin d'une politique
de redynamisation de I'Est Var, alors que les indicateurs statis-
tiques récents signent une tendance a la stagnation de I'offre
d'habitat, voire un report de I'installation des ménages sur les
territoires périphériques du SCoT, moins bien équipés et/ou
sans solutions de transports collectifs.

Redonner une dynamique de développement au territoire de la
CAVEM est une condition de limitation de I'étalement urbain et de
F'augmentation du besoin de déplacements a I'échelle régionale.
En programmant une production d'au moins 1000 logements
par an sur son périmétre durant les 20 prochaines années, qui
correspond a un rythme d'accroissement de 0,6% par an en

moyenne, et un accroissement de 13 000 habitants a I'échéance
2035, le SCoT offre une solution d'équilibre a I'ensemble de I'Est
Var. Il permet de plus :

* de compléter toute la chaine du logement qui aujourd'hui fait
defaut (logement social, logement maitrisé, logement sénior....)
et donc de mettre en ceuvre efficacement les politiques d'habi-
tat menées par la Communauté d'Agglomération(Programme
Local de I'Habitat). Cet effort public massif pour le logement
doit permettre a 10 ans (2025) de rétablir I'offre de logement
social mangquante,

* puis de revenir dans un second temps 3 une politique d"accom-
pagnement des équilibres retrouvés, en agissant de maniére
constante sur la diversité de I'offre d'habiter, la prise en compte
du vieillissement de la population ( & I'échéance 2035, un
habitant sur 3 aura plus de 85 ans), la mutation du parc ancien
obsoléte en logements sobres en économie et ressources.

RESTER UN TERRITOIRE D'ACCUEIL ET DE STRUCTURATION DE LA COTE D'AZUR

Ce bond en avant de la politique d'accueil a des répercussions
importantes sur les autres composantes de la Communauté
d'Agglomeération, avec en premier lieu le renforcement impératif
du niveau d'équipements publics, de I'offre fonciére et immobi-
ligre et des réseaux de déplacement et de mobilité.

Cette volonté de rester un territoire d'accueil et de dynamismes
ne tient que sila CAVEM programme, précisément, et a long
terme, la localisation de sa croissance.

Le SCoT est aujourd'hui I'outil nécessaire pour passer du déve-
loppement consenti au développement coordonné. Ce pré-
requis invite la construction d'un schéma de développement
appliqué sur les 5 Communes et sur le long terme, c'est le rble
du schéma-armature.

20170224 _10AR-DE
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1.B - LA QUALITE TERRITORIALE COMME 1t*

Avec un territoire au cadre de vie exceptionnel pour ses
attraits environnementaux (mer, Estérel, Maures, lacs) et
Culturels (art de vivre en Provence), les acteurs de la CAVEM
ont choisi de défendre cet héritage territorial en confiant au
5CoT le rdle de guide du développement urbain, capable de
stopper I'érosion des qualités environnementales et paysa-
geres, la défiguration des entrées de ville et des abords des
grands axes routiers, la remise en cause des activités agricoles,

'emiettement du réseau de biodiversité.
Le PADD est le témoin de cette vision partagée
® pour une urbanisation désormais conditionnée a des objec-

tifs de réduction de la consommation fonciére, la protection
du réseau écologique et des espaces d'intérét agronomigue.

* et de surcroft, de |a promotion d'un urbanisme en recen-
trage, se dotant d'objectifs chiffrés en matiére de renou-
vellement urbain et de recomposition des parties urbaines
les moins optimisées, en rapport avec I'offre de transport
en commun avec laquelle il se coordonne.

Combinées entre elles, ces deux composantes de la nouvelle

FACTEUR DE L

vision du développement durable du territoire du SCoT des-
sinent un plan guide des grandes orientations d'aménagement
de I'espace, le schéma-armature de la CAVEM pour les vingt
prochaines années.

L'armature des grands sites naturels mis en valeur

Le projet s’appuie tout d’abord sur ses sensibilités naturelles

et environnementales au sens large. |l s’agit donc de cadrer le

développement des « possibles » par les « invariants » que sont :

* Les coupures d'urbanisation au sens de la loj Littoral

* Les espaces remarquables de Iz loi Littoral et les espaces
rétro-littoraux de qualité qui les prolongent jusqu'aux inter-
faces avec les SCoT voisins

* le massif de I'Esterel en voie de labelisation "Grand Site
de France”

* Les grands corridors aquatiques

* Les zones soumises aux risques naturels majeurs (spécifi-
quement inondation et feux de foréts)

ATTRACTIVITE DE LA CAVEM

L'armature des grands plans agricoles protégés

Les espaces valléens de I'Argens et du Reyran sont les enti-
tés agricoles majeures du SCoT. Le projet de territoire sur la
Basse Vallée de I'Argens en cours d'étude démontre Iintérat
d'une action publique forte pour assurer leur regain agricole
€n prenant mieux en compte la problématique inondation
qui les concerne, en visant I'optimisation du foncier et en
créant de nouveaux hameaux agricoles, en promouvant les
circuits courts..

Leur protection absolue contre le détournement de leurs
fonctions initiales (loisirs, cabanisations...) est une exigence
essentielle du projet de territoire, et la procédure de Zone
Agricole Protégée sur I'Argens et le Reyran contribue 2 cet
objectif. Les Plans Locaux d'Urbanisme doivent y contenir tous
les aménagements potentiels, Yy compris publics, dans leurs
emprises, et contribuer 3 la mise en sécurité des exploitations
pour (re)attirer I'investissement économique.

;M7 0224_10A-DE




FOCUS TERRITOIRE - ELABORER UN PROJET POUR LA BASSE VALLEE DE ARGENS

La Basse Vallée de I‘Argens, vaste plaine agricole inondable de
3000 hectares, dont les franges urbaines connaissent un trés
fort développement, a bénéficié sur la période 2013-2015 d’une
Démarche d’Atelier National « territoires en mutations exposés
aux risques » aprés un appel a candidature lancé par I'Etat auprés
des collectivités locales.

Cette démarche a permis de reconnaitre le caractére singulier de
cet espace qui, au fil du temps, s'est fortement fragilisé face au
risque inondation {du fait notamment de |'artificialisation des sols,
de nouvelles pratiques agricoles rendant l'espace plus sensible 2
I'aléa inondation...)

Pourinverser les dynamigues négatives de dépréciation de la basse
vallée (un tiers de I'espace agricole en friche) et anticiper des crues
potentielles, la vallée doit trouver un mode de développement
et de fonctionnement innovant en rupture avec les évolutions
passees et qui organise la prise en compte du risque inondation.

La CAVEM ambitionne de bétir un Projet-Schéma qui énonce une
stratégie de développement et d'aménagement pour cet espace
a enjeu d'intérét départemental.

Cette stratégie vise a articuler et mettre en cohérence les choix
actuels et futurs de développement urbain, de valorisation des
espaces agricoles et des ressources environnementales en tenant
compte du risgue inondation.

Plusieurs objectifs forts mp_.amsﬁ la démarche :

* Faire de |a basse vallée de I'Argens un espace support majeur
du maintien et de la redynamisation de I'activité agricole dans
le territoire de la CAVEM et i I'échelle du Var en valorisant son
potentiel agronomique exceptionnel, en optimisant et ration-
nalisant les usages et le foncier agricoles. Il s'agit aussi de faire
de [a plaine un espace structurant pour le développement des
circuits-courts;

* Faire de la Plaine de I'Argens, en lien avec la Vallée du Reyran, un
espace préférentiel pour le développement de hameaux agricoles;
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* Protéger I'espace agricole de |a plaine des phénomenes de déva-
lorisation observés (cabanisation, stockages ou occupations
cites, remblaiements illégaux...) ;

* Anticiper la réalisation des aménagements hydrauligues projetés
dans le cadre du programme d'actions de prévention des inonda-
tions (PAPI) en identifiant les espaces de la Basse Vallés impactés
etles enjeux territoriaux spécifiques & prendre en compte aussi
bien au niveau des espaces agricoles que de la trame bleue (cours
d’eau, Etangs de Villepey, interface terre-mer au débouché des
Etangs et de l'Argens...);

* Ameliorer la connaissance des continuités écologiques dans la
basse Vallée et décliner la Trame Verte et Bleue du SCoT a cette
échelle en tenant compte des enjeux spécifiques de valorisation
des infrastructures agro-écologiques, de protection de la qualité
des cours d'eau, de protection des ripisyvles et des berges ; il s'agit
aussi de retrouver une trame verte et bleue entre les massifs
boisés de part et dautre de Iz vallée ;

* Valoriser les qualités naturelles exceptionnelles de [a basse vallée
etde ses espaces & trés forte valeur environnementale (notam-
ment les Etangs de Villepey) ;

» Définir les nouvelles formes de développement touristique,
culturel et de loisirs valorisant les atouts naturels et paysagers de
la basse vallée dans le respect de sa richesse envircnnementale
et de sa trame écologique ;

* Organiser un développement urbain vertueux aux franges de la
Plaine qui minimise les impacts potentiels sur le risque inondation,
en cohérence pour les communes littorzles avec la déclinaison
de la Loi littoral & I'échelle du SCoT;

* Favoriser le développement d'itinéraires de modes doux permet-
tantaux habitants de se réapproprier 'espace de la plaine et aux
touristes de pratiquer le territoire en limitant 'usage de la voiture.




L'armature des grandes entités paysagéres conservées

Face au renforcement des droits a construire promu par la

loi ALUR, le SCoT doit se doter des orientations nécessaires

pour modeérer I'intensification urbaine des espaces paysagers
d'intérét que sont :

* les espaces urbains littoraux situés dans espaces proches du
rivage (Anthéor, Agay, Boulouris, Saint Aygulf, les Issambres)
au sein desquels la conservation des ambiances végétales
et du patrimoine bati balnéaire est promue,

* tous les espaces boisés significatifs de la loi Littoral et les
zones boisées significatives des massifs en interface avec
les zones urbanisées ou les irriguant

* le réseau de Trame Verte et Bleue mettant en ceuvre le
Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

* les paysages ouverts des vallées zinsi que la palette de
trame verte agricole qu'ils accueillent (ripisylves et bocage
discontinu)

e les limites clés entre |'urbanisation récente et les grands
sites naturels, ainsi que les lignes de créte et les cdnes de
vue sur les sites et les monuments.

* les entrées de ville mal urbanisées et les zones commerciales
et économiques banalisées

L'armature des espaces urbains 2 affirmer et équilibrer

* les espaces urbains forment les lieux prioritaires d'accueil de
la croissance de la CAVEM pour les vingt prochaines années.

* inclus au sein des espaces urbanisés équipés, ils assurent
une réelle limitation de la consommation de I'espace, ils
permettent aux communes de tirer profit de leurs investis-
sements effectués, et de soutenir la montée en charge des
réseaux de transport (collectifs, modes doux...)

e ils limitent la périphérisation des fonctions d'habitat et
de travail. Cette armature permet de répondre 3 l'objectif
premier du SCoT qui est d’enrayer la consommation fonciére
excessive connue ces derniéres années.

La CAVEM souhaite se doter de trois axes d'espaces urbains en
affirmation :

* au premier rang desquels, I'Axe Structurant qui représente le coeur
d'agglomération. Ce corridor urbain de plus de 10 km couvre de
Puget a Santa Lucia les plus grands centres urbains de la CAVEM au
sein desquels le potentiel de mutabilité urbaine repéré estimpor-
tant et stratégique. Au-dela de limiter la consommation fonciére et
I'érosion des terres agricoles et naturelles, le SCoT choisit comme
objectif clé la réalisation de 75% de I'offre d*habitat nouvelle au
sein du corridor urbain qui court de Puget - Fréjus - a Saint Raphaél.,
La redynamisation des espaces urbains peu qualifiés recensés
dans ce périmétre (la RDn7, les Sables, Fréjus-Plage, Pin Bemard-
Aurélienne...} est aussi un levier pour renforcer la qualité de leur
urbanité (architecture innovante, nouvelles formes d'habiter; sens
et représentations des espaces publics...), un levier de redyna-
misation sociale pour les parties les plus faibles, 'ambition d'un
meilleur vivre ensemble.

* LArc Ouest Roguebrunois qui relie la Bouverie au village, en ména-
geant des coupures d'urbanisation entre chacune des centralités.

* le bipdle Capitou-Cais qui s'unifie autour de I'A8 en fort déve-
loppement au sein duquel I'équilibre entre capacité d'accueil et
équipements doit &tre recherché

Le SCoT identifie également 3 espaces urbains en qualification qui

participent de la politique d'accueil de la CAVEM, mais ol les enjeux

réglementaires, paysagers, environnementaux ou I'exposition au

risque incendie invite @ modérer leur intensification

* 'agglomération Littorale qui assemble l'urbanisation littorale de
Saint Aygulf et les Issambres jusqu'en limite de la Communauté
de Communes du Golfe de Saint Tropez

* I'agglomération Corniche qui s'étire de Boulouris a Anthéor

* le village des Adrets-de-'Estérel.

Le schéma-armature du SCoT démontre clairement l'intérét de
penser la CAVEM autour d'entités territoriales nouvelles, trans-
communales pour la plupart d'entre elles, capables de créer les
synergies de développement nécessaires 3 I'horizon 2035. Ces
entités mettent en ceuvre les nouvelles orientations en matiere
de développement durable développées dans le volet théma-
tique du PADD.
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1.C - LES CINQ FONDAMENTAUX POUR REUSSIR LA STRATEGIE COLLECTIVE

Les orientations stratégiques de la CAVEM sont déclinées
au sein de plusieurs Plans et Programmes dont elle se dote
successivement (PDU, PLH, PCET...) et qui s'articulent avec
le SCoT qui est le document supérieur et intégrateur.

Si ces documents d'aménagement du territoire adoptés
depuis la naissance de I'EPCI énoncent les stratégies col-
lectives choisies par les 5 Communes, ils doivent continuer
demain a servir la cohérence territoriale en déclinant les
ambitions territoriales de la CAVEM sur un temps de mise
en ceuvre plus court.

L'amélioration de |'accessibilité externe et interne

Le nouveau Plan de Déplacement Urbain met en évidence
la superposition de la demande de déplacements (demande
des ménages, demandes des touristes...) sur un territoire
au maillage de transport incomplet. Sa programmation
consiste parallélement a finaliser et qualifier les itiné-
raires principaux (routiers et transports en commun} de
raccordement aux agglomérations voisines, et d'innover
par la diversification des modes pour ce qui a attrait aux
déplacements internes.

Le choix du scénario "du recentrage" de 75% de I'offre
d'habitat sur la Diamétrale de centralité (axe Puget - Santa
Lucia) contribue a la mise en ceuvre du PDU en intensi-
fiant sur un seul corridor de desserte I'offre multiple de
transport.

L'organisation en entité territoriale nouvelle agit égale-
ment dans le sens d'une meilleure coordination entre les
transports publics et les éco-mobilités, le réseau local étant
pensé au sein d'ensembles urbains équivalents.

La mixité sociale et fonctionnelle, les facteurs de Ia
proximité

L'urbanisme renouvelé de la CAVEM entend rompre avec
les pratiques usuelles de la distinction des formes et des
fonctions, et la répartition des populations selon leurs

caractéristiques socio-économiques.

Les mixités sociales et fonctionnelles sont des conditions
d'équilibre et de cohérence des centralités et des quar-
tiers du SCoT. Elles rapprochent I'emploi et les services, et
contribuent activement a la réduction du besoin de dépla-
cement. Elles offrent des parcours résidentiels complets
aux habitants de chaque entité territoriale en fonction
de leur age, de leur vie familiale et/ou professionnelle.
La mixité est également I'appel vers une économie plus
urbaine (numérique, créative, sociale et solidaire, circu-
laire..} au sein de chaque centralité. Elle repositionne
I'accés au travail au plus prés des habitants, elle apporte
en ce sens de la proximité et de la facilité au profit de
toutes les opportunités d'emploi.

Un foncier et immobilier économique a régénérer

et équiper

La commercialisation rapide des zones d'activités commu-
nautaires du Capitou a démontré 3 la fois I'importance de
la demande et |a faiblesse de I'offre. Le SCoT doit concilier
la redynamisation démographique et une offre d'emplois
suffisante.

La création de nouveaux sites économiques majeurs, tant
en renouvellement qu'en extension conditionne le rythme
d'accueil de la population nouvelle. Elle est prioritaire a
I'échelle du temps 1 du SCoT, d'ici 2025. Cet accroisse-
ment de ['offre passe également par une généralisation de
I'accessibilité numérique des sites économiques (jusqu'a
condition d'ouverture a I'urbanisation), le trés haut débit
n'étant plus 3 considérer comme un facteur d'attractivité,
mais une condition d'implantation.

Regu le 03032017




L'excellence dans la transition énergétique

Avec le Plan Climat Energie Territorial validé en 2016,
la Communauté d'Agglomération s'est engagée dans sa
transformation vers un territoire innovant de la sobriété
et la diversification énergétique. Avec pour champ éco-
nomique premier le domaine de la construction et les
travaux publics, les décideurs du SCoT ont choisi la Crois-
sance Verte pour soutenir I'économie locale et renforcer
la compétence des hommes et des entreprises.

La mise en chantier de grands projets urbains de redyna-
misation urbaine va concrétiser cette ambition, améliorer

le profil environnemental et renforcer le pouvoir d'achat
des ménages.

Retrouver du foncier opérationnel et exploitable

Derniére composante de la stratégie collective, la maitrise
du foncier et de son codt est un chantier majeur pour la
Communauté d'Agglomération. La montée des prix, y
compris celui programmeé dans le renouvellement urbain,
place le territoire dans une situation économique sensible,
I"équilibre financier des opérations d'aménagement se
trouvant constamment compromis par une incidence
fonciére excessive (impact du m? de foncier acheté dans
le prix de sortie du m? immobilier commercialisé).

La redynamisation des espaces urbanisés exige dorénavant
un travail en amont sur la maitrise fonciére en exploitant
tous les outils disponibles pour lisser cette incidence du prix

18

du sol. La délimitation de périmétres de mobilisation fon-
ciére emportant l'intérét général, les démarches de pré-zZAD
ou l'utilisation systématique des procédures participatives
de financement vont aider |'autorité publique a retrouver
du foncier opérationnel et exploitable. L'alliance des Com-
munes pour la mutualisation des ressources financiéres
autour d'une structure de réalisation intercommunale est
aussi une solution pour atteindre les objectifs assignés,
et une concrétisation manifeste de la volonté de mettre
en ceuvre une stratégie collective pour le développement
durable de la CAVEM.
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1.D - LES DEUX TEMPS DU PROJET DE TERRITOIRE
LA PROGRAMMATION 20152035

La mise en ceuvre du PADD au cours des vingt prochaines est un exercice séquencé par deux phases d'objectifs 3 atteindre dont les dynamiques sont différentes.

Le premier temps - 2015-2025 : C'est le temps de retour 3 per, la qualifier et la structurer. Elle s'accompagne d'une Le second temps - 2025-2035 : Clest le temps de I'ambi-
I'équilibre. montée en charge des réseaux de transports et des solutions tion du rayonnement.
e o s g éco-mobiles promues par le Plan de Déplacement Urbain. o bouclage du réseau de nature entre les massifs et la
* la fixation des limites déterminantes entre I'urbain et les o ) i . Ry : N ) PR
; ; L . * I'assise des compétences economiques de la CAVEM avecle mer qui irrigue I'agglomération et Iuj permet d‘offrir un
espaces agro-écologiques et la réalisation d une trame

; " g : regain agricole sur un foncier extrait des pressions urbaines ux d'espace vert inédit pour une ville méditerranéenne
verte et bleue au service de la qualité territoriale qui 6ain agri o e i taux d'espace vert inédit po
répare les discontinuités Ecol seitine qui redevient une filiére créatrice d emplois, la réalisation
_ .= - Py - e
P o de la transition energetique qui tire le secteur du BTP vers
une plus forte valeur ajoutée et I'ouverture du tourisme

* la division par 4 de [a somme des émissions carbone ay
moyen d'un habitat éco-performant et de la généralisa-
tion des mobilités collectives et individuelles autour d'une
intermodalité aboutie

* la mise en sécurité des grands lits valléens face aux risques
naturels, I'idée d'une conception d'un réseau communay- sur de nouvelles thématiques (la Connaissance, le sport,
taire d'absorption du ruissellement pluvial et I3 diffusion le bien-étre..) et I'extension de sa saisonnalité. _ ) o o
g8 la eulture du AsuR = I'intervention fonciére pour contréler les périmétres de - mnsnamm mr m € RoEla ghus grande HiH 8._._ _.mmugmm Sl

* la reconstitution de Ia chaine compléte duy logement et peenne qui lie la CAVEM avec ses deux territoires littoraux

mutation urbaine coordonner I'aménagement avec I'équipe- - . .
; . ” voisins {bassin de Cannes et golfe de Saint Tropez
notamment le rattrapage SRU pour atteindre les taux légaux ment et répartir dans le temps I'impact de |a redynamisation , A ) ) ) m‘ L ) u_ ) v .
de logements sociaux imposés par les textes. Cette redy- * I'excellence economique qui rééquilibre mieux | economie

namisation met en ceuvre le recentrage de la croissance servicielle et I'économie productive {agriculture, re
urbaine sur I'agglomération centrale pour l'affirmer, I'équi- et développement) eth
nal de compétences offrant une alternative de loca
aux grandes entités économiques des Alpes Mariti

-
I
[55]
?
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SCoT CAVEM Nopm-uomm — le retour a I'équilibre
2016 - 2035

+0,6% de croissance
annuelle

- Engager une politique volontariste de construction capable de
respecter les exigences de la loj SRU (25% de logements sociaux
pour les communes concernées)

- Programmer et préparer les grands sites de réinvestissement urbain

120 000 habitants en 2016
(estimations FILOCOM)
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2026-2035 - I'ambition du rayonnement

133 000 habitants en 2035

- Revenir 3 I'effort productif en rapport avec les besoins
+ 13 000 habitants démographiques

- Mettre en ceuvre le renouvellement urbain pour assurer
le scénario du recentrage

+22 100 logements




*9 LES ORIENTATIONS GENERALES

EN MATIERE DE PERFORMANCE

ENVIRONNEMENTALE
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développement.

Ces conditions de projet sont les régles initiales du projet de territoire, elles n'entrent donc pas dans les principes du phasage du SCoT car elles
sont a mettre en ceuvre par les documents d'urbanisme communaux de maniére immédiate.
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2.A - UN CADRE ENVIRONNEMENTAL EXCEPTIONNEL PROTEGE
2.A.1- LES MODALITES D'APPLICATION DE LA LOI LITTORAL, DES OUTILS FORTS POUR LA PROTECTION DES ESPACES ET DES PAYSAGES

La préservation des espaces emblématiques articulée aux
enjeux de la loi Littoral

L'imbrication des grands massifs naturels et de la mer est une
composante clé de la qualité territoriale et de I'attractivité
du territoire du SCoT. Ces Espaces d'identité naturelle sont 3
la fois un patrimoine de biodiversité majeur de la Méditerra-
née, et un vecteur fort de la qualité de vie, recherchés pour
leur aménités, leur réle de respiration et de ressourcement.

La sanctuarisation des espaces remarquables

Les espaces remarquables 3 préserver au sens strict de Iarticle
L121-23 et suivant du code de I'urbanisme regroupent «
les sites et paysages remarquables ou caractéristiques du
patrimoine naturel et culturel du littoral ainsi que les milieux
nécessaires au maintien des équilibres écologiques ».

Le territoire du SCoT CAVEM est trés riche en espaces remar-
quables, comme I'attestent les nombreux inventaires et disposi-
tifs de protection déja en place. Le croisement de ces différentes
données a permis d’identifier les sites suivants 3 préserver :

* le massif de I'Estérel (Fréjus, Saint-Raphaél),
* le massif des Maures (Roguebrune-sur-Argens),
* le Rocher de Roquebrune (Roguebrune-sur-Argens),

* la forét domaniale de la Colle du Rouet (Roquebrune-sur-
Argens, Puget-sur-Argens),

* |la forét de Raphéle (Roquebrune-sur-Argens),
* les étangs de Villepey

* les zones humides et les ripisylves de la plaine de I'Argens

Les coupures d’urbanisation

Des coupures d’urbanisation, telles qu’elles sont définies par
larticle L121-21 et 22 du code de I'urbanisme, existent sur le
littoral du territoire du SCoT CAVEM et participent a sa qualité.

A I'échelle du SCoT, trois grandes coupures ont été identifiées
et sont a préserver :

* entre la base nature et I'entrée de St-Aygulf ;
* au niveau du Cap Dramont ;
= 3 la sortie d’Agay jusqu’au Trayas.

C_20170224_10R-DE
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2.A.2- DES LIMITES ET DES INTERFACES VALORISEES POUR MARQUER LA DIVERSITE DES PAYSAGES

Protéger un cadre paysager iconique

Les communes se sont initialement construites dans la
vallée de I'Argens ou en piémonts, avant de s’étendre pour
les 3 premiéres progressivement ou un peu plus sur les
piémonts des massifs collinaires ou montagneux. Pour ce
faire, le SCoT choisit de :

= Maintenir une extension de ce développement globalement
localisé sur des espaces peu sensibles d’un point de vue
paysager, sans dépasser une certaine limite d’urbanisation
sur les versants.

* Protéger les grands paysages agricoles avec le souci de la
mise en valeur des grands terroirs que sont la basse vallée
de I'Argens et la basse vallée du Reyran

* Assurer la préservation de 'identité paysagére actuelle du
territoire face a une dynamique d’urbanisation récente
engendrant un impact plus ou moins important sur le pay-
sage (ces extensions marquent un grignotage progressif de
F'urbanisation sur les massifs)

* Préserver les coupures vertes existantes dans le tissu urbain,

pour préserver |'identité physique des communes et la
lisibilité du paysage.

Stopper le morcellement des ensembles agro-naturels

L'étalement urbain enregistré au cours des derniéres décen-
nies menace aujourd'hui le bon fonctionnement écologique
et économique des espaces agro-naturels qui forment le
couronnement des agglomérations de la CAVEM. Au béné-
fice de son SCoT, la CAVEM inscrit comme objectifs de Ia
cohérence territoriale :

= Stopper I'urbanisation sur les espaces agricoles ou naturels
majeurs et/ou stratégiques qui quadrillent le territoire
e Préserver au mieux le caractére paysager identitaire en

limitant le mitage de I'espace, les extensions disparates et
I'impact bati du secteur.

Retrouver des paysages fonctionnels

Trois principaux secteurs, les piémonts du massif du Tanneron
et de la Colle du Rouet et du massif des Maures, connaissent
progressivement une fermeture des paysages, de par une activité
agricole en déperdition et/ou une urbanisation progressive sur des
parcelles qui se sont peu a peu arborées. Ce phénomeéne entraine
une modification des paysages et une perte de leur diversité . Il
augmente également le risque de feux de forét en réduisant les
coupures d'urbanisation entre boisements et secteurs batis. Dans
ce cadre sont retenues les orientations suivantes :

* Retrouver des fonctions agricoles surles piémonts aumoyen des
cultures méditerranéennes traditionnelles que sont I'oléiculture,
la viticulture et le sylvo-pastoralisme

* Traiter les interfaces ville/nature en proposant des fonctionna-
lités nouvelles sur les périmétres tampon (espaces récréatifs,
agriculture maraichére, bandes de sécurité face aux risques...)
pour donner plus de visibilité entre chaque entité

Reconquérir les portes de I'Agglomération

Les grandes entrées de ville sont depuis plusieurs décennies sou-

mises a une urbanisation opportuniste, massive voire agressive,

qui, sans plan d'ensemble partagé entre le Communes, a fini par

saturer leur capacité d'accueil et de fonctionnement (routier,

hydraulique, stationnement...). Elles sont devenues des secteurs

prioritaires pour le réinvestissement urbain et la redynamisation

de I'agglomération centrale, les nouvelles vitrines du projet urbain

du SCoT, les témoins d'un urbanisme renouvelé; durable et dyna-

mique. Il y aurait lieu de :

= Composer un plan de verdissement et d'espaces publics pour
chaque entrée de ville

* Doter le territoire d'un document de gestion de I'affichage
publicitaire et de la signalétique partagé

* Conditionner 'augmentation des capacités d'accueil commercial
a leur désenclavement routier et leur desserte par les réseaux
de transport alternatifs au tout automobile,
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2.A.3-UN ECOSYSTEME RARE PERENNISE

Au méme titre que le paysage, la CAVEM posséde un
patrimoine écologique remarquable par la présence de
grands ensembles d’intérét écologique majeur (réservoirs
de biodiversité) comme I’Esterel, les Maures, la plaine
de I'Argens et ses zones humides... mais aussi par la pré-
sence de corridors écologiques le long des vallons mais
aussi dans les zones urbaines diffuses qui permettent la
perméabilité des espaces. Le SCOT souhaite maintenir ce
patrimoine écologique et protéger sa trame verte et bleue
des pressions urbaines.

Les réservoirs de biodiversité devenus un patrimoine

écologique protégé

® Protéger les grands massifs de I'urbanisation et imposer
des limites claires

* Agir en priorité sur la réduction de la consommation d’es-
pace pour la préservation des réservoirs de biodiversité

* Préserver la qualité d'un patrimoine naturel tout en
permettant une évolution du tissu urbain existant dans
ou a proximité des sites Natura 2000 (Saint-Aygulf)

= Protéger strictement les zones humides en cohérence
avec le SDAGE et le SRCE ; notamment les étangs de
Villepey.

Soutenir une protection de la qualité de I'environne-
ment marin

* Soutenir une protection de la qualité de Fenvironnement
marin, particuliérement dans le golfe de Fréjus ou les
impacts des chenaux d’accés aux ports provoquent des
dégats importants.

* Restaurer, protéger et développer une trame d’interface
terre-mer dont le fonctionnement semble directement
lié 3 la création ou 3 la conservation de réservoirs de
biodiversité littoraux ou marins

* Maintenir la préservation du patrimoine sous-marin

de la pression de I'activité de plongée dans le massif
de I'Estérel.

Des corridors écologiques restaurés

* Suspendre la pression de I'étalement urbain sur les conti-
nuités écologiques

* Préserver les vallons comme axes majeurs de corridors
écologiques notamment en milieu urbain comme le
corridor hydraulique des vallons de la Vernéde et de
Compassis,

* Maintenir du foncier naturel, agricole et forestier dans
le tissu urbain et développer des usages durables au
regard des continuités écologiques

* Préserver les coupures vertes et transitions naturelles
existantes entre les différents noyaux urbains, notam-
ment entre les communes de Puget-sur-Argens et Fréjus
et Puget-sur-Argens et Roquebrune-sur-Argens

* Limiter I'impact des infrastructures sur la fragmentation
de la Trame Verte et Bleue

* Utiliser le tissu urbain existant et en devenir comme
support de diffusion de la nature en ville

* Promouvoir une « biodiversité ordinaire » dans le tissu
urbanisé et ainsi le rendre perméable aux échanges
écologiques.

Une préservation et une fréquentation conciliées

* Equilibrer les attentes sociales (accueil, signalétique, infor-
mation, usages de loisirs) et la protection des milieux et
des espéces du massif de I'Estérel (Opération Grand Site
de France)

* Gérer la fréquentation touristique du Massif des Maures
pour limiter les impacts sur le milieu naturel et sensi-
biliser le public a |a richesse écologique du territoire

* Organiser la fréquentation de la Basse Vallée de I'Argens
en mettant en ceuvre des itinéraires de découverte et
d'éco-sensibilisation autour des thémes de la biodiversité
et du passé agricole

23

2.A.4- UNE MISE EN RESEAU DES SITES
D’INTERET POUR UNE CONNAISSANCE
ET UNE PROTECTION RENFORCEE

Les espaces naturels et agricoles remarquables de la CAVEM
doivent trouver une cohérence et permettre une prise de
conscience commune de l'intérét et de |a fragilité de la
biodiversité et des paysages sur le territoire de la CAVEM.
Il s"agira de trouver une synergie entre fréquentation
(quotidienne et touristique) et préservation. Le territoire
veut aussi se doter d’un réseau patrimonial permettant la
découverte des espaces naturels mais aussi du patrimoine
béati et historigue.

* Effectuer une mise en réseau des sites par un maillage
modes doux

* Permettre 'accés des sites aux habitants de la CAVEM

= Orienter le tourisme balnéaire vers un tourisme patrimo-
nial au sens large et ainsi allonger |a saison touristique.
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2.B - UNE IMPLICATION NOUVELLE FACE AUX ENJEUX DU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Grand estuaire du littoral méditerranéen frangais, et par sa
géographie de massifs, le territoire du SCoT est vulnérable
face aux risques naturels dont I'ampleur et la fréquence se
sont intensifiées au cours des derniéres décennies. L'urbani-
sation et l'installation d'aménagements économiques au sein
des grands couloirs de risques ont majoré cette exposition
au risque.

Le changement de paradigme de développement urbain en
prénant la refonte des espaces déja urbanisés, plutat que
I'extension et la dilution, et le renforcement des limites ville/
nature vont participer a une meilleure maitrise et anticipation
des risques naturels devenus violents.

Un territoire mis en sécurité

Qu'ils soient naturels ou technologiques, les risques consti-
tuent des contraintes plus ou moins lourdes, et doivent &tre
pris en considération dans I'élaboration des documents d’urba-
nisme. Les plans de prévention concernent les risques naturels
prévisibles, a savoir inondation et feux de foréts.

Le territoire de la CAVEM souhaite développer une stratégie
de gestion du risque et en particulier de gestion du risque
inondation. Dans ce cadre, des études sont en cours sur la

Basse Vallée de I'Argens, et la CAVEM se verra dotée de la
compétence GEMAPI en 2018 (Gestion des Milieux Aquatiques
et Prévention des Inondations).

Le développement de I'axe Puget Fréjus prendra en compte
le PPR Technologique lié aux risques industriels du dép6t
d'hydrocarbures de I'Est Var,

Des risques naturels mieux pris en compte

* Outre le respect des PPR inondation approuvés, doter
toute partie du territoire d'un schéma de gestion des eaux
pluviales qui agisse sur toutes les causes des ruisselle-
ments a partir des principes suivants : contréler et limiter
I'imperméabilisation des sols, ralentir les écoulements et
leur capacité de concentration,

* Atténuer la vulnérabilité de I'activité agricole face aux inon-
dations : le projet de la Basse Vallée de I'Argens marque
I'ambition de la CAVEM, dans la suite de I'atelier national, de
redonner un avenir économique aux plaines agricoles inon-
dables, notamment en mettant en ceuvre un programme de
travaux de mise en sécurité et de résilience (actions du PAPI)

* Mettre en ceuvre les infrastructures de gestion du risque
en cohérence avec la préservation de la biodiversité

* Renforcer la culture du risque quel qu’il soit et sensibiliser

les populations de maniére a le prévenir et 3 s’en, pgeme

* Limiter le risque inondation par la préservation des m:msw
ouverts en interface avec le milieu boisé &
=
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2.C-UN ENGAGEMENT FORT DANS LA TRANSITION ENERGETIQUE

Le territoire de la CAVEM s’est doté d’un Plan Climat Ener-
gie Territorial qui définit précisément les leviers d’actions 2
mettre en place pour assurer la réduction des gaz a effet de
serre, innover dans la production des énergies renouvelables
et s'engager dans la transition énergétique pour réussier les
objectifs assignés par le Schéma Régional Climat Air Energies.
Cet enjeu de la modération et de la diversification est une

orientation stratégique du développement territorial pour
les vingt prochaines années car :

- I'Est-Var est encore aujourd'hui dans une situation de fra-
gilité face a son approvisionnement (notion de péninsule
énergétique)

- les besoins en énergie fluctuent considérablement en fonc-
tion de la saisonnalité, la CAVEM devant répondre 3 des
pics élevés de la demande en fonction de la saisonnalité.

Ainsi les objectifs en matiére de climat/énergie sont :

Réduire d'au moins 20% a 10 ans les émissions de gaz 3
effet de serre

= Doubler la part modale des Transports en Commun 3
I'échéance 2025 sur le volume des déplacements quotidiens
et les déplacements saisonniers avec pour priorités les axes
de desserte de I'agglomération centrale, et I'intégration de
ce réseau dans la conception des grands projets urbains.

* Mettre en ceuvre un schéma ambitieux des éco-mobilités
et des espaces publics pour améliorer le maillage de I'offre
de déplacement alternatif au tout automobile, et atteindre
rapidement une part modale de prés de 50%, notamment
sur les déplacements touristiques

* Soutenir toutes les solutions de déplacement 0-carbone
avec une politique de I'offre de stationnement-rechargement
généralisée, devenue attractive pour susciter la demande

* Expérimenter les nouvelles mobilités propres et autonomes

* Accélérer la réhabilitation énergétique du parc d'habitat
et touristique existant, en réussissant le traitement des
volumes inscrits dans le PCET

25

* Déterminer des périmétres de projet urbain a Trés Hautes
Performances Energétiques, laboratoires de la croissance
verte et de la transition énergétique de la Communauté
d'Agglomération. Ces secteurs seront prioritaires pour une
distribution mutualisée des énergies a partir de réseaux
communs, comme les réseaux de froid et de chaleur.

Produire demain I'énergie propre de I'Est-Var

= Développer toutes les sources de production des énergies
nouvelles conformes aux objectifs de réduction des gaz
a effet de serre concourant & une meilleure autonomie
énergétique

* Systématiser les dispositifs de production d'énergie renou-
velables dans les projets d'aménagement en incitant a
I'exploitation des ressources durables les plus innovantes
comme la géothermie, la thalassothermie, I'éolien urbain,
le bio-gaz local

* Valoriser les ressources renouvelables locales que sont le
bois et les résidus agricoles en développant une politique
interterritoriale avec les territoires voisins pour dépasser
rapidement les seuils critiques
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LES CRIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENVIRONNEMENTALE

2.C.1- UNE MEILLEURE UTILISATION DES RESSOURCES

Une gestion durable de la ressource en eau

En milieu méditerranéen ol I'eau potable est devenue une
ressource precieuse, la CAVEM s'est assurée avec son pres-
tataire (le SEVE) une bonne qualité d'approvisionnement en
eau potable pour les générations futures et un coiit d'accés
a la ressource I'un des plus bas en France. Le SCoT entend
prolonger ces actions engagées pour ce capital et ce patri-
moine en :

* Inscrivant I'économie de I'eau au cceur de toutes les ré-
flexions de I'aménagement pour résoudre toutes les sur-
utilisations actuelles

® Protégeant efficacement toutes les ressources en eau
potable (sources, nappes phréatiques...) et poursuivre
I'acquisition fonciére des périmétres les plus sensibles

* Continuant a accroitre la capacité de stockage pour répondre
a tous les pics de demande, notamment au ceeur de la sai-
son estivale lorsque le débit a distribuer est fréquemment
multiplié

Ameéliorer sans délais les conditions d'assainissement

Confrontée a un niveau élevé d'eaux parasitaires (rejets
d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées) qui générent
un dysfonctionnement important de la station d'épuration
du Reyran la CAVEM entend intervenir avec I'Agence de I'Eau
pour reprendre les ouvrages défectueux et résoudre 3 trés
court terme I'impact sur un milieu naturel patrimonial

Transformer chaque déchet comme une ressource pour le territoire

La monteée en puissance du tri contribue activement 3 I'amé-
lioration du profil environnemental du SCoT. En agissant sur
le cycle du déchet pour sa valorisation locale, la CAVEM agit
pour une meilleure durabilité

* Conserver des solutions de stockage des déchets ultimes
- ménagers et professionnels (déchets du BTP) - a courte
distance pour maitriser le coit de toute Ia filiere

* Abaisser en priorité le volume de déchets produits par
habitant pour revenir a la movenne nationale, avec une
sensibilisation accrue en
direction des touristes

* Renforcer la valorisation des
déchets divers (plateforme
de traitement des déchets
verts, transformation éner-
gétique des boues d'épu-
ration...)

* Associer tous les sites éco-
nomiques a une économie
circulaire axée sur la valo-
risation a courte distance
des déchets

* Intéresser les habitants de la CAVEM aux démarches de
recycleries et des ressourceries permettant de redonner
une nouvelle utilité aux objets et aux biens

* Intégrer en amont des projets d'aménagement |a problé-
matique de |a collecte différenciée, et notamment le tri et
la valorisation in situ des résidus ménagers (composteries)

Assurer a ['économie locale un acceés 3 une ressource
minérale de qualité

La proximité et la qualité de la ressource minérale sont déter-
minantes pour le devenir de toute Iz filire de [a construc-
tion et des travaux publics. Le SCoT inserit au sein de ses
principes de :

* Pérenniser les carriéres en activité retenues dans le

Schéma Départemental des Carrieres et leurs conditions
d'accessibilité

* Conserver les rendements de production actuef pd
I'approvisionnement en granulats pour les travaux publ
et les granulats courants

* Programmer pour les carriéres en fin d'activité n_mmﬁ
de reconversion d'usage qui contribueront au pro
ronnemental du territoire (loisirs, biodiversité, prog
énergétique...).

o o
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LES ORIENTATIONS GENERALES

EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT
URBAIN

170224-C_20170224_10A-DE

PREFECTURE

Cette seconde partie des orientations générales forme le volet opérationnel du SCoT, organisé autour des deux temps de mise en ceuvre. Son
ordre de présentation est volontairement hiérarchisé selon les priorités du développement a mettre en ceuvre.

Retrouver une bonne attractivité économique et offrir une trame de transports publics et de mobilité durable au service de la population est

I'ordre de cohérence voulue par les élus de la Communauté d'Agglomération. C'est pourquoi, volontairement, le SCoT place I'emploi et les
transports comme les deux composantes déterminantes du volume de développement urbain 2 réaliser au cours des vingt prochaines années.




LES ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT URBAIN

3.A - RETROUVER LA COMPETITIVITE ECONOMIQUE

La redynamisation économique est I'enjeu premier de la mise en ceuvre du SCoT
offre fonciére économique abordable que la CAVEM pourra inverser la tendance
L'équilibre entre la protection des terres agricoles les plus fertiles et le besoin indéniable de no
renouvellement urbain par I'intensification de I'existant sera la démarche premiére envisagée,

3.A.1-TEMPS 1: AFFIRMER LES ECONOMIES PREMIERES DE LA CAVEM

Une agriculture retrouvée et ouverte sur son territoire

Sortir le foncier agricole productif de toute logique de spé-
culation fonciére

* Placer le SCOT comme autorité de protection et de mise
en valeur des espaces agricoles en mutualisant I'observa-
tion fonciére, la préemption et I'aide 2 I'installation des
Jjeunes (ou nouveaux) exploitants pour sortir le foncier
agricole productif de toute logique de spéculation fonciére.
La CAVEM ambitionne la mise en place de nouvelles Zones
Agricoles Protégées (ZAP) dans la continuité de celle engagée
a Roquebrune-sur-Argens.

* Positionner la Basse Vallée de I’'Argens comme un territoire
agricole national de référence pour la relocalisation des
exploitations existantes, la facilité de l'entreposage et de
la logistique. Innover en matiére d'urbanisme agricole en
proposant des hameaux agricoles intégrés a I'environnement
permettant de reconstruire des noyaux dynamiques d'ins-
tallations et d'accueil des familles et des salariés agricoles.

* Lutter contre le risque d’inondation qui fragilise I‘économie
agricole située en zone inondable et trouver des solutions
pour leur pérennité

Une agriculture de qualité labélisée

* Apporter une visibilité commerciale 2 la production agricole
en jouant sur la valeur du territoire (I'Argens) et la renom-
mée des lieux (Estérel)

* Faire reconnaitre la profondeur patrimoniale de I'agri-
culture dans I'Est Var tant auprés des habitants que des
visiteurs en mettant en avant la typicité méditerranéenne
des productions (la vigne, les arbres fruitiers, I'horticulture,
le maraichage, I'agro-pastoralisme...) et sa force paysagere

* Renforcer les équipements nécessaires aux circuits courts
en couplant I'artisanat de transformation des produits aux
sites des exploitations

* Associer le monde agricole a I'économie touristique en
accélérant, en dehors des zones de risque, I'agro-tourisme,
la connaissance, I'éco-sensibilitation...

pour redonner du souffle a toute I'agglomération. C'est en misant sur ses savoir-faire et en apportant une
actuelle 3 I'évasion de I'emploi et de la valeur ajoutée vers les territoires voisins.
uveaux sites économiques est un exercice délicat pour les décideurs du territoire. Si agir en
I'extension de la tiche urbaine sera indispensable si les processus mis en ceuvre sont insuffisants.

FOCUS TERRITOIRE - LA MISE
EN OEUVRE DE HAMEAUX
AGRICOLES INTEGRES A
L'ENVIRONNEMENT

La CAVEM souhaite développer des solutions innovantes
pour soutenir |2 redynamisation de I'agriculture, ains gue
les filiéres courtes et favoriser I'installation dagriculteu: 5. En
cohérence avec ses ambitions de projet pour la Basse \ allée
de I'Argens, elle vise également le maintien des exploita ions
existantes en permettant la construction de batiments agri-
coles en dehors des zones inondables, notamment dz 1s |2
Basse vallée de I'Argens.

Parmi ces solutions innovantes, la CAVEM ambition 1¢ iz
création de « hameaux agricoles », opérations mixtes m i=rt
accueil de logements, b&timents agricoles et équipen enis
mutualisés pour les agriculteurs,

La Basse Vallée de Argens comme la vallée du Reyran r. ps2-
sentent des espaces privilégiés pour le développeme it de
hameaux, dans des sites hors zones inondables.
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Uintervention publique pour une meilleure offre de sites
économiques

Vivre et travailler sur le territoire du SCoT, c'est I'une des premiéres
attentes de la cohérence territoriale voulue par les acteurs de la
CAVEM. Or, le déficit actuel d'offre fonciére et immobiliére limite
ce rééquilibre.

Retrouver de la marge fonciére pour I'économie productive

* Programmer sur le long terme de nouveaux sites économiques
en périphérie de |'agglomération en priorisant l'intervention
publique autour des grandes voies de communication

* Constituer un stock de foncier économique immédiatement
commercialisable disposant de toutes les autorisations admi-
nistratives requises pour capter toutes les opportunités

* Poursuivre la logique de spécialisation et labélisation des sites
économiques dans la lignée des efforts réalisés pour le Grand
Capitou

* Réserver le potentiel de foncier économique renouvelé aux
activités ne pouvant pas se mixer avec I'habitat (nuisances,
securité, usages...)

Devenir un territoire visible et attractif dans les stratégies d'im-

plantation économique

= Attirer le desserrement de la haute technologie Sophipolitaine
et du bassin de Cannes en misant sur la trés haute accessibilité
numeérique des zones économiques communautaires

* Continuer a moderniser les zones d'activités existantes: station-
nement facile, signalétiques lisibles

= Renforcer la formation des hommes et des femmes habitant
sur la CAVEM et préparer le renforcement des équipements
publics en conséquence

Hisser I'attractivité de toutes les zones économigues

* Re-densifier les zones économiques vieillissantes

* Apporter de la qualité d'équipements de vie dans les grands
sites économiques (services, commerces de proximité, aires
de loisirs et de détente)

* Travailler la qualité architecturale et paysagére des zones éco-
nomiques, et notamment les emprises publiques et les fagades
des grands axes

Proposer de I'emploi de proximité

* Revenir a une meilleure mixité fonctionnelle en réservant une
part du renouvellement urbain aux fonctions tertiaires et aux
nouvelles économies urbaines (économie créative, recherche
et développement)

* Massifier ['offre immobiliére tertiaire dans les centralités exis-
tantes lorsqu'elles sont incluses dans le réseau de transport en
commun a haute capacité de desserte

* Intégrer chacun des grands sites dans le réseau des éco-mobi-
lités de la CAVEM

La marque touristique CAVEM, une filiere d'excellence
Demeurer un péle touristique d'importance nationale

* Choisir un développement touristique 3 haute valeur ajoutée
congue autour d'une offre d'hébergement et d'animations
touristiques renouvelée et élargie

* Réussir la multi-saisonnalité avec le prolongement de la
saison touristique au-dela de la saison estivale pour élargir
son apport économique

* Relancer la production de I'hébergement touristique en
visant prioritairement la réalisation de lits marchands

* Coupler la destination touristique avec |'offre de transport en
commun (pass transport) et les éco-mobilités pour mantrer
I'engagement de la CAVEM dans le développement durable

Quvrir toutes les facettes du territoire & I'intérét touristique

* Augmenter et faciliter les capacités d'accueil de |a grande
croisiére en Méditerranée et coupler la destination Esté-
rel a des circuits de parcours pour en faire bénéficier les
centralités rétro-littoral

* Développer un tourisme vert en s’appuyant sur les atouts
naturels et anthropiques du territoire {cadre de vie, paysage,
relief, agriculture)

* Mettre en réseau et en commun tous les aménagements
(écomobilités, aires de sport..) pour proposer une expé-
rience unique en matiére de tourisme sportif et du tourisme
du bien-étre

2d

* Valoriser la maison de I'Esterel et les différentes structures
lides & I'Opération Grand Site pour proposer un tourisme
nouveau tourné autour de la science et de la connaissance

* Bénéficier de I'aura patrimoniale et de I'authenticité pro-
vencale des villes et villages pour développer un tourisme
authentique basé sur la culture et les savoir-faire

= Confirmer la place du tourisme d'affaire pour I'agglomération
en élargissant ['offre d'équipements d'accueil de grande
taille (halle expos....)

Tirer vers le haut la qualité de I'hébergement marchand

* Agir sur la réhabilitation globale du parc de résidences
secondaires obsolescent pour I'amélioration des conditions
de confort et la performance énergétique

* Conserver de grandes unités touristiques d'hébergement
de plein air, une offre d'hébergement recherchée

* Promouvoir la réalisation de lits marchands dans les grandes
opérations de renouvellement urbain, en particulier pour
I'hdtellerie, au bénéfice du chiffre d'affaire potentiel de

I'appareil commercial des centralités.
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Larte 5 : Une compétitivité économigue retrouvée
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La diversité commerciale défendue comme art de vivre

Une offre répartie équitablement sur le territoire

* Assurer une répartition équitable de I'offre commerciale
sur le territoire tant quantitativement que qualitativement

= Rééquilibrer I'urbanisme commercial en temporisant sa
concentration le long de la RDn7 dans I'attente d'un schéma
d'aménagement urbain général pour cette zone d'urbanisme
commercial parvenue a sa saturation

* Maintenir un tissu commercial complet pour les besoins du
quotidien dans chaque centralité de la CAVEM - véritables
relais d'autonomie pour leurs habitants

L'offre de proximité, I'économie commerciale prioritaire

* Etendre les linéaires commerciaux et tertiaires le long des

grands axes de transport en commun en ciblant des implan-
tations de taille équivalente au tissu commercial existant

* Diminuer le taux de vacance des commerces en cherchant
a réduire la concurrence entre les zones commerciales et
les commerces de centre-ville (notamment en période
hors saison)

* Développer I'e-commerce et les techniques innovantes
pour la revitalisation des centres anciens et assurer une
meilleure compétitivité des commerces de centre-ville

* Limiter le mitage croissant de la fonction commerciale sur
des zones d’activités économiques, ces sites ne devant
accueillir que des fonctions commerciales en rapport avec
les besoins de ses usagers

31

Des centres villes et des centres villages redevenus dynamiques

* Défendre la diversité commerciale et artisanale de chaque
centralité de la CAVEM

* Apporter du pouvoir d'achat dans les zones commerciales
historiques en les inscrivant dans les réseaux de fréquen-
tation touristique

* Multiplier I'événementiel (marché provencal, animations...)
en leur sein, supports une véritable identité et d'une voca-
tion a rassembler

® Faciliter leur accés et leur fréquentation en simplifiant
le stationnement court, le stationnement au contact, la
logistique urbaine
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LES CRIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT URBAIN

3.A.2-TEMPS 2 : DEVELOPPER LES NOUVELLES ECONOMIES ET PRETENDRE
AU STATUT DE CENTRALITE DE UAXE METROPOLITAIN MEDITERRANEEN

Devenir avec les territoires voisins la capitale éco-touris-
tique de la Méditerranée

Changer d'échelle dans la destination touristique

* Proposer une destination d'importance européenne en
associant les territoires voisins autour d'une marque touris-
tique Cote d'Azur Méditerranée & haut niveau de prestation,
d'équipements et d'animations sportives et culturelles qui
assurent la multi-saisonnalité

= Mettre en avant le vaste projet de renouvellement urbain
pour offrir une architecture et un urbanisme innovant et
expérimental, suscitant I'intérét et la notoriété, et trans-
mettant une image positive

L'éco-tourisme, I'axe de développement

° Replacer la destination touristique autour de son littoral
et ses vastes milieux naturels protégés qui lui conférent un
statut a part en Méditerranée

* Quvrir et mettre en réseau le tourisme de la connaissance
et de la formation sur la biodiversité des milieux naturels,
du patrimoine, des risques et de |'adaptation au change-
ment climatique

* Devenir une destination touristique sportive d'importance

par le développement d’une offre d’activités variées se
pratiquant dans un cadre paysager et naturel d’exception.

Diversifier et diffuser les nouvelles économies dans tous
les tissus de 'agglomération

La formation au coeur du renouvellement de I'économie locale

* Compléter et diversifier I'offre de formation afin d'élargir le
champ de compétences des emplois de la CAVEM

* Encourager le développement de la formation en liaison
avec les activités de recherches et développement et les
entreprises de hautes technologies

Ancrer le développement économique dans le territoire

* Exploiter l'attractivité et le dynamisme en présence pour
diversifier ses activités économiques, augmenter I'accueil
en pépiniére d'entreprises, et développer des filiéres de
spécialisation en cohérence avec les SCoT voisins

* Miser sur le développement des énergies renouvelables
pour diversifier I'économie locale (BTP, ...)
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3.B-LINTERMODALITE AU SERVICE DE LACCESSIBILITE ET DE LA PROXIMITE

3.B.1-TEMPS 1 : REPONDRE AUX BESOINS QUOTIDIENS DES ACTIES ET MAITRISER LES PICS EN SAISON ESTIVALE

* Diminuer les déplacements pendulaires, en proposant des
emplois sur le territoire de la CAVEM qui correspondent
au profil des habitants

= Mixer les fonctions sur le territoire pour limiter leur écla-
tement et ainsi diminuer les déplacements

* Rompre avec I'émiettement des polarités en les positionnant
le long des axes ou des points d’échanges des transports
en commun

* Améliorer I'efficacité du réseau de transports en com-
mun pour encourager les habitants 3 utiliser ce mode de
déplacement

’

* Contraindre I'accessibilité a la voiture particuliére afin de
dissuader son utilisation récurrente, spécifiquement dans
les zones bien desservies par des transports alternatifs

* Inciter I'usage du covoiturage pour les personnes ayant
recours a leur véhicule personnel pour se déplacer, notam-
ment 2 proximité des échangeurs autoroutiers de I'A8

* Adapter le réseau aujourd’hui saturé et le diversifier, en
s'adaptant a la demande de mobilité et aux enjeux de déve-
loppement durable

* Favoriser l'accés aux aéroports de Hyéres, de Nice Céte
d’Azur et de Marseille Provence, véritables atouts de des-
serte du territoire

* Anticiper la future Ligne Nouvelle PACA (haute vitesse
ferroviaire) lors des aménagements de péle multimodaux.

Compléter le réseau routier structurant

* Acheverl'axe d'évitement de la RDN7 entre Puget et le quar-
tier de Cais dans le prolongement de la RD 100 en fonction
des options retenues dans le Plan de Déplacement Urbain

* (Re)donner un profil de boulevard urbain 3 1z I3 RDN7Z,
Support important de la Diamétrale de Centralité du terri-
toire en privilégiant les mobilités alternatives a la voiture
individuelle

* Poursuivre les aménagements routiers de mise en sécurité
des centralités (contournement du village de Roquebrune-
sur-Argens notamment) pour retravailler les espaces routiers
existants au profit des éco-mobilités et des espaces publics

Un réseau de transports en commun optimal

* Répartir le réseau de transport en commun de fagon équi-
table et pertinent sur le territoire

* Accroftre la fréquence des bus pour correspondre a la
demande des usagers

* Augmenter la rapidité des déplacements des bus afin de
les rendre plus concurrentiels : diminution de la durée
moyenne des trajets

* Geénéraliser le service de transport a la demande, favorable
a la typologie urbaine caractéristique du territoire

* Articuler pour une meilleure intermodalité le réseau du
Conseil Départemental et I'offre de transport inscrite dans
le Périmétre de Transport Urbain de la CAVEM

Un territoire favorable au développement des modes doux

* Etablir une continuité entre les pistes cyclables déja aménagées
afin d'inciter I'usage quotidien de ce mode de déplacement

* Sécuriser les équipements publics et les lieux d’attractions
afin de les rendre accessibles pour les modes doux (accés aux
équipements scolaires, traversées de villages, les entrées de
ville, les zones d'activités)

* Développer le réseau d'itinéraires cyclables, tant pour les
deplacements quotidiens que pour les excursions RD 98¢, RD
100,RD 37 etRD 7

* Mettre en valeur les cheminements piétons et développant
des itinéraires et en sécurisant les parcours

* Promouvoir une ambition de réseau vert : la vallée del'Argens, les
berges du Reyran, Agay vers Valescure, vers les Adrets-de-'Estérel

* Expérimenter des mesures originales : des zones piétonnes
estivales, desserte en minibus électrique en centre-ville...

Supporter la saisonnalité des déplacements face 3 hégé-
monie de la voiture

* Permettre aux touristes et aux habitants de bénéficier, au
cceur de la saison estivale, d’un territoire apaisé, moins
dépendant de la voiture et donc moins stressant

* Concevoir une offre de transports collectifs spécifique a la
période estivale : renforcer la desserte des lieux d’héberge-

ments et des sites touristiques et améliorer l'intermodalité

* Faciliter et sécuriser I'accessibilite des sites d’intérét tou-
ristigue et notarmment les plages
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LES ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT URBAIN

3.B.2- TEMPS 2 : UNE MOBILITE DURABLE POUR UN TERRITOIRE ACCUEILLANT, AU CADRE DE VIE PRESERVE

* Favoriser le développement des véhicules électriques avec
une implantation de points de charge dans les communes
de la CAVEM

* Libérer les centralités urbaines et les espaces littoraux de
I'envahissement automobile pour préserver ces territoires
et les maintenir agréables.

Des nouveaux transports collectifs au service d’'une
agglomération apaisée

Un transport ferré urbain structurant

* Optimiser le réseau ferré local dans la logique d'un tram-train
qui maille |e territoire et permet la desserte des nombreuses
gares présentes sur le territoire de la CAVEM

= Doter I'Ouest de la CAVEM de nouveaux accés au réseau

ferré

= Transformer chaque gare existante en péle intermodal et
équipement de centralité

* Développer l'accessibilité et la praticité du transport par
train, atout considérable pour les déplacements, notamment
sur la question de la desserte de quartiers trés fréquentés
ou des communes plus isolées

* Valoriser ce mode de transport et en faire un atout pour le
tourisme, mais également pour les déplacements quotidiens
des habitants de la CAVEM

La montée en puissance du déplacement maritime

* Développer et pérenniser les déplacements touristiques par
bateau en desservant des lieux d’attractivités tou ristiques

* Rendre plus accessible I'offre maritime en réduisant les
coits des traversées

* Prolonger la saison touristique et mieux accueillir demain
le tourisme de croisiére, par des centres villes littoraux
attractifs, animés, qui proposent des activités stimulantes
pour les croisiéristes
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3.C- DES VALEURS FORTES POUR LA SOLIDARITE ET LE VIVRE ENSEMBLE

La mise en ceuvre d'un Programme Local de I'Habitat volontariste et ambitieux signe la volonté des élus de la CAVEM de choisir les bonnes solutions 3 une contradiction forte du modéle
de développement territorial actuel : une consommation fonciére constamment en progrés, incapable pourtant de satisfaire I'ensemble des besoins d'habitat

Le SCoT va poursuivre cette logique en orientant les Plans et Programmes pour une nouvelle géographie pour le développement de I'habitat, des équipements et des aménités proposées a ses habi-
tants. Cette stratégie est celle du recentrage de la croissance urbaine au sein de I'agglomération centrale et de chaque centralité en prenant appui sur de grands périmétres de renouvellement urbain.

3.C.1-TEMPS 1: ARTICULER RENOUVELLEMENT URBAIN ET URBANISATION COMPLEMENTAIRE

Le nouveau modeéle de développement CAVEM vise 3 lafois a :

* Renforcer les fonctions des noyaux urbains : accessibilité
facilitée, attractivité de l'offre des commerces de proximité,
création d’espaces de rencontre et d’échanges apaisés...

* Affirmer un véritable réle d’animation dans les villages en
allant a I'encontre du « tout résidentiel » : mixité des fonc-
tions urbaines, réponse aux besoins de proximité.

En privilegiant 'urbanisation a nouveau, plutdt que I'exten-
sion, le SCoT inverse les dynamiques actuelles. Chaque ouver-
ture a l'urbanisation, appelée urbanisation complémentaire,
devra se justifier demain en fonction de I'état d'avancement
de la recomposition des centralités et du foncier urbain sous
occupé.

Le renouvellement urbain, une planification complexe
nécessaire

* Acter les grands périmétres de renouvellement urbain dans
chague document d'urbanisme en réalisant des études de
mutabilité fonciére permettant de valider I'horizon de mise

en ceuvre et de choisir les priorités d'intervention

= Stocker et maitriser le foncier renouvelable (servitudes,
procédures d'aménagement) jusqu'a composer des flots
d'intervention permettant leur mise en ceuvre opération-
nelle a grande échelle (macro-lots)

* Ré-urbaniser les sites choisis en cohérence avec I'avancée
du réseau de transport en commun et le déploiement du
réseau des éco-mobilités

La réussite du SCoT passe par I'engagement effectif du pro-
cessus de renouvellement urbain. Les grands périmétres de
renouvellement urbain de I'agglomération centrale sont les
secteurs prioritaires de l'accueil du logement, des emplois
et des équipements.

L'urbanisation complémentaire, un processus sous condition

* Encadrer trés strictement I'extension de I'urbanisation,
et notamment la contenir de maniére précise aux abords
des limites importantes pour la conservation du réseau
écologique, des terres de bonne valeur agronomique et
des paysages et des sites emblématiques

* Privilégier en priorité I'urbanisation en greffe 3 proximité
des pdles de vie et des équipements existants

= Sélectionner en priorité les sites d'urbanisation complé
mentaire permettant un projet d'aménagement structuran
(plusieurs hectares) a réaliser en plusieurs phases. Chaqu
site d'urbanisation complémentaire devra étre justifié e
fonction de son bon niveau de desserte routiére, son inté
gration raisonnable dans le temps au réseau de desserte e
transport en commun et de raccordement aux itinéraire
des éco-mobilités, et sa capacité a se raccrocher (ou créer)
a un pdle de centralité adapté a son ampleur (commerces,
équipements, services et lieux d'emplois)

Ancrer chaque ouverture a I'urbanisation significative dan
un processus de rationalisation de la consommation des sols.
L'extension de la nappe urbaine ne se réalise que dans le
cadre d'un urbanisme compact et de mixité fonctionnelle,
optant pour des densités de construction élevées concue
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Un territoire solidaire et riche en diversité d'habiter

* S'engager dans le rattrapage du retard en matiére de parc
d'habitat social a I'échéance des 10 prochaines années. Avec
plus de 1 300 logements par an d'ici 2025, la CAVEM réalise
un effort d'habitat historique pour revenir a son équilibre.

= Profiter de I'effort d'habitat pour diffuser le logement aidé

a chaque point du territoire (y compris dans les entités
urbaines littorales) comme un appui aux centralités exis-
tantes retrouvant ainsi de la fluidité dans |'installation des
ménages

« Profiter de I'effort d'habitat pour réamorcer de la mixité
urbaine et sociale dans les espaces urbains devenus trop
mono-fonctionnels, notamment dans les périmétres des
grands sites d'urbanisme commercial tels que ceux alignés
le long des entrées de ville

*» Couvrir tous les segments de la chaine du logement (étu-
diant, jeunes, actifs, séniors) pour faciliter les trajectoires
résidentielles de chacun : multiplier I'accession sociale
a la propriéte, innover dans les montages immobiliers,
promouvoir les projets d'habitat participatifs et mutualisés

* Mettre en ceuvre |
du voyage.

ensemble des sites d'accueil des gens

Une offre d'habitat adaptée et accessible

* Adapter le parc d'habitat existant au nouveau défi démo-
graphique du vieillissement — plus d'une personne sur trois
aura plus de 85 ans aprés 2025

* Faciliter I'habitat partagé permettant |a cohabitation géné-
rationnelle (séniors et actifs), et notamment dans les tissus
urbains d'habitat individuel

= Reconditionner le parc de résidences secondaires devenu
inadapté aux standards commerciaux pour y implanter,
ponctuellement, de I'habitat permanent

* Accompagner le desserrement des ménages (célibat, mono-
parentalité...) en veillant a un bon équilibre de répartition
de la taille des logements dans le territoire du SCoT pour
prévenir la concentration des typologies

Une mixité des usages pour une cohérence territoriale
plus pertinente

* Mettre en ceuvre des projets d’ensemble qui permettent
I'entremélement de I'emploi, des équipements et de I’habi-
tat. La mixité fonctionnelle est un objectif clé de la réussite
du SCoT car elle seule permet d'instiller de la proximité et
de la qualité de vie dans les lieux de centralité

* Modérer et mieux répartir le poids de la résidence secon-
daire dans les opérations nouvelles en évitant leur concen-
tration

La réhabilitation réussie des quartiers populaires

* Résidentialiser les quartiers d’habitat vieillissant : La Gabelle
et I'Agachon a Fréjus ; Saint Sébastien a Saint-Raphaél

= S'investir dans le devenir des grandes copropriétés en dif-
ficulté en conventionnant du pare d'habitat public
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LES ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT URBAIN

3.C.2- TEMPS 2 : AFFIRMER L’ACTE 2 DE LA VILLE RENOUVELEE

Avec une meilleure maitrise de son foncier aménageable, le
SCoT peut poursuivre sa politique de redressement de son
offre d'habitat et d'équipements et mettre en ceuvre des
projets urbains ambitieux qui vont signer son attractivité
territoriale

L'Axe d'Agglomération comme cceur de développement

* Intensifier toutes les fonctions urbaines le long de |'axe de
I'Agglomération devenu le corridor des projets courant du
centre-ville de Puget jusqu'au Port de Santa Lucia

* Finaliser la recomposition des espaces urbains mutables
situés dans le périmétre de I'axe que sont la RDn7, l'entrée
de ville de Fréjus, les Sables et Fréjus Plage, les périphéries
du centre ville de Saint-Raphaél et le boulevard Jean Moulin

= Traiter la coupure de la voie SNCF et du Parc Auto Train
en proposant plusieurs agrafes urbaines entre les centres
villes de Fréjus et Saint-Raphaél pour unifier et rapprocher
les quartiers nouveaux

L'affirmation des grandes centralités existantes

= Consolider les fonctions d'accueil, d'emplois et de services
des centralités du SCoT que sont les centres villes de Roque-
brune-sur-Argens, Puget, les Adrets et les entités urbaines
structurantes de la Cavem (la Bouverie)

¢ Confirmer le réle de pdles de proximité des entités urbaines
littorales (Cais, Capitou, Valescure, I'Aspé, les Issambres,
Saint Aygulf, Boulouris, Dramont-Agay-Anthéor)

Préparer le foncier opérationnel du second SCoT

e Engager dés le début du temps 2 du SCoT des études de
mutabilité urbaine permettant d'enclencher de nouveaux
périmeétres de maitrise fonciére.
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PREAMBULE

2. DU PROJET AUX PRESCRIPTIONS EN MATIERE D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

Le document d’orientation et d’objectifs (DOO) est le
quatriéme volet du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
de la CAVEM.

3. UN DOCUMENT PRESCRIPTIF

Le DOO s’impose aux documents d’urbanisme de norme
inférieure. Le document d’orientations générales traduit les
objectifs du PADD en prescriptions réglementaires.

Le document ci-aprés définit :

* les Orientations Générales qui sont les grands principes et
les bonnes pratiques qui s'imposent sur le territoire ;

* Les Objectifs qui sont le but & atteindre grice aux
orientations définies;

Les orientations du DOO s’appliquent 3 travers la régle de
compatibilité et non celle de conformité, c'est-a-dire que les
regles des documents qui doivent étre compatibles avec le
SCoT ne devront pas tre contradictoires avec les orientations
du DOO et devront concourir 4 leur mise en ceuvre.

Le diagnostic stratégique (comprenant I’état initial de
I'environnement) préalable a permis de mettre en exergue
les forces et faiblesses du territoire et d’établir les premiers
enjeux de développement, d'aménagement et de protection.
A l'appui de cette base de réflexion, le projet d'aménagement
et de développement durables (PADD) est venu formaliser

4. LE CONTENU DU DOO

Larticle L141-5 du code de I'urbanisme définit le contenu
du DOO d’un SCOT.

Dans le respect des orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables, le document
d’orientation et d'objectifs détermine :

1° Les orientations générales de I'organisation de I'espace et
les grands équilibres entre les espaces urbains et & urbaniser
et les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers ;

2° Les conditions d'un développement urbain maitrisé et
les principes de restructuration des espaces urbanisés, de
revitalisation des centres urbains et ruraux, de mise en
valeur des entrées de ville, de valorisation des paysages et
de prévention des risques ;

3° Les conditions d'un développement équilibré dans I'espace
rural entre I'habitat, 'activité économique et artisanale, et la

un projet de territoire énongant les priorités politiques et
fixer les grandes orientations d’aménagement du SCoT dans
une perspective de 15 années (scénario 2035) - en totale
adequation avec I'exigence de suivi et d'évaluation des effets
de la mise en ceuvre du Schéma de Cohérence Territoriale.

préservation des sites naturels, agricoles et forestiers.

i assure la cohérence d'ensemble des orientations arrétées
dans ces différents domaines.

Larticle L141-6 ajoute que :

Le document d'orientation et d'objectifs arréte, par secteur
géographique, des objectifs chiffrés de consommation
économe de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain
et décrit, pour chacun d'eux, les enjeux qui lui sont propres.

En termes de protection de l'espace, I'article L141-10 précise :
Le document d'orientation et d'objectifs détermine :

1°Les espaces et sites naturels, agricoles, forestiers ou urbains
@ protéger dont il peut définir la localisation ou la délimitation.
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Il transpose les dispositions pertinentes des chartes de parcs
naturels régionaux et leurs délimitations cartographiques &
une échelle appropriée, afin de permettre leur mise en ceuvre
dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant
lieu et les cartes communales ;

2° Les modalités de protection des espaces nécessaires au
maintien de la biodiversité et & la préservation ou & la remise
en bon état des continuités écologiques.

Le DOO doit aussi permettre de fixer les objectifs en matiére
d’habitat par application de I'article L141-12 :

Le document d'orientation et d'objectifs définit les objectifs et
les principes de la politique de I'habitat au regard, notamment,
de la mixité sociale, en prenant en compte I'évolution
démographique et économigue et les projets d ‘équipements
et de dessertes en transports collectifs.

Il précise :

17 Les objectifs d'offre de nouveaux logements, répartis, le
cas échéant, entre les établissements publics de coopération
intercommunale ou par commune ;

2° Les objectifs de la politique d'amélioration et de la
réhabilitation du pare de logements existant public ou privé.

En ce qui concerne les transports et déplacements (Article
L141-13 et L141-14) :

Le document d'orientation et d'objectifs définit les grandes
orientations de la politique des transports et de déplacements.

10 1SCoT de la CAVEM
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!l définit les grands projets d'équipements et de dessertes par
les transports collectifs.

Le document d'orientation et d'objectifs précise les conditions
permettant de favoriser le développement de I'urbanisation
prioritaire dans les secteurs desservis par les transports
collectifs ainsi que celles permettant le désenclavement par
transport collectif des secteurs urbanisés qui le nécessitent,

Il peut déterminer des secteurs dans lesquels I'ouverture
de nouvelles zones & l'urbanisation est subordonnée & leur
desserte par les transports collectifs.

L'article L141-16 définit quant a lui les obligations en matiere
d’Equipement commercial et artisanal :

Le document d'orientation et d’objectifs précise les orientations
relatives a I'équipement commercial et artisanal.

Il définit les localisations préférentielles des commerces en
prenant en compte les objectifs de revitalisation des centres-
villes, de maintien d'une offre commerciale diversifiée de
proximité permettant de répondre aux besoins courants de
la population tout en limitant les obligations de déplacement
et les émissions de gaz & effet de serre, de cohérence entre
la localisation des équipements commerciaux et la maitrise
des flux de personnes et de marchandises, de consommation
économe de I'espace et de préservation de l'environnement,
des paysages et de l'architecture.

Le document d'orientation et d'objectifs définit les grands
projets d'équipements et de services.

Larticle L141-23 s'applique particulidrement aux territoires
de montage :

En zone de montagne, le document d'orientation et d ‘objectifs
définit :

1° La localisation, la consistance et la capacité globale d'accueil
et d'éguipement des unités touristiques nouvelles mentionnées
au 1°de l'article L. 122-19 ;

2° Les principes d'implantation et la nature des unités
touristiques nouvelles mentionnées au 2° de I'article L. 122-19.

POINT DEFINITION
Les principes de compatibilité SCoT et documents d’urbanis ne

Le Document d’Orientation et d’Objectifs comporte di ux
niveaux de pianification qui permettent d'articuler les int n-
tions du SCoT avecia réglementation des documents quiluis int
inférieurs (Plans Locaux d‘Urbanisme, Zones d’Aménagem nt
Concerté, opérations d'aménagement de plus de 5 000m? de
surface de plancher. BT

Pour ce faire, le SCOT affiche ses intentions a travers deuxout Is: -

Ses or ientations, socles communs vers lesquels doivi nt
tendre les PLU,

Ses objectifs, m_m&mpw plus ponctuels et plus prescrip ifs
représentés par une donnée chiffrée, un contenu spal iai
identifié ou un objectif qualitatif.
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1. TABLEAU DE SYNTHESE DE ORGANISATION DE 'ESPACE PROMU PAR LA CAVEM

Les espaces urbains

Sur la base d’un territoire de 35 225 hectares dont 6 270 hectares d’espaces urbanisés

surla Diamétrale de

ﬂoﬂwoa

A'm.mo._.mo..m

Uuam _u voﬂmuoo».ﬁ %-Smhwo_mwu_..ow :...:.5»-0
de + 13.000 habitants et de h 500:emplois

&

_B_i_.on:oa—ms.nm:.ﬁnéao 3@2:»:3

Renouvellement urbain
a'vocation résidentielle:

78 hectares

Urbanisations
nouvelles avocation
résidentielle dont:

206 hectares en
urbanisation nouvelle
d’accompagnement
153 hectares'en.

c&ma.mmmg nouvelie
complémentaire

Renouvellement urbain
a vocation économique

147 hectares

centralite
— Environ 70% de 12

production'de logements

Les principaux sites

d’extension de
Purbanisation

(développement résiden-

tiel'et éconcmique)

Urbanisations
nouvelles a vocation
économique

88 hectares en
urbanisation nouvelle
complémentaire
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2. 'ORGANISATION DES ESPACES URBANISES ET DES ESPACES A RESTRUCTURER

La CAVEM souhaite maitriser sa consommation fonciére tout
en répondant aux besoins de la population.

DEFINITIONS
7 £ & o METHODOLOGIE
Afin de contenir la consommation fonciere, le SCoT identifie - Enveloppe urbzine : Aire délimitant un ensemble de parcelles sk
et hiérarchise des sites de développement dans le SCoT construites 3 une date donnée. Uenveloppe urbaine sert de Pour les urbanisations nouvelles :

suivant 3 catégories d’espaces bien définis : référentiel pour contribuer a I'évaluation de la consommation - Création d’une enveloppe urbaine & partir d’un buffer de 100
de 'espace dans les documents d’urbanisme ; m autour du bati

* Les Unités Prioritaires de Renouvellement Urbain, Typologie des espaces urbanisés et & urbaniser identification des secteurs potentiellement urbanisables :

= Les Urbanisations Nouvelles d’Accompagnement, * Unité Prioritaire de renouvellement urbain : site urbanisé sous dans I'enveloppe urbaine { urbanisation nouvelle
optimisé, & recomposer ; d'accompagnement

e Les Urbanisations Nouvelles Complémentaires.
*. Urbanisation nouvellle d‘accompagnement : site non encore En dehors de I'envelloppe urbaine { urbanisation

urbanisé contenu a l'intérieur de l'agglomération ; nouvelle complémentaire)

Urbanisation nouvelle complémentaire : site non encore urbanisé
en extension de I'enveloppe urbanisée actuelle,
Rappel du PADD

_.m:w:o:ﬁ__mami:_.wmm?::mv_mnﬁﬂmo:En.v_mxm-.mnmm.
saire :

Acter les grands périmétres de renouvellement urbain dans chaque
document d‘urbanisme ; Stocker et maitriser le foncier renouvelable ;
Reé-urbaniser les sites choisis en cohérence avec 'avancée des réseaux
de transport

L'urbanisation complémentaire, un processus sous condition

“Encadrer tres strictement |'extension de ['urbanisation ; Privilégier
en priorité 'urbanisation en greffe & proximité des poles de vie et des
équipements existants ; Sélectionner en priorité les sites d'urbanisation
complémentaire permettant un projet d’aménagement structurant
; Ancrer chaque ouverture a 'urbanisation significative dans un pro-

cessus de rationalisation de la consommation des sols.

SCoT de la CAVEM 15




2.1. LES UNITES PRIORITAIRES DE RENOUVELLEMENT URBAIN
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Les Unités Prioritaires de Renouvellement Urbain corres-

pondent a des sites déja urbanisés d’au moins 1 hectare,
sans effet sur la consommation fonciére et :

* Devront faire I'objet d’'une OAP (Orientation dAménage-
ment et de Programmation) pour les plus significatives
d’entre elles,

* Concernent a la fois les sites urbains résidentiels et les
sites économigques,

* Sont identifiées par les PLU dans le cadre des études de
densification et sélectionnées au sein du PADD en fonction
de leur capacité a étre mis en oceuvre dans |’échéance du
document d’urbanisme. Les sites inférieurs 3 1 hectare
pourront également faire I'objet d’une identification au
sein des PLU,

* Peuvent faire l'objet de mesures spécifiques assurant leur
mise en ceuvre opérationnelle (intervention fonciére, sursis
a statuer, périmétres d'études...),

* Développent les conditions favorables pour la réalisation
d'équipements publics et de locaux économiques assurant
leur mixité urbaine,

* Sont éco-congues selon les grands principes édictés par le
Plan Climat Energie Territorial en vigueur.

Sur Roquebrune-sur-Argens et Puget-sur-Argens, le potentiel
de mutabilité est plus fin. Les PLU doivent proposer un calibre
plus petit en matiére de détection d’unités prioritaires de
renouvellement urbain.

Sur la CAVEM, sont ainsi répertoriés 225 hectares en
renouvellement urbain répartis de la maniére suivante :
110 hectares pour Fréjus, 31 hectares pour Saint-Raphaél,
41 hectares pour Puget-sur-Argens et 43 hectares pour
Roquebrune-sur-Argens.

Sites de renouvellement urbain habitat/économique

A

Fréjus

ol La Palud
Fréjus Fréjus Plage Fréjus 50 et 60
Fréjus Les Sables Entre 40 et 60 Fréjus Capitou Industrie
Fréjus Saint-Ayguif Puget
5 Puget Puget RDN7
Fréjus Avenue de Verdun g g Ertre il at50
Saint-Raphael Les Plaines Puget
int Raphael Jean Moulin Puget Les meissuges
el _ Entre 20 et 30 £ £
Saint Raphael Leclerc Verdun Roquebrune i
Saint Raphael Pin Bernard Roquebrune Entre 40 et 50
Puget-sur-Argens Centre-ville <lha Roguebrune Blavet
o N Genéts-
Rogiichmigessun Les Issambres <lha St Raphaél eee mﬁ.m gl Entre 0 et 10
Argens Moulin

INVENTAIRE

Les Unités de Renouvellement Urbain représentent
225 hectares dont

78 hectares sur les 11 sites habitat-

économie

147 hectares sur les 7 sites pour les activités

économiques
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2.2. LES URBANISATIONS NOUVELLES

,_ mnrmﬂn de [@elhérence Hmﬁ:.uoz.&m

. Document d'orientations et d'objectifs

Les extensions d’urbanisation

ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS

AR PREFECTURE

De15a20ha

De103a15ha

De5a310ha
De0aSha

Urbanisationsnouvelles  Urbanisations nouvelles
d’accompagnement

complémentaires

B De152a31ha

E De10215ha
[] De5a10ha
B De0asha

Sites économiques futurs

% Environ 30 ha
% Environ 20 ha

3¢ Envion10ha

II;. Les enveloppes urbaines
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Les urbanisations nouvelles concernent a la fois les sites
urbains résidentiels et les sites économigques.

Ces nouveaux sites :

* Devront faire I'objet d’'une OAP (pour information, les QAP
sur les futurs sites d’urbanisation sont déja obligatoires
dans le Code de I'Urbanisme),

¢ concernent tous les périmétres d’urbanisation nouvelle
repérés par les PLU et inscrits en tant que tels dans le volet
objectifs chiffrés pour la réduction de la consommation de
I'espaces du PADD,

= sont congus a partir de la recherche de greffe 3 réaliser
avec le tissu urbain existant,

* sont phasés dans leur mise en ceuvre en fonction des
disponibilités des réseaux techniques urbains,

= N'entament pas, voire reconstituent le prolongement de
la trame verte et bleue lorsqu’elle est située a proximité,

* Privilégient la mise en place de critéres de performance
énergétique supérieurs aux normes de la Réglementation
Thermigque en vigueur

* Freinent les processus d’impermeéabilisation des sols et
prennent en charge les problématiques de compensation
hydraulique.

Deux catégories d’urbanisations nouvelles sont répertoriées
dans le SCOT:

* Les urbanisations nouvelles d’accompagnement,
* Les urbanisations nouvelles complémentaires.

Le SCoT identifie une soixantaine de sites d’extension de
F'urbanisation & horizon 2035 pour accueillir le développement
économique et résidentiel du territoire. Ces sites doivent
permettre de répondre aux besoins en logements et activités.

Linventaire de ces sites, basé sur une identification fonciére 3
compter de 10 000m?, a été réalisé a partir d'études de muta-
bilité communales et de concertation avec les communes.
Ce foncier résiduel diffus peut étre mobilisé et s’ajouter aux
autres périmeétres de projet porté par le SCoT.
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2.2.1. LES URBANISATIONS NOUVELLES D’ACCOMPAGNEMENT

Les urbanisations nouvelles d’accompagnement de plus d’un
hectare correspondent a des sites non encore urbanisés 3
I'intérieur de I'agglomération qui s’intégrent dans les réseaux
de transport en commun ou dans leur projection.

L = o, = &

Exemnple d’urbanisation nouvelle d'accompagnement aux
Casemates (Puget-sur-Argens)

Sur la CAVEM, sont répertoriés 19 sites d’urbanisations
nouvelles d’accompagnement sur un total de 219 hectares:

* 5 sites a Saint-Raphaél sur 58 hectares ;

* 6 sites a Fréjus sur 49 hectares ;

* 3 sites a Puget-sur-Argens sur 21 hectares ;

* 4 sites a Roquebrune-sur-Argens sur 69 hectares ;
* 1 site aux Adrets-de-L'Estérel sur 9 hectares.

INVENTAIRE

Les Urbanisations nouvelles d’Accompagnement habitat
représentent 206 hectares localisés sur 19 sites,

20 1SCoT de la CAVEM

SAINT-RAPHAEL

SAINT-RAPHAEL Saint-Raphael- Centre Urbain
SAINT-RAPHAEL Boulouris
Entre 50 et 60
SAINT-RAPHAEL Le Petit Defends
SAINT-RAPHAEL Saint-Raphael-Vvalescure
FREJUS Fréjus-Centre Urbain
FREJUS Capitou
FREJUS Fréjus- Valescure
FREJUS Tour de Mare Entre 40 et 50
FREJUS Cais L
FREJUS Saint-Aygulf i
PUGET-SUR-ARGENS Puget- Centre Ville I
o
PUGET-SUR-ARGENS Les Casemates Entre 20 et 30 =
Ll | 4=
PUGET-SUR-ARGENS Belles Terres = A
b -
ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS Les Combettes o | L
W
ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS Les Issambres % =
ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS La Bouverie Entre60 et 70 | |
ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS Roquebrune-Village o
LES ADRETS-DE-L'ESTEREL Les Adrets Entre 0 et 10 =
o
I
Lo
bt
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2.2.2. LES URBANISATIONS NOUVELLES COMPLEMENTAIRES

Les urbanisations nouvelles complémentaires sont des sites
non urbanisés en extension de Penveloppe urbanisée actuelle.
Concernant les sites économiques, des dispositions fonciéres
particuliéres assurent les objectifs de vocation économique

INVENTAIRE

Les Urbanisations nouvelles Complémentaires repré-
sentent 241 hectares dont :

153 hectares sur les 29 sites habitat ;

° 88 hectares surles 7 sites pour les activités économiques.

Sites d’urbanisations nouvelles complémentaires Habitat

Roquebrune La Colombelle Entre 5et 10
Puget Jas Neuf
= Entre 20 et 30

Puget L'étang
Les Adrets Les Adrets Entre 10 et 20
Fréjus Capitou Nord Entre 30 et 40
Fréjus Capitou Bonfin

= —— Entre 30 et 40
Fréjus Cais éco

Sur la CAVEM, sont répertoriés 36 sites d’urbanisations
nouvelles complémentaires sur un total de 241 hectares:

* 4 sites a Saint-Raphaél sur 14 hectares ;

* 20 sites a Fréjus sur 129 hectares (dont trois sites
économiques) ;

* 5sites a Puget-sur-Argens sur 53 hectares (dont deux sites
économiques) ;

* 3 sites a Roquebrune-sur-Argens sur 15 hectares (dont un
site économique) ;

* 4 sites aux Adrets-de-L'Estérel sur 30 hectares (dont un
site économique).

Sites d’urbanisations nouvelles complémentaires Economique

o ~

Le Mas des Veis-

SAINT-RAPHAEL .
sieres

SAINT-RAPHAEL Les Cous

Entre 10 et 20

SAINT-RAPHAEL Avenue des Golfs

SAINT-RAPHAEL Le Barban
FREJUS St Jean de Cannes
FREJUS LEscaillon
FREJUS Le Compassis
FREJUS Le Bonfin
FREJUS Le Gonfaron
FREJUS Echangeur
FREJUS Villepey
FREJUS Bellevue
FREJUS La Baronne Entre 90 et
FREJUS RN7 100
FREJUS Cais
FREJUS Vert Estrel
FREJUS Les Bosquets
FREJUS Les Darboussieres
FREJUS Capitou
FREJUS Parc H.wwmam:qu de
LEstrel
FREJUS Le Colombier

AR PREFECTURE
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PUGET-SUR-ARGENS La clairiére des e
Vernedes =

PUGET-SUR-ARGENS Le Gabre Epeeialietad m

PUGET-SUR-ARGENS Bastiane m

mmw%mmxczmmcm.%- e 1 P

ROQUEBRUNE-SUR-AR- e RREESIES &

GENS o

LES ADRETS-DE-L'ESTEREL Lei Bouturo

LES ADRETS-DE-UESTEREL Les Mendigond Entre O et 10

LES ADRETS-DE-L'ESTEREL Le Planestel
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3. CHOIX MIS EN (EUVRE POUR REDUIRE LA CONSOMMATION
FONCIERE POUR LES FONCTIONS D’HABITAT

Les PLU devront prioritairement travailler sur les unités
de renouvellement urbain et les unités nouvelles
d’accompagnement. lls détermineront le contenu et la capacité
d'accueil des sites qu’ils auront répertorié.

Les PLU auront recours aux urbanisations nouvelles
complémentaires en cas d’insuffisance de foncier disponible
dans le cadre de la mise en place de ces documents
d’urbanisme, ou lors du constat d’un retard pris dans le

processus de renouvellement urbain.

Le SCoT incite les PLU communaux, dans la mesure du
possible, a présenter un calendrier d’échéance d’ouverture
a l'urbanisation en évoquant précisément les raisons et les
conditions préalables.

22 1SCaT de la CAVEM

Objectifs pour la mise en oeuvre du SCoT

PLANIFICATION

Forment la base fonciére du dévefoppement urbain des PLU
qui détaillent ce contenu dans leur capacité d’accueil

Sont argumentées dans leur choix par leur capacité 4 étre mise en oeuvre

en fonction des objectifs du Plan Locol de Déplacement Urbain

Insuffisance du foncier disponible

Schéma récapitulatif des choix pour réduire la consommation ‘onciére

MISE EN OEUVRE

Retard pris dans le processus.

‘ou épuisement du parc

de'renouveilement urbain S—

ESPACE ET DE RESTRUCTURATION DES ESPACES URBANISES ET DES CONDITIONS D’OUVERTURE A L'URBANISATION

OUVERTURE

A L'URBANISATION
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4 CHOIX MIS EN GBUVRE POUR REDUIRE
LA CONSOMMATION FONCIERE POUR

LES FONCTIONS ECONOMIQUES

Compte-tenu du retard en matiére de foncier économique
disponible, le territoire de la CAVEM doit s’impliquer dans la
production de foncier économique mobilisable a court terme.

5. MOBILISATION DU FONCIER
SUR LE TERRITOIRE DE LA
CAVEM 2015-2035

Entre 2003 et 2013, la consommation fonciére de la CAVEM
a été de 400 hectares dont 300 hectares d’urbanisation
en enveloppe. Dans une perspective d’un accroissement
démographique minimal de 13 000 habitants et de 4 500
emplois a I’échéance 2035, le SCoT prévoit un foncier total
de 672 hectares sur I'ensemble du territoire pour répondre
a ces besoins tout en se positionnant pour contrdler la
consommation fonciére.

Pour rappel : consommation fonciére sur la CAVEM
entre 2003 et 2013

enenveloppe-
hectares))

e e S T et . | 2530

Les Ardets 10 1 S 16

Fréjus 97 17 10 124
Puget-sur-Argens 46 2 10 58
MM_MMUEQ al 76 5 30 i &3
Saint Raphael 78 _ 9 87
Total 307 25 64 396

Mobilisation du foncier estimé sur la CAVEM
entre 2015 et 2035

R e

Les Ardets _ 9 30 39
Fréjus 110 49 129 178
Puget-sur-Argens 41 21 53 74
”www_wcegm i 43 69 15 84
Saint Raphael 31 58 14 72
Total 225 206 241 447
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URBANISATION
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ORIENTATIONS ET OBIJECTIFS DE REPARTITION
GEOGRAPHIQUE DE L’HABITAT ET DE LA MISE EN
CEUVRE DE SA DIVERSITE
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1. LA VENTILATION DE LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET DU BESOIN DE LOGEMENTS

PAR COMMUNE

Les espaces urbains forment les lieux prioritaires pour
accueillir la croissance de la CAVEM pour les vingt prochaines
années.

Le SCoT, qui poursuit une politique de I'habitat engagée pour
satisfaire les besoins de la population, fixe les objectifs de
production de logements par commune d’ici 2035 : 22 000
logements en 20 ans.

Les communes « centre » seront les plus mises & contribution
pour accueillir de futurs logements :

= Fréjus : 6 250 habitants supplémentaires d’ici 2035 et 11
125 logements a produire

= Saint-Raphaél : + 4 150 habitants en 20 ans avec 5 125
logements a réaliser.

Ces deux communes représentent prés de 75% de la
production de logements totaux, en priorité sur des sites
de renouvellement urbain.

Roquebrune-sur-Argens accueiilera 1 500 habitants
supplémentaires avec 3 150 logements & produire.

Moins de 15% de la production totale de logements se
fera sur Puget-sur-Argens (2 250 logements 3 produire
pour 800 habitants supplémentaires) et sur les Adrets (350
logements avec un accroissement démographique estimé 3
200 habitants).

Cette premiére description amorce une analyse plus fine de
la ventilation de la croissance démographique et du besoin
de logements par entité territoriale aux caractéristiques
similaires.

Seemeon 2

Les Ardets de I'Esterel

Fréjus

Puget-sur-Argens 2250 900
Roquebrune Sur Argens 3150 1500
Saint Raphael 5125 4150
Total 22000 13 000

Pour les communes qui subissent un retard en nombre de logements locatifs sociaux, le SCoT autorise un rythme supérieur

de production de logements afin de remplir leurs obligations légales.

OBJECTIFS

“ Une croissance minimale dei3 000 habitants supplémentaires
d'ici 2035. En accord avec le PADD qui donne pour objectif que
la CAVEM reste un territoire d’accueil de la Cote d’Azur pour

les vingt prochaines années, le SCoT permet aux documents
d'urbanisme de majorer les objectifs de croissance démogra-
phique de fagon a ne pas entraver l'effort de redynamisation
de l'offre d’habitat ;

Une répartition de la population nouvelle en rapport avec le
positionnement de I'habitat ;

* + 22 000 logements a créer sur la CAVEM d'ici 2035.
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2.LA VENTILATION DE LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET DU BESOIN D’HABITAT PAR
ENTITE TERRITORIALE

| mn.r&sn de B..um.ﬁwanm Hm...z.no:.&m

! Document d'orientations et d’'objectifs

Les besoins en logement

DURPEL T
%,
%y

N

r . I
FREUS - /
A
Y,

| Colfinaire Fréjus /Saint-Raphaél |

Jagaiting, gy e
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15 300 logements & produire sur :
Yemgor Diamétrale de centralité
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La CAVEM doit étre pensée autour d’entités territoriales
nouvelles et transcommunales capable de créer des synergies
de développement, comme énoncé dans le PADD.

La CAVEM souhaite donc se doter de :

= Un premier axe structurant correspondant a la « Diamétrale
de centralité » ol 15 000 logements seront réalisés d’ici 2035 :
* Puget, ;

* Fréjus Axe Structurant ;

*» Saint-Raphaél Axe Structurant ;

= Plusieurs centralités secondaires et des péles de proximité
qui accueilleront 7 000 logements, répartis sur I'ensemble
de ces secteurs :

RAPPEL DU PADD 1
Vaxe d’Agglomération comme coeur de développement

Intensifier les fonctions urbaines le long de 'axe de 'Agglomération
; Finaliser la recomposition des espaces urbains mutables sur les
perimetres spécifiques identifiés parle SCoT ; Traiter la coupure
de |a voie SNCF et du Parc Auto Train pour unifier et rapprocher
les quartiers nouveaux

U'affirmation des grandes centralités existantes

Consolider les fonctions d'accueil, d'emplois et de services dans
les centralités citées par le SCOT ; Confirmer le réle des péles de
proximite des entités urbaines littorales .

* Arc Ouest Roquebrunois ;

* Bi-pGle Capitou

* Collinaire de Fréjus - Saint-Raphaél ;

* Agglomération littorale Boulouris-Agay ;

= Agglomération littorale Saint-Aygulf- Les
Issambres ;

* Les Adrets de |'Estérel.

Nombre de logements & produire sur la diamétrale de

centralité

Puget

Fréjus Axe structurant
(centre-plage-sables)

St Raphaél Axe Structurant
( Aréne-Centre-Jean Mou- 30%
lin-Les plaines

4500

Total 100 % 15000

OBJECTIFS

Environ 15 000 logements sur Ia Diamétrale de centralité.
Cet objectif, auquel les communes devront s’efforcer de
répondre, n'a pas de valeur prescriptive mais représente

une bonne pratique de la planification. Si les communes
ne peuvent produire |a totalité des logements sur la Dia-
métrale de Centralité, elles pourront les reporter sur les
centralités secondaires et les péles de proximité.

e

Arc Quest Roguebrunois

Bi-pble Cais Capitou

Collinaire de Fréjus Saint 10 700

Raphaél

Agglomeration littorale 4% 275

Boulouris- Agray

lomération Littorale

Mmmm# Aygulf les issambres o e

les Adrets de L'Estérel 5% 350
100% 7000

OBJECTIFS

-Environ 7 000 logements sur les centralités secondaires et
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3. UN TERRITOIRE HIERARCHISE AUTOUR DE 4 TYPOLOGIES URBAINES

| Blchéma de E&mwm:nm Ederritoriale
|

i Document dorientations et d'objectifs

Les entités géographiques

AR PREFECTURE
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B Le coeur d’agglomération r

#A7, Les poles de proximité

Reste d'agglomération L i .
7 Les centralités secondaires

;. L'agglomération pavillonnaire




4. LES CONDITIONS DE REALISATION DE LA DIVERSITE D’HABITAT

De ces analyses précédentes, il en découle alors 4 typologies urbaines identifiées par le SCoT : le Ceeur d’Agglomération, le
Péle de proximité, la centralité secondaire et le reste de I'agglomération.

4.1. LE COEUR DAGGLOMERATION (INTENSITE FORTE)

Le Coeur d’Agglomération correspond & une bande dense inscrite au coeur de I'Axe Structurant 3 vocation d’habitat,
d‘équipements et d’activités. Cesecteur se concentre du centre-ville de Puget jusqu’a I"Est du centre-ville de Saint-Raphaél.

Sa superficie est de 1 605 hectares, soit 26% de |'enveloppe urbaine de la CAVEM.

AR PREFECTURE
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i Les Unités Prioritaires de Les Urbanisations Nouvelles
i Prescription Particuliére
Ik Renouvellement Urbain d’Accompagnement
rgie de Logements Habitat Collectif prépondérant
. . Au moins 75% de la production de la mixités sociale du PLH de la CAVEM
ment aidés ( dont logement social )
Densite minimale d'Habitat moyenne 8000 m? de Surface de Plancher habitat ou 70 logements/hectare Densité pdle de Proximité Admise sur le centre ville de Puget
Trés forte exigence avec une partie
Performance environnemaontale des besoins satisfaits par la production 14%
locale

Desserte a proximité ou se
raccordent par les modes doux

arte en transports en commun Renforcée en terme de cadencement

Présence d’équipement et de services
de proximités-intégration 3 un schéma

Accompagnement par des équi-

Ments ot sor

pements et des services nouveaux

d’espaces publics et d’espaces verts
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4.2. LES POLES DE PROXIMITE
(INTENSITE MOYENNE)

Les pdles de proximité forment les centralités secondaires
de la CAVEM dotés d’une offre de transport en commun,
d’équipements publics et privés 3 l'usage du quotidien.

La superficie des péles de proximité est de 1379 hectares,
S0it 22% de I'enveloppe urbaine.,

Typologie de Logements Habitat Collectif prépondérant

.. ) Participent 3 Ia réalisation de la diversité sociale de I'habitat notamment 3 travers le logement social
Logement aidés { dont logement social )

et/ou I'accession sociale 3 la propriété

’

Densite: minimale d Habitat moyenne

4 000 m? de Surface de Plancher d'habitat ou 50 logements/hectare

Performance environnementale

Forte exigence

De N ransports en commun Renforcée en terme de cadencement

Présence d'équipement et de services de proximi-
tés-intégration 3 un schéma d'espaces publics et
d’espaces verts

Equipemoents et services

nouveaux
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Les Unités Prioritaires de Les Urbanisations Nouvelles Les Urbanisations Nouvelles

Renouvellement Urbain d’Accompagnement Complémentaires

Desserte 4 proximite Ou se raccordent par les modes doux

Accompagnement par des équipements et des services

AR PREFECTURE
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4.3. LES CENTRALITES SECONDAIRES
.:zHZmﬁmioommm,m

Les centralités secondaires corresnondent aux tissus urbains
péricentraux composés d’habitat groupé ou de constructions
collectives.

La superficie totale des centralités secondaires est de 126
hectares, soit 2% de I'enveloppe urbaine de la CAVEM.

Extrait de la centralité secondaire Agay sur Saint-Raphaél

Les Unités Prioritaires de

Renouvellement Urbain

Les Urbanisations Nouvelles

d’Accompagnement

Les Urbanisations Nouvelles

Complémentaires

logie de Logern

Les PLU identifient des sites de réalisation de I'habitat intermédiaire (habitat groupé)

Logerment aidés ( dont logement social )

Participent 3 la réalisation de |a diversité sociale de ’habitat notamment 2 travers le logement social

et/ou I'accession sociale  la propriété

site minimale ' Habitat moyenne

4000 m?

de Surface de Plancher d'habitat ou 30 logements/hectare

AR PREFECTIR

‘erformance environnementale

Forte exigence

SECMC en ransports en commun

Desserte a proximité ou se raccordent par les modes doux

pements et senices

o G Présence d’équipements et de services de proximité- intégra-
tion & un schéma d’espaces publics et d’espaces verts

sans objectif
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4.4, UAGGLOMERATION PAVILLONNAIRE

L'agglomération pavillonnaire correspond aux espaces polarisés hors des quatre entités préalables.

La superficie de 'agglomération pavillonnaire est de 3 120 hectares, soit 50% de I'enveloppe urbaine.
Ce n’est pas un espace densifiable.

Extrait de I'entité Agglomération pavillonnaire & Valescure sur Saint-Raphaél

34 1SCoT de la CAVEM

OBJECTIFS :

Les documents d’urbanisme identifient et protégent lex
composantes de 'agglomération pavillonnaires {trame ve te,
masques végétaux, propriétés remarquables, individus vé 76
taux remarquables ...).

Notamment, les documents d'urbanisme peuvent utiliser les
outils de maitrise de la densité (emprise au sol, coeffici
de biotope, taux d'espaces verts, Espaces Verts Protégés ..),
et mettre en ceuvre un processus de contrdle de la divis on
parcellaire.

053
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5. LA REALISATION DE LA MIXITE SOCIALE

La mixité sociale mobilise 'ensemble de la chaine du
logement pour une meilleure diversité de I’habitat pour
"accueil des familles et des jeunes actifs :

* Le logement social est un appui a la réalisation des projets
urbains, notamment au sein du cceur d’agglomération. Il est
réalisé en fonction de l'offre de transports, la proximité des
équipements publics et des services marchands,

* 'accession sociale 2 la propriété et 'accession 3 coiit maitrisé
entrent en ligne de compte dans la réalisation des objectifs
de la mixité sociale.

RAPPEL DU PADD
Un territoire solidaire et riche en diversité d’habiter

S'engager dans le rattrapage du retard en mati2re de logements
locatifs sociaux ; Veiller 3 une répartition équilibrée du logement
social sur 'ensemble du territoire ; Réamorcer de la mixité urbaine
etsaciale dans les espaces urbains devenus trop monofonctionnels
; Couvrir tous les segments de la chaine du logement ; Mettre en
ceuvre les sites d'accueil des gens du voyage

Une offre &’ habitat adaptée et accessible

Adapter le parc existant au vieillissement de la population faciliter
I'habitat partagé ; Reconditionnerle parc de résidences secondaires
; Accompagner le desserrement des ménages

Le Programme Local de 'Habitat est Foutil de mise en ceuvre
et d"évaluation de la mixité sociale de la CAVEM.

* les communes évaluent leur document d’urbanisme au
regard de la production de logements et des objectifs du PLH
et procédent, le cas échéant, a I'évolution de leur document
d’urbanisme, pour ajuster les disponibilités fonciéres et le
droit des sols,

* par commune, le PLH dédline des objectifs programmatiques,

* la programmation du PLH est mise en ceuvre par les PLU
dans les délais fixés par la réglementation en vigueur et
selon les modalités décrites par l'article L131-6 du Code de
I"Urbanisme ou équivalent.

Une mixité des usages pour une cohérence territoriale plus
pertinente

Mettre en ceuvre des projets d’ensemble permettant la mixité
fonctionnelle ; Modérer et mieux répartir le poids des résidences
secondaires dans les opérations nouvelles

La réhabilitation réussie des quartiers populaires

Résidentialiser les quartiers d’habitat vieillissant : Conventionner
le pare d’habitat privé (en particulier dans les grandes copropriétés
en difficulté)
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6. LADAPTATION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS AU VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

La CAVEM s’est positionnée comme un territoire a forte compétence pour I'accompagnement des populations les plus dgées tant en termes de qualité d’accueil que de sains (notion de
«silver économy»). Loffre de logements pour personne 4gée doit &tre améliorée (79 places pour 1000 habitants en 2014).

Le vieillissement démographique attendu a I’

horizon 2035 nécessite d’anticiper I’habitat a de nouvelles exigences et de programmer dés aujourd’hui les besoins recensés en matiére
d’équipements nouveaux :

= le parc d’habitat existant et nouveau prend en compte les problématiques du vieillissement, du handicap et de la dépendance,
* I'action publique facilite le maintien & domicile et I'accessibilité aux équipements et espaces de la ville (services publics et marchands, espaces publics, réseau de transport).

7. LAPOLITIQUE D’AMELIORATION ET DE REHABILITATION
DU PARC D’HABITAT EXISTANT

'amélioration du parc d’habitat existant est le corolaire indispensable  la politique de renouvellement urbain initiée par
les communes de la CAVEM, la réhabilitation énergétique du parc d’habitat existant est la seconde priorité du SCoT, en ce
qu’elle met en ceuvre le projet économique de la CAVEM, concoure 2 la réalisation des objectifs du PCAET et protége les

ménages les plus modestes face 3 la précarité énergétique. Le SCoT propose plusieurs outils, cités par ordre d'importance,
pour réussir cette amélioration :
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8. RENFORCER, COMPLETER ET DIVERSIFIER L'OFFRE TRES SOCIALE, EN LOGEMENT
ACCOMPAGNE ET EN HABITAT ADAPTE POUR PERMETTRE LACCUEIL DES PERSONNES

P

DEFAVORISEES, NECESSITANT UN ACCOMPAGNEMENT SOCIAL RENFORCE

BESOINS SPECIFIQUES

Il s’agira de renforcer I'offre en hébergement, ainsi que de
développer une offre complémentaire de type logement
accompagné (pensions de familles, résidences sociales, FIT...)
avec un objectif de mixité (intergénérationnelle, sociale,
possibilités d’accueil des saisonniers...), adaptée aux personnes
seules, mais également aux familles monoparentales.

Enfin, il s’agira de répondre aux besoins des gens du voyage,
aussi bien en termes d’accueil que d’habitat

OU AYANT DES

e

D
10

dAf i
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1. LES PREREQUIS DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ISSUS DU PROJET

.

D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES DU SCOT

Un des objectifs clés de la CAVEM est de redonner une
dynamigue de développement économique au territoire.
Le PADD retranscrit cet objectif a travers quatre prérequis :
1. Améliorer rapidement les conditions d’accessibilité du
territoire en :

« réalisant la voie de délestage de la RDN7 entre
Puget et le franchissement du Reyran,

+ développant les sites intermodaux inscrits au Plan
de Déplacement Urbain,

* anticipant la création de la Ligne Nouvelle Provence
Cote d’Azur (LN PCA),

2. Régénérer I'offre en foncier et immobilier économique,
3. Produire rapidement du foncier économique opérationnel
et exploitable.

4. Miser sur I'excellence dans la transition énergétique en

mettant en ceuvre le Plan Climat Air Energie Territorial de
la CAVEM.

RAPPEL DU PADD

Quantification des besoins d'emplols pour Péchéance 2015-2035
=~ 120 000 habitants en 2015
= 44 500 actifs soit un taux d'activités de 37%

37 600 actifs ayant un emploi soit un taux de population
active occupée de 84%

37 500 emplois présents sur la CAVEM (29 000 salariés et 8500
travailleurs indépendants)

Les perspectives choisies par le PADD

1/ renforcer le taux d’emploi en se rapprochant des
performances nationales

* 2/ ajusterle volume d’emplois afa croissance démographique
-1 emploi pour 3 habitants supplémentaires

* Créer4500 emplois en 20 ans avec une népartition 2/3 salariés
et 1/3 indépendant.

Les ambitions du PADD
Retrouver de la marge fonciére pour I'économie productive

Devenir un territoire visible et attractif dans les stratégies
d'implantation économique

Hisser I'attractivité de toutes les zones économiques

Proposer de 'emploi de proximité

Diversifier et diffuser les nouvelles &conomies dans tous les
tissus de I'agglomération

Une offre a répartir équitablement sur le territoire
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2. RETROUVER UNE ECONOMIE URBAINE AU SERVICE DE LA PROXIMITE ET DE

P

LANIMATION DU COEUR D’AGGLOMERATION

Le retour de I'emploi dans le Cceur d’Agglomération est un
fondement du projet de territoire. Il est une condition forte
de la cohérence territoriale pour plusieurs raisons :

* il y assure la conservation des équilibres entre habiter et
travailler,

* il valorise le réseau de transport en commun et réduit les
besoins de déplacement,

* il recentre l'aire de chalandise sur les centres- villes de Fréjus
et de Saint-Raphaél et vient soutenir I'appareil commercial
existant (notamment le petit commerce),

Pour parvenir a réaliser 2 000 emplois en 20 ans dans le
Ceoeur d’Agglomération, les documents d’urbanisme locaux
devront prévoir les dispositions adéquates et suffisantes
pour l'accueil des fonctions d’économie urbaine au sein des
principaux projets de renouvellement urbain et des besoins
en stationnement liés a la mixité de ces fonctions ;

Les secteurs prioritaires pour l'accueil de I'économie urbaine
sont ceux choisis pour leur meilleur taux de mixité urbaine.
lls se situent sur Fréjus et Saint-Raphaél (Boulevard de la Mer
/ Fréjus Plage / les Sables / lean Moulin).

OBJECTIFS

- Réaliser 2 000 emplois d'ici 2035 dont 1 800 emplois sur les secteurs
prioritaires;

Créer 60.000m?* de Surface de Plancher économique d’ici 2035,
soit 10% du potentiel de renouvellement urbain total estimé.

Les secteurs de I'économie urbaine en renouvellement

urbain sur le Ceeur d’Agglomération

o Blenéma ce Thécence Blerncoooie - 7

/
[l Cocumreatdcrmetatams. = oty 7 P

Laccueil de 'économie urbaine du Coeur

= dAgglomération

Caractéristiques des sites d’économie urbaine en
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3. PROMOUVOIR UNE UTILISATION RATIONNELLE DE L'ESPACE DANS LES SITES

ECONOMIQUES

3.1. LES UNITES PRIORITAIRES DE
RENOUVELLEMENT ECONOMIQUES
EXISTANTS

Les 7 sites de renouvellement Urbain économiques existants

de la CAVEM sont prioritaires pour accueillir de nouvelles
activités économiques et conforter celles existantes.

Le SCoT identifie :

® 2 secteurs sur Fréjus : La Palud et Capitou Industrie,

* 2 secteurs a Puget-sur-Argens : Puget RDN7 et Les Meissugues
* 2 secteurs a Roguebrune-sur-Argens : 4 Chemins et Blavet
* Le secteur les Genéts-Jean Moulin sur Saint-Raphaél.

OBJECTIFS

Réaliser au moins 1000 emplois d’ici 2035 dans les Unités
Prioritaires-de Renouvellement Urbain.

44 1 SCoT de la CAVEM
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3.2. LES UNITES NOUVELLES
COMPLEMENTAIRES A VOCATION
ECONOMIQUE A 'EXCLUSION DU
COMMERCE

Fréjus : Opérations de « Capitou Nord », « Capitou Bonfin »
et de « Cais Eco » sur le foncier disponibles sur les secteurs
du Capitou Nord et de Cais.

La CAVEM identifie 7 unités Nouvelles Complémentaires &
vocation économique.

OBJECTIFS

Reéaliser au moins 1000 emplois d’ici 2035 dans les Unités Nouvelles
Complémentaires

Les secteurs Colombelle, las Neuf, _,m.,nm.:m~ les Adrets, Capitou
Nord, Capitou Bonfin et Cais Eco, accueilleront des activités
productives (non commerciales) et/ou tertiaires et seront
développés en extension des secteurs urbains existants de
I'agglomération de la CAVEM.

Rogquebrune-sur-Argens : Opération engagée depuis bien
des années, la poursuite de la mise en oeuvre de «La
Colombelle» est placée sous réserve de la prise en compte
de la problématique du passage de la Ligne Nouvelle Provence
Cote d’Azur, d’une intégration paysagére renforcée notamment
en fagade de l'autoroute A8, et de la réalisation d’ouvrages
de rétention hydraulique mettant en sécurité le secteur des

4 Chemins et la prise en compte du risque incendie et du
passage de pipeline.

La mise en oeuvre de la Colombelle doit préalablement
s'inscrire dans un projet de réaménagement d'ensemble
des sites économiques Roquebrunois des 4 Chemins et des
Garillans afin de rationaliser la consommation de I'espace,
réorganiser les déplacements, requalifier la facade urbaine

Lt
c¥
=
de I'A8 et I'ensemble de cette entrée de ville. _D
Puget-sur-Argens : Opération du « Jas Neuf » en lien avec le Roquebrune La Colombelle Entre 5et 10 Preférentiellement productif m
projet d'aménagement de la Voie de contournement Fréjus- =
Puget et foncier I'Et: Puget sasiNeot e
g cie ang. = Entre 20 et 30 Productif et tertiaire o
Puget UEtang aT
Les Adrets de I'Estérel : Opération d’ensemble 3 'étude avec Les Adrets Les Adrets Entre 10 et 20 Préférentiellement productf
une vocation environnementale et paysagére appuyée, mais e 3
des contraintes PPRIF fortes qui impactent le site. Le projet @cm nmm._no: zon.u
devra également prendre en compte le fuseau de la LN PCA Frejus Capitou Bonfin Entre 30 et 40 Productif et tertiaire
et la proximité au site classé de I'Estérel. Frejus Cais Eco

053-200035519-2017 0224-C_20170224_10A-DE

Recu le 03032017

SCoT de la CAVEM 145




CAVEM 2015-2035 - 4 - ORIENTATIONS ET OBJECTIFS RELATIFS AU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE, COMMERCIAL, ARTISANAL ET TOURISTIQUE

4. (RE)CREER DES CONDITIONS D’ACCUEIL FAVORABLES AU DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

Lattractivité économique est aujourd’hui liée aux conditions d’accueil et 3 I'image percue des sites d'activités que propose un territoire. Le SCoT de la CAVEM définit des principes favorables
a leur création ou requalification fonctionnelle, architecturale et paysagére que sont :

* I'accés au Trés Haut Débit pour tous les acteurs du territoire
= la transformation prioritaire des profils énergétiques des sites économiques en déclinant les actions du PCEAT de la CAVEM et en devenant des secteurs 3 haute performance énergétique ;
* la facilitation de I'intensification des zones d‘activités en limitant les restrictions de constructibilité susceptibles de contredire les objectifs de réduction de la consommation de l'espace ;

* la réalisation échelonnée de schémas de circulation destinés 3 améliorer leur accessibilité modale pour leur intégration au réseau de transport, leur rattachement au réseau des éco-mobilités,
la réalisation de podles de co-voiturage ;

* la réalisation d'équipements permettant la réalisation de services en lien avec la Silver-Economy ;

* les solutions de mutualisation du stationnement automobile au sein d’ouvrages communs permettant de dégager des emprises nouvelles pour de nouvelles entreprises ;
* la mise en place d’un schéma des espaces publics et des continuités piétonnes ;

* les actions proposées pour le verdissement et le traitement qualitatif des vitrines urbaines en facade des grandes voies de circulation et la résorption des points noirs paysagers actuels (zones
de dépdt et stockage).

5. PROPOSER UNE OFFRE ECONOMIQUE NOUVELLE

L'économie de la CAVEM est une économie qui repose sur sur le territoire (Sites de Prom-Hote, de I'Ex CFA de Fré} b5

=

z

_ . Ressources Gallieni, dédié 2 I'appui aux entreprises, _:nCImﬁm*w.._
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6. SYNTHESE DES OBJECTIFS DE PRODUCTION D’EMPLOIS POUR LA CAVEM 2015-2035

- Eomplémentaires

Les Urbanisations Nouvelles'

Objectif
2000 emplois 4 2035

Objectif
1 000 emplois 2 2035

Objectif
1000 emplois 3 2035

Objectif
25 emplois par an dans le diffus
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7. UEQUIPEMENT COMMERCIAL ET ARTISANAL

Le SCaT précise les orientations relatives 3 I'équipement
commercial et artisanal. Il définit les localisations
préférentielles des commerces en fonction des objectifs
suivants : revitalisation des centres villes, maintien d’une
offre commerciale diversifiée de proximité, cohérence entre
la localisation des équipements commerciaux et la maitrise
des flux de personnes et de marchandises, consommation
économe de l'espace et de préservation de I'environnement,
des paysages et de I'architecture.

La CAVEM identifie ainsi 3 niveaux de centralité commerciale :

* Le centre urbain composé des centres-villes de Fréjus et
de Saint-Raphaél ;

* Les pdles de proximité comprenant le centre village de
Roquebrune-sur-Argens, le péle des Issambres et de la
Bouverie, les centres-villages de Puget-sur-Argens, des Adrets
de I'Estérel ainsi que des pdles de Saint-Aygulf, de Cais, Tour
de Mare sur Fréjus et d’Agay, Boulouris, Dramont et Valescure
sur Saint-Raphaél ;

* Les espaces commerciaux suivants : RND7, Fréjus Quest,
Garillans-4 Chemins, IAspé, Cerceron, Capitou, les Vernedes
et Le Carreou.

sur la CAVEM

Tvpologie de F'offre commerciale et artisanale de la CAVEM

Quotidien presse, culturel, petites surfaces
alimentaires
. Movenne surface alimentaire ou spe-
2 Hebdomadaire s .m 2 P
cialisée
¥ Equipement de la personne et de ia
3 Frequent aRs .u
maison
4 Occasionnel Jardinage, informatique

Centre urbain

Centre-ville et grands axes de circulation au sein de
I'agglomération présentant des critéres de forte den-
sité résidentielle et d'emplois

Localisation

e VR g

Entre S et 10

Péle de proximité

Centre de quartier permettant de satisfaire les
demandes de commerce et de service du quotidien
2 I'hebdomadaire

Centre Village de Roquebrune,
centralité des Issambres et de |a
Bouverie

Centre Village de Puget
Centre Village des Adrets de I'Estérel

Fréjus- Saint-Aygulf, Fréjus-Cais, Fréjus
—Tour de Mare, Saint- Raphadl —Agay,
Saint- Raphaél Valescure ; Saint-
Raphaél —Boulouris, Saint- Raphaé!
— Dramont

Fréjus Quest
Capitou 26
RDN7
Puget RDN7?
Puget Carréou 94
Puget Les Vernedes
Saint-Raphael Cerceron
Saint Raphacl LAspe =
Roquebrune Garillans-4-Chemins 37

;rmm_umnm commercial

Espace économique principalement occupé par des
fonctions commerciales réalisées sous forme d'équi-
pements

RDN7, Fréjus Quest, Gariilans-4 Che-
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8. LES EQUIPEMENTS ET ACTIVITES PORTUAIRES DURABLES

8.1. CONFORTER LES INFRASTRUCTURES
PORTUAIRES EXISTANTES ET OPTIMISER
LES PLANS D'EAU

Il n'y a pas de projet de création ou d’extension portuaire sur
le territoire Var Estérel Méditerranée. Les nombreux enjeux
environnementaux limitent les possibilités d'aménagements
sur le domaine public maritime, et le territoire dispose déja
de 10 ports d’une capacité totale de 3800 unités.

Cependant le maintien de I'exploitation des ports nécessite
la réalisation de travaux d’entretien des ouvrages et de
confortement dans un objectif de protection des bassins
portuaires lors des tempétes, ainsi qu'une réorganisation
des plans d’eau.

8.2. DEVELOPPER ET AMENAGER LES
CALES DE MISE A L'EAU

Pour compléter 'offre portuaire classique pendant la période
estivale et permettre un accés & la mer au plus grand nombre,
le territoire Var Estérel Méditerranée s’oriente vers une
optimisation des cales de mise a 'eau.

Les cales de mise a I'eau permettent essentiellement l'accés
a la mer aux petites unités, inférieures 3 10 métres, et aux
véhicules nautiques a moteur. Ces équipements répondent
ala demande d’une catégorie de vacanciers qui viennent en
bord de mer quelques semaines par an avec leur embarcation
sur remorgue et des locaux qui stockent leur bateau chez eux.
Lobjectif sur le territoire est de conserver voire développer les
cales de mises a l'eau, en améliorant les conditions d’accés et
les possibilités de stationnement de remorques 3 proximité.

8.2. MAINTENIR DES EQUIPEMENTS
PORTUAIRES DEDIES ET ADAPTES A LA
PECHE PROFESSIONNELLE

Le maintien et la valorisation de la péche professionnelle
représente un enjeu important pour le territoire littoral Var
Estérel Méditerranée. Cette activité est associée a I'image des
ports varois et représente un fort enjeu socio-économique
et patrimonial.

Pour optimiser les conditions de vente des produits de la
péche, un grand marché au poisson a été mis en place sur
le Vieux Port, par la commune de St Raphael. Cette initiative
est 3 encourager, a plus petite échelle et pendant la saison
estivale, sur les secteurs des Issambres et d’Agay.

8.2. GENERALISER LA DEMARCHE PORTS
PROPRES A ’ENSEMBLE DES PORTS

Afin de garantir une gestion environnementale des ports de
plaisance du territoire et de réduire les impacts sur le milieu
marin, il apparait nécessaire de généraliser les démarches
Ports Propres a I'ensemble des ports. Cette démarche passe
par I"élaboration d’un diagnostic, suivi de travaux de mise en
conformité des équipements susceptibles de générer des
pollutions (aires de carénage, points propres, eaux grises
et noires des bateaux, avitaillement...), dans un objectif de
certification «Gestion Environnementale Portuaire».

iser des plans d’eau portuaires pour optimiser

Développer des cales de mise a Feau et des équipements assod

Rumnw.nméaﬁﬁﬁsmaﬂ
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9. LES ACTIONS ENTREPRISES POUR LE DEVELOPPEMENT DU TOURISME

Avec plus de 290 000 lits touristiques, soit prés du quart du
volume du ler département touristique de France, la CAVEM
est une destination touristique de rang national. L'évolution
permanente de I'économie touristique en pleine mondialisation
(hébergement Internet, concurrence de destinations, attentes
accrues des clienteles) exige a la fois 'amélioration permanente
des prestations offertes et I'unification de la destination.

RAPPEL DU PADD

Demeurer un pole touristique d’'importance nationale

Ouvrir toutes les facettes du territoire a I'intérét touristique

Tirer vers le haut Ia qualité de ’'hébergement marchand
Changer d’échelle dans la destination touristique

L’éco-tourisme et I'Estérel, I'axe de développement

52 1SCoT de la CAVEM

9.1. VAR ESTEREL MEDITERRANEE
DEVIENT UNE MARQUE TOURISTIQUE/
ESTEREL COTE D’AZUR DEVIENT UNE
MARQUE TOURISTIQUE

Le territoire du SCoT opte pour une démarche d’unification de
la destination touristique pour rendre plus visible ses forces
d’attractivité touristique. Elle s'implique notamment dans la
labélisation des structures d’hébergement, la mise en réseau
des équipements et des sites touristiques.

L'orientation de la clientéle touristique vers le réseau de
transport public et le chainage des itinéraires d’éco-mobilités
atténue la pression automobile lors des pics de saisonnalité. Le
développement des modes doux et l'utilisation des transports
en commun mettent en évidence la performance de l'autorité
de mobilité et enrichissent I'expérience CAVEM en incitant
la clientéle a découvrir le territoire autrement qu’en voiture
(fréquentation des pistes cyclables, découverte des sites
prestigieux, etc.).

9.2. ENRICHIR ET DIVERSIFIER OFFRE
D’ACCUEIL— I'ENJEU DE LA QUALITE
D'HEBERGEMENT

Le taux de lits marchands (35% de l'offre) est un indicateur clé
pour la station CAVEM. Il est déterminant pour la qualité de
commercialisation du tourisme, notamment vers la clientéle
étrangére dont les dépenses journaliéres sont doubles par
rapport aux touristes nationaux.

La qualité d’hébergement est une des priorités pour la CAVEM
qui dispose aujourd’hui d’une offre daccueil variée :

* LUhotellerie de plein air (grandes unités de camping-
caravaning et des villages vacances) sont des équipements
touristiques essentiels pour I'économie de la CAVEM (65 000
lits soit 22% du parc).

* Les grandes structures d’hétellerie et 'hébergement en
résidence de tourisme favorisent la pluri-saisonnalité en
permettant une fréguentation plus réguliére au cours de
'année, et sont pourvoyeurs d’emplois.

’

* La location meublée et la résidence secondaire sont les
formes d’hébergement dominantes sur le territoire du SCoT
(200 000 lits — 2/3 de I'offre) et contribuent par leur masse
au fonctionnement de la station CAVEM.

* La diversification de I'hébergement touristique est égalgme
mise en oeuvre par les structures de micro-hébergdme
que sont I'agro-tourisme, les gites et chambre d’hotks, |
aires naturelles de camping, les cabanes perchées.. .} Ell
sont reconnues comme des compléments indispensables a
activités agricoles.

La qualité d’hébergement est donc un enjeu primordig

la CAVEM. Le SCoT précise que cette offre doit &tre efr
et diversifiée.
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9.3. DEVENIR UNE DESTINATION
CROISIERE DE PREMIER ORDRE

ot : g L'accueil des navires de croisiéres représente un enjeu fort pour
e e ; les communes de St Raphael et de Fréjus, qui ont la volonté
de la développer, avec un prévisionnel de 30 000 passagers

(12 bateaux) a St Raphael en 2017.

Le territoire continue a s'équiper pour s'imposer comme une
escale d'importance en Méditerranée.

Il n’est pas prévu d’'aménagement portuaire permettant
I'accostage a quai de navires de croisiére, les bateaux
stationnant au mouillage dans la baie. Toutefois, ces
ports doivent réaliser les aménagements nécessaires pour
garantir un accueil 3 terre sécurisé des croisiéristes (zones de

stationnement des autocars, itinéraires piétons).

9.4. 'ESTEREL, UN TOURISME VERT EN
CROISSANCE

Les exceptionnelles qualités paysagéres, environnementales
et geologiques du massif de I'Estérel sont reconnues par-
dela ses frontiéres et participent pleinement 3 I'attractivité
du territoire aussi bien en termes touristiques que comme
lieu de vie. Ce site, qui jouit d’une grande notoriété, est une
opportunité pour le territoire en termes de diversification de

AR PREFECTLRE
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I'offre touristique (tourisme vert et de sports de nature) et de
développement de la multi-saisonnalité.

PPl
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Le site présente cependant des carences en termes
d’aménagement, d'accessibilité et d’entretien, et requiert
la mise en ceuvre d’'une politique de gestion et de mise en
valeur du massif forestier, formalisée depuis 2015 par le plan
d’action de la Charte Forestiére de Territoire Grand Estérel.

La gestion de la fréquentation, I'amélioration de l'accueil
du public, la prise en compte de |a dimension paysagére a
"échelle du massif (notamment au niveau des interfaces entre
les espaces naturels et urbanisés) et le déploiement d’un
programme ambitieux de valorisation et de préservation du
massif et de son interface terre-mer pourra étre approfondi
dans le cadre d'une Opération Grand Site (OGS), actuellement
en projet.

A travers la mise en ceuvre de la Charte Forestiére et
le lancement d’une OGS par le SIPME, mais aussi via la
construction de la Maison de I’Estérel par la CAVEM, le
territoire va pouvair renforcer I'image positive du site et
assurer une bonne gestion environnementale et paysagére
de ses espaces naturels.

Le tourisme vert dans I'Estérel, accessible aussi bien a partir
du Centre Urbain que des pdles secondaires, doit également
s'accompagner d’une offre d’hébergements touristiques
différente de celle tournée vers le littoral. Les documents
d’urbanisme suivront les recommandations du projet
d'Opération Grand Site sur le développement de I'hébergement
pour le tourisme vert.

54 1SCaT de la CAVEM

9.5. LE TOURISME D’AFFAIRES

La CAVEM est un territoire ancré au sein de la Cote d’Azur,
dans un ensemble dynamique en matiére d’événements
professionnels d'importance majeure (festivals de Cannes,
salons, expositions, forums).

Dans ce cadre, I'inscription du territoire du SCoT au sein du
réseau d’animation et daccueil est un objectif important
du développement économique. Les conditions de son
développement sont les suivantes :

* maintien d’une trés bonne accessibilité ferroviaire, routiére,
de liaison entre les aéroports

* une offre d’hébergement marchand de bonne capacité et
de bonne qualité d’accueil.

Au-dela de ces conditions, le SCoT facilite, dans les espaces
urbanisés prioritaires, I'implantation de nouveaux éguipements
(ou le redimensionnent et la réhabilitation d'équipements
existants ) améliorant I'attractivité de la CAVEM, notamment :
* Des structures collectives d’accueil (Palais des Congrés,
centre d’exposition),

* Des superstructures de grande taille pour des manifestations
d’importance (foires, salons etc.),

* Des capacités d"hébergement supplémentaires & proximité
de ces noyaux.

9.6. LE TOURISME DE PLEIN AIR

L'inventaire des unités d'hétellerie de plein air démontre
l'importance économique de cette catégorie d'hébergement
en matiére de volumes de lits touristiques, et donc d'apport
de clientéle au cours des saisons d'ouverture. Ces unités sont
soumises a une forte pression fonciére et d'usage qui fragilisent
les entités les moins structurées (équipements vieillissants,
faibles capacités d'accueil, inclusions en milieu urbain..).

n_m_mo_m_n Vers m?nﬁ.ﬁ: d’ _._mw_nmﬁ umaﬂmzman_,

9.7. LE TOURISME BALNEAIRE ET
LITTORAL

Afin de dynamiser spécifiquement Iactivité économique
littorale hors saison et d’attirer les résidents sur le littoral lors
des belles journées dhiver, la CAVEM encourage [‘ouverture
des restaurants du bord de mer hors période estivale, dans
les secteurs littoraux fréquentés toute I'année selon les

autorisations d'urbanisme obtenues.

1BA-DE

La garantie d’une bonne qualité des eaux de baignadd sur
littoral de la CAVEM est un enjeu primordial pour corfke
I'attractivité du territoire liée au tourisme balnéaire.

ﬁ_ -

Frozz

L'objectif & poursuivre pour les trois communes littorz
la mise en place d’une méthode de surveillance et de 4 _wm
des eaux de baignade permettant d’améliorer la qualits H
I'eau et d’informer le public en temps réel sur les épisoliies.

pollution,, afin de protéger la santé des baigneurs.

2017022400 _20
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1. RECONNAITRE AGRICULTURE POUR L'ENSEMBLE DE SES FONCTIONNALITES

 Fonction écologique;
Lagriculture permet d’une part les perméabilités écologiques
entre différents espaces naturels de la CAVEM mais aussi le
maintien de certaines espéces floristiques et faunistiques
liées aux milieux ouverts.
La qualité écologique des espaces agricoles de la CAVEM
reléve essentiellement de la présence de mosaique de milieux
et de canaux d’irrigation.

RAPPEL DU PADD

Protection absolue des espaces agricoles contre le détournement
de leurs fonctions initiales ;

Elaborer un projet pour la Basse Vallée de Argens ;

Sortir le foncier agricole productif de toute logique de spéculation

Fonciére ;

Une agriculture de qualité labélisée ;

R

La CAVEM souhaite reconnaitre I'agriculture pour Fensemble formes:
de ses fonctions sur le territoire :

* Fonction économique ;
Lagriculture (en tant qu'activité) est soumise 3 de nombreuses

pressions liées notamment au développement urbain, 3 la
cabanisation, aux risques, a I'inconstructibilité... Ces pressions
fragilisent I'activité.

La CAVEM souhaite donc inverser la tendance en offrant un
cadre a I'agriculture comme composante économique majeure
et de proposer un contexte favorable a la pérennisation et au
développement des exploitations agricoles sur le territoire. 1|
s'agit donc de sécuriser les espaces agricoles et de permettre
le développement de constructions pour la mise en place de
circuits courts et de proximité.

Toeefuc_201%

35319
Regu le 03032017

Parallélement, la Basse vallée de I'Argens est un site de projet o b .
agricole qui doit étre la référence en matiére de conciliation by _
de différents enjeux, les enseignements tirés de la gestion ; : ,_ .
de cet espace pourront étre des pistes de réflexions pour

'ensemble des espaces agricoles de la CAVEM.
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* Fonction Sociale;

L'agriculture posséde aussi un réle social qui s’exprime sur
plusieurs facettes : maintien et création d’emplois, fournisseur
d’aliments, entretien du cadre de vie...

Les espaces agricoles de la CAVEM sont un atout identitaire
du territoire pour le paysage mais aussi pour les productions
agricoles associées. La CAVEM souhaite donc protéger les
terres agricoles en tant qu'espace nourricier de qualité.

* Fonction Patrimoniale;

Lagriculture de la CAVEM porte une part de la représentation
positive du territoire, de son identité provencale. Le SCoT
souhaite reconnaitre cette fonction 3 travers la préservation
du patrimoine bati et culturel lié 3 I'agriculture mais aussi
permettre la découverte des espaces agricoles par les habitants

et les touristes.
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2. PROTEGER DURABLEMENT L

Le SCoT engage le territoire dans la protection du capital
agricole de la CAVEM.

La cartographie ci-apres définit :

 Les espaces agricoles structurants : des espaces
emblématiques de I'agriculture de la CAVEM qui font
I'objet par ailleurs de protections spécifiques telles
que les ZAP. Il s'agit de Ia plaine de I'Argens et de la
Plaine du Reyran. Les espaces agricoles structurants
sont des espaces préférentiels pour la mise en place
de protection/réorganisation fonciére et sont aussi
des espaces privilégiés pour le développement des
hameaux.

* Les espaces agricoles stratégiques : || s'agit
de plus petites unités agricoles qui peuvent étre
fragilisées par la pression urbaine ou encore étre
morcelées par la présence d’espace d’urbanisation
diffuse ou I'enfrichement de certaines parcelles (Les
Blavets, Carraire, les Vernédes). Pour ces secteurs,
il s’agit pour les PLU d’affirmer leur vocation et leur
protection.

Laction du SCoT en matiére de protection de terres agricoles
consiste a élaborer une cartographie des espaces structurants
et stratégiques et d’imposer au PLU une délimitation 2 la
parcelle de ces espaces en vue de leur protection : le
SCoT détermine comme essentielle la pérennisation des
terres agricoles qu’il identifie. Pour rappel, tout projet
susceptible d"avoir des conséquences négatives importantes
sur I'économie agricole font l'objet d’une étude préalable
comportant notamment des mesures pour éviter ou réduire
la consommation des terres agricoles et des mesures de
compensation (Décret N°2016-1190), sur le territoire de la
CAVEM.

'INTEGRITE DES TERRES AGRICOLES

Sur les communes littorales, les zones agricoles pourront faire
I'objet de Hameaux Nouveaux Intégrés a 'Environnement ainsi
que d'espaces agricoles remarquables au titre de la Loi Littoral.
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ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DE LA POLITIQUE DE
TRANSPORTS ET DE DEPLACEMENTS
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En se dotant d'un Plan de Déplacement Urbain (PDU) volontaire
en matiére de rééquilibrage des mobilités au profit du transport
collectif et des mobilités alternatives au tout voiture, la CAVEM
met en oeuvre toutes les solutions nécessaires pour mieux
se déplacer demain.

La problématique de déplacement identifiée lors des études
de mobilité montre la complexité a laquelle est confronté le
SCoT face :

* 2 un territoire 3 la fois densément peuplé et multi-polarisé
a la source d’un fort besoin de déplacement interne de par
I'étendue de I'agglomération,

* 3 la concentration au sein du Centre Urbain des générateurs
de trafic et sa situation en impasse desservi essentiellement
par des voies d'acces Ouest Est incomplétes ou saturées et
se finissant en entonnoir

* & une forte vocation touristique qui fait tripler le poids de
population au coeur de la saison estivale

* aune habitude forte du déplacement automobile, vy
compris pour les courtes distances, et une offre alternative
de mobilité (transports en commun, mobilités douces...) en
cours d'émergence.

Face a ce constat d’un territoire en voie de saturation (392 500
déplacements par jour hors saison estivale dont 92% par des
résidents CAVEM), et qui enregistrera 50 000 déplacements
supplémentaires a 'échéance 2035, le SCoT en prenant appui
sur le PDU vise le rétablissement d’un équilibre en jouant sur
toute la palette des solutions de mobilité que sont :

* La localisation des fonctions urbaines en rapport avec le
réseau de transport structurant

s

* le maillage des réseaux de transport pour rendre évidentes
les solutions d’intermodalité

* Ia valorisation des modes doux comme atout de I'attractivité
territoriale

1. LA LOCALISATION DES FONCTIONS URBAINES AU BENEFICE DU RESEAU DE TRANSPORT

STRUCTURANT

Les orientations du SCoT trouvent des déclinaisons naturelles
dans les politiques locales de déplacement définies 3 '4chelle
du bassin de vie et d'emplois comme sur le périmétre plus
large de I'ensemble de I'Est Var. En procédant au recentrage du
développement urbain, et la modération de Ia périphérisation
de I'emploi et de I'urbanisme commercial, le SCoT recherche
cumulativement :

* l'abaissement du besoin de déplacement et notamment
de la distance de déplacement

* la montée en charge du réseau de transport public.
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2. MAILLER LE RESEAU DE DEPLACEMENT POUR DIFFUSER LUINTERMODALITE

Le caractére incomplet et sous-dimensionné du réseau routier
qui dessert la CAVEM est un frein a la diversification des
modes de déplacement en ce qu'il retarde les aménagements
nécessaires pour fluidifier le transport public. C’est 3 partir
de cet équilibre retrouvé que la CAVEM pourra accélérer son
projet de territoire inter modal. Dans cette optique, le SCoT
identifie les orientations suivantes :

prioritairesipour leur facilitaty
Réduites.

o | m

Tld o

-

P

I 0

e =

OBJECTIFS =
= -

Projet de la CAVEM : réduire la part modale des déplacements B
motorisés individuels & 60% du total des mouvements en 2035 pEa
(contre 75% en 2012 et 69% en 2025 pour le PDU 2016) =
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3. LA VALORISATION DES MODES DOUX COMME ATOUT DE LATTRACTIVITE
TERRITORIALE

Les modes actifs (ou modes doux — trés faible émission de Gaz a
Effet de Serre) représentent un déplacement sur 4 sur le territoire
du SCoT, et les marges de progrés étudiées par le premier Plan de
Déplacement Urbain sont importantes. Avec un schéma armature
qui privilégie la proximité et le recentrage, il est logique que le
SCoT fixe au moins l'objectif 30% de part modale au déplacement
a pied et aux micromobilités.

OBJECTIFS

Le SCoT fixe l'objectif de 30% de part modale en déplacement 3
pied et aux micromohbilités :

Au moins 30% d’accroissement du nombre de déplacements actifs
(83 000 journaliers en 2012)
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LES GRANDS PROJETS D’EQUIPEMENTS ET DE
SERVICES ET LES ORIENTATIONS PRISES POUR LA
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1. LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET CULTURELS

La CAVEM identifie 5 catégories de grands équipements et
de services sur son territoire :

* les équipements scolaires,

* les équipements sanitaires et sociaux,

* les équipements socio-culturels et services,
* les équipements sportifs et de loisirs,

* les espaces publics.

1.1. LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES

L'accroissement démographique de 13 000 habitants aura
un impact sur le nombre de ménages actifs s’installant dans
la CAVEM, estimés a prés de 7 500 habitants (1 peu plus
d’un habitant supplémentaire sur 2), soit de I'ordre de 3 100
ménages susceptibles d’avoir des enfants en cours de scolarité.

Le SCoT programme l'effort d’accompagnement scolaire
necessaire a cet accroissement a travers les orientations
suivantes :

68 1SCoT de la CAVEM
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1.2. LES EQUIPEMENTS SANITAIRES ET
SOCIAUX

La CAVEM mise sur ses compétences et son savoir-faire
en matiére d’accompagnement des personnes dgées et du
«bien vieillirs pour développer cette filiere €conomique, dite
Silver-Economy. Si le maintien 3 domicile et la conservation
de l'autonomie des personnes sont les priorités absolues des
politiques publiques d‘accompagnement du vieillissement,
les besoins en matiére d’équipements sanitaires et sociaux
doivent étre actualisés pour les 20 prochaines années.

Dans ce cadre, le SCoT oriente le développement des
équipements sanitaires et sociaux selon les orientations
suivantes :

1.3. LES EQUIPEMENTS SOCIO-
CULTURELS ET SERVICES

Le niveau d'équipement culturel des communes de la CAVEM
est de bonne qualité, et son poids touristique lui permet
d’offrir une programmation d’importance sur la Céte d’Azur.
Laccroissement démographique n’induit pas dans ce contexte
de besoins significatifs nouveaux (notamment au regard des
équipements récents réalisés par I'Intercommunalité), et
I'accélération constante de I'usage d’Internet décentralise de
plus en plus souvent I'accés aux savoirs et a la connaissarnce
culturelle.

Les opportunités d’étoffement de I'offre culturelle doivent
12 aussi d’abord mettre en valeur le potentiel existant avec
pour cible :
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1.4. LES EQUIPEMENTS SPORTIFS ET DE 1.5. LES ESPACES PUBLICS

LOISIRS

Le choix d'une destination touristique sportive comme une Le choix d’un urbanisme de renouvellement urbain sur le )
des voies de spécialisation économique impose que le SCoT Centre Urbain replace le role des espaces publics et partagés i e i el o
conserve un excellent niveau d’équipements sportifs élevé au centre des préoccupations de 'aménagement de la ville. : .

au cours de ces prochaines années. Véritables pendants de la densification, ils portent des fonctions
essentielles pour le bien vivre ensemble, les usages récréatifs
et le lien social.

Le complément de l'offre d'équipements sportifs est promue
par le SCoT avec pour orientations :

Si la CAVEM compte de nombreux grands espaces publics
reconnus comme les plages, les promenades de front de mer,
les grands parcs nature (la Base de Fréjus, la Villa Aurélienne
de Fréjus, le lac de 'Arena, Petit Defends...), ses centres urbains
sont moins pourvus alors qu’ils se densifient continuellement.

Dans ce cadre, le SCoT vise les orientations suivantes :

053-200035319-20170224-C_2017 0224 _1 0A-DE
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2. POURSUIVRE LA TRANSITION NUMERIQUE

Comme le précise la Stratégie de Cohérence Régionale
d’Aménagement Numérigue, (SCORAN) élaborée par la
Région Provence Alpes Cote d'Azur, « les usages numériques
se diffusent dans tous les domaines socio-économiques et
concernent I'ensemble des acteurs (professionnels privés
et publics, ménages), nécessitant des débits de plus en plus
élevés. Cette omniprésence croissante du numeérique et
l'augmentation des besoins de débit dans tous les domaines
de I'économie et de la vie quotidienne fait de 'accés par
tous les acteurs 2 des infrastructures & Trés Haut Débit (THD)
un enjeu d'égalité d'accés (santé, service public, éducation,
culture, loisirs), d'équité, d'attractivité et de compétitivité des
territoires et in fine un enjeu de développement. »

L'accés au Numérique des populations, du secteur public et
du monde économique de la CAVEM

* un enjeu de territoire majeur qui conditionne 2 bien des
égards le développement.

* il s'articule entre d’une part la mise en place des technigues
de transmission des données, mais aussi d’infrastructures
nécessaires, et d'autre part le développement des usages et

des services y afférents.

C’est donc un enjeu fort du SCoT qui doit &tre décliné dans
le Document d'Orientations et d'Objectifs.

2.1. TECHNIQUES DE TRANSMISSION
DES DONNEES ET INFRASTRUCTURES

2.1.1. LES TECHNIQUES DE TRANSMISSION DE DONNEES

La fibre Optique — Technique aujourd’hui privilégiée car elle
offre des possibilités de développement trés importantes a
moyen et long terme. Les techniques sur cuivre ont connu
des développements importants, mais trouvent aujourd’hui
leurs limites sur le plan technique ce qui justifie 'abandon de
tout nouveaux déploiements,

La couverture Mobile — Les opérateurs de téléphonie Mobile
proposent des services en 3G et 4G qui seront amenés a
se développer avec le déploiement de nouvelles antennes
relais sur le terr itoire, {Tous publics — Services de secours-
Collectivités dans leurs missions),

Loffre satellitaire — Les opérateurs du Numérigue proposent
un accés au Trés Haut Débit par satellite. Cette solution
technique est adaptée aux secteurs isolés, ou aux secteurs
qui ne peuvent étre desservi par la fibre optique ou parce
qu'elle est en cours ou en attente de déploiement,

Le Wi-fi — Cette solution permet un accés aux réseaux qu'ils
soient publics ou privés en ville ou 3 proximité d’équipements
publics (Centre-ville- Offices de Tourisme — Aires d’Autoroute,
sl

Ces solutions sont complémentaires et toutes présentes sur le

territoire de la CAVEM mais avec des niveaux de déploiement
ou de disponibilité divers.

OBIJECTIFS

Promouvoir une bonne information sur "accés au Trés Haut
Débit et aux NTIC et veiller au développement d’offres répon-
dant aux attentes du territoire ;

Veiller a un accés a un débit plancher permettant un acces
aux services de base.
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2.1.2. LES INFRASTRUCTURES ET RESEAUX

La mise en oeuvre de solutions techniques et le déploiement
du Numérique sur le territojre de la CAVEM s’inscrit dans la
Stratégie de Cohérence Régionale dAménagement N umérique,
{SCORAN) élaborée par la Région Provence Alpes Céte
d’Azur en lien avec I'Europe, I'Etat et la Caisse des Dépéts et
Consignations.

Elle intervient également sur des secteurs géographiques
identifiés par Iinitiative privée et I'initiative publique,

Développements d’initiative privée — Intervention de
l'opérateur Orange en zone AMII - Décret Fillon de 2011 -
Territoires de Fréjus et Saint Raphaél.

Un déploiement lancé en 2013 en cing phases 2 échéance de
2022. Le Réseau fibre est en phase 2 de déploiement. Une
convention Cadre qui lie Ia CAVEM, l'opérateur, le Département
du Var, [z Région Provence Alpes Cote d'Azur et I'Etat fixe les
droits et obligations des parties pour le déploiement de la Fibre
optique et I'accés au Trés Haut Débit. La CAVEM a contribyé
a ce déploiement par la mise en oeuvre d’un Buichet unique.

Développement d’initiative publique hors Zones AMII -
Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique du
Var - Territoire des Adrets de I’Estérel, de Puget-sur-Argens
et de Roquebrune sur Argens

Le Département du Var 3 2dopté fin 2015 son SDTAN. 1|
envisage pour sa mise en oeuvre de construire Iintégralité
du territoire en fibre optigue au travers d’une DSP Concessive
avecun déploiement en 6 3 8 ans. Lensemble des communes
de la CAVEM seraient donc Couvertes pour 2024,

Larchitecture du réseau THD se conforme aux nouvelles
dispositions techniques de I'ARCEP et du comité Expert‘fibre.
Les trois communes situées hors zone AMI| de la CAVEM

72 1SCoT de la CAVEM

constituent un territoire désormais segmenté en 32 zones
arriére de SRO (Sous Répartiteur Optique), soit 21 310 prises
FTTH.

Elaboration et mise en oeuvre du SDTAN 83 par le Département
du Var en vue d’un déploiement 3 compter de 2017 sur les
Adrets de I'Estérel, Puget sur Argens, et Rogquebrune sur
Argens.

Les initiatives publiques locales — La CAVEM et 'ensemble
des communes du territoire

La CAVEM avait 3 sa création au ler Janvier 2013 une
compétence limitée, axée sur I'étude. Qui lui a permis de
suivre et de participer & I'élaboration du SDTAN du Var.

Elle a modifié ses statuts pour disposer au ler janvier 2017
d’une compétence compléte transférée par les communes,

s

a savoir étudier, mais aussi faire, -

* Article 7-1-12 —Aménagement Numérique dy Territoire :
* Actions prévues a Farticle L.1425-1 du CGCT en
concertation avec les communes concernées,

* Actions prévues & Farticle [.1425-2 du CGCT,

La compétence énnoncée 3 l'article L.1425 sera transférée au
SMO PACA THD pour la mise en oeuvre du SDTAN.

La CAVEM et les communes ont au fil du temps mis en place
des réseaux Fibre optique pour leurs usages, ou des réseaux
Passifs destinés a recevoir de |3 fibre pour les parcs d‘activités
dinitiative publique,

OBIJECTIFS

Mettre en ceuvre le SDTAN du Var, viale Syndicat Mixte Quvert
PACA Trés Haut Débijt (SMO pPACA THD) et avec Fassistance du
SICTIAM,

 Intégrer dans les PLU une démarche de création d'infrastructure ;
qu'elles soient enterrées, aériennes ou parla création d’antenne: ,

Les PLU doivent conditionner les opérations d’aménagemer :
(équipements publics, habitat, parc d'activités, etc.) 3 I'acces a

Trés Haut Débit et 3 des débits numériques plancher a réaliser,

Doter le territoire d’un Data Center

F=C_20170224_10A-DF
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2.2. USAGES ET SERVICES

Le déploiement de réseaux n’a de sens que pour répondre 3
des besoins et ouvrir le champ des usages.

Les usages numériques se diffusent dans tous les domaines
socio-économigues et concernent I‘ensemble des acteurs du
territoire {professionnels privés et publics, ménages).

2.2.1. AUPRES DES ACTEURS PROFESSIONNELS PRIVES

Les acteurs professionnels sont les entreprises basées sur les
Parcs d’activités, les acteurs du commerce quelgques soit leur
dimension, les artisans, les professions libérales, I'ensemble
des TPE et auto-entrepreneurs qui ont tous besoins d’un
accés au Trés Haut Débit.

Laménagement numérique s'étend aux centres—villes, aux
espaces périphériques et bien slr aux Parcs d’activités
concernés et plus de 10 000 emplois :

* Les Adrets de I'Estérel : 1 Parc d'Activités en projet

* Fréjus : 10 parcs d’activités existants et 1 en projet, 632
entreprises, 2452 emplois

¢ Puget : 9 Parcs d’activités et 1 en projet, 390 entreprises,
4 034 emplois

* Roguebrune: 3 Parcs d'activités, 153 entreprises, 1 334
emplois

= Saint Raphaél ;
emplois

7 parcs d'activités, 437 entreprises, 1379

Laccés au Trés haut débit intéresse toutes les activités liges
au Tourisme (Hétellerie-Restauration), aux sports, aux loisirs
et a la culture.

« Les métiers de demain n’existent pas encore ». C'est sur ce
postulat qu'il faut créer le contexte nécessaire 3 leur apparition.
Cela passe par un accompagnement & la création de structures
de formation et d’accueil et a leur équipement, comme le
projet de « Centre de Ressources Gallieni » d'initiative CAVEM,
I'équipement de structures existantes dédiées 3 et pour
I'accueil de formations, et enfin 2 la création d’un centre de
formation dédié aux métiers de cablo-opérateurs.

2.2.2. AUPRES DES ACTEURS PUBLICS

Secteurs de I'éducation : Communes, Département, Région
et Etat,

Secteur de la Santé : Un Centre hospitalier fortement
consommateur de Trés Haut débit pour son fonctionnement
(imagerie médicale, ... gestion de dossiers en lien avec la CPAM
et I'ARS) et des possibilités de développement de services &
la personne faisant largement appel aux NTIC.

La poursuite de développement de services en ligne liés aux
compétences exercées par la CAVEM et les communes.

2.2.3. AUPRES DES MENAGES

Tous les ménages sont concernés par notamment :

Un accés au trés haut débit tant en habitat collectif qu’'en
habitat individuel sur I'ensemble du territoire.

Un développement des offres de type « Triple Play » accessibles
a tous.

Le développement « d’un Service Internet Universel» pour
les plus démunis.

OBJECTIFS :

Favoriser le développement du Numérique sur les communes
situées en Zone d’Initiative Publique et sur les secteurs qui ne
seraient pas couverts par une offre privée,

Engager une réflexion sur les usages et services en sappuyant
sur des partenaires comme le SICTIAM et s’inscrire dans le projet
« SMART REGION » développée par la Région PACA,

Favoriser I'apparition de services par les concessionnaires
(compteurs intelligents, de type LINKY pour |'électricité ou pour
l'eau potable),

Possi

té de développer des « espaces numériques citoyens
» permettant a chacun d'accéder aux services numériques des
collectivités.
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Communes Concemees:
* Fréjus
* Saint-Rapha@l

1.
* ORANGE

hargedu de

Périodede déploiement:

* 2012-2022

* Signature enjanvier 2015 dune
convention entre la CAVEW, Orange,
Ie COE2, Ia Région et [Etat

Situation a fin 2016:
+ Phase 1 réalisée
« Phase 2 engagée,

SDTAN 33 3

Communes Concemées:
* LesAdrets delEstérel
* Puget sur Argens
* Roguebrune sur Argens
Période de déploierment;
" 2017-202¢
Découpage réscau du temitDire : vy.he asyer, e vinge B
* G Mailles réseauxreprésentant  =SsrsesT
12 814prises FTTH G

Zora AR

SDTAN 52 2
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3. LA PROBLEMATIQUE DES DECHETS

Pour assurer un maillage équilibré du territoire, le réseau
de déchetterie devra étre renforcé et des emplacements
collectifs pour le tri et la collecte des déchets ménagers seront
prévus dans la conception de tous les immeubles collectifs et
opérations d'aménagement.

La stratégie de la CAVEM en matiére de déchets est bien -
TRIER/ VALORISER/STOCKER les déchets ultimes.

Les dechets du territoire du SCoT sont acheminés vers e
site du Balangan au Cannet des Maures. Des travaux sont en
cours sur le site IV d'enfouissement des déchets projeté 3
Bagnols-en-Forét par la Communauté de Commune de Pays
de Fayence pour permettre sa réouverture et son utilisation
par le territoire de la CAVEM.

Le SMIDDEV en charge des déchets sur le territoire 3 des
projets pour optimiser la gestion des déchets -

* Création d’une plateforme pour recycler les déchets
verts;

= Ouverture de nouvelles déchetteries;

* Instauration de plusieurs nouvelles filiéres de tri;
* Etude d’une nouvelle filiére de valorisation
(Méthanisation)

* Site IV d'enfouissement des déchets & Bagnols en
Forét

Les communes devront par ailleurs prendre en compte le
Schéma départemental de gestion des déchets du BTP ainsi
que le futur schéma régional des déchets.

AR_PREFECTURE
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4. LES BESOINS EN EAU
POTABLE

Garantir un accés satisfaisant a la ressource en eau est un
défimajeur. Il est important de sécuriser I'approvisionnement
en eau potable par la recherche préalable d’économies et Ia
diversification de la ressource en veillant a la qualité des eaux
superficielles mais aussi des masses d’eaux souterraines. Le
territoire s'est engagé dans un contrat d’agglomération avec
I'agence de I'eau pour sécuriser I'approvisionnement . Les
communes devront aussi s’engager dans la protection des
périmétres de captage.

Les différents échanges avec les gestionnaires de
I'approvisionnement en eau (SEVE, Canal de Provence...) ont
permis de conclure au caractére suffisant de la ressource
globale au regard des hypothéses de développement
envisagées.

Des aménagements de sécurité de cet approvisionnement
sont prévus, et d’ores et déja programmés par la CAVEM.

Le SDAGE (2016-2026) préconise donc de réaliser une étude
globale ou un schéma directeur visant 3 préserver la ressource
en eau.

7

Afin de réaliser des économies d’eau potable, les communes

pourront mettre en place des mesures comme la récu pération
des eaux pluviales qui servirait 3 I'arrosage des espaces verts,
des jardins ou pour une utilisation industrielle.

5. LA GESTION DES EAUX
UBREES

Toutes les communes de 'aire bénéficient d’un réseau
d’assainissement collectif étendu. ’enjeu en la matiére est
double :

7

° extension progressive du réseau de collecte sur les
secteurs déja batis mais présentant une aptitude médiocre
a l'assainissement autonome

* la mise en conformité des systémes de traitement
(biologiques), déja engagé pour la plupart des stations

La recherche de réduction des pollutions vers le milieu naturel
impose la production de volumes de boues de plus en plus
importants. Des filiéres de valorisation de boues devront donc
&tre mises en place sur le territoire du SCoT pour pouvoir
parvenir aux objectifs fixés en matiére de traitement des eaux.

Le SDAGE impose d’assurer une gestion durable des services
publics d’eau et d’assainissement.
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6. LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Toutes les communes du territoire bénéficient d’un réseau de
collecte des eaux pluviales étendu. Lélaboration des schémas
directeurs de gestion des eaux pluviales se veut prescriptif.

R
Sl
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OBIJECTIFS
En matiére de ruissellement urbain :

miter au niveau des batis 'imperméabilisation des
sols, favoriser l'infiltration des eaux de ruissellement;

Prendre en compte un niveau de rétention 2 la
parcelle correspondant a la typologie d'urbanisation
du secteur concerné et notamment avec une
rétention 2 la parcelle en milieu urbain conforme
aux préconisations de la Mission Inter Services Eau
Var;

Mettre en place pour Pexistant des mesures de
compensation, a défaut de pouvoir rendre a nouveau
perméable. Favoriser les aménagements paysagers
perméables ;

Réaliser un diagnostic sur le maillage les réseaux des eaux
pluviales et leur intégration dans la gestion du risque inondation.
(Prise en compte de cette problématique dans les schémas de
lutte contre les inondations.) ;

Elaborer et mettre en oeuvre les schémas directeurs ainsi que
le Contrat d’agglomération « petit et grand cycle de I'eau » 3
intervenir avec I'Agence de I'Eau Rhéne Alpes Méditerranée.
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MODALITES DE PROTECTION DES ESPACES
NECESSAIRES AU MAINTIEN DE LA BIODIVERSITE
ET A LA PRESERVATION OU LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES
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Le territoire de la CAVEM se caractérise par:

« de vastes entités boisées (Esterel, Petites maures, la Colle
du Rouet, bois de Malvoisin) ;

+ des milieux ouverts agricoles (Plaine de I‘Argens, Plaine du
Reyran...);

» des zones humides importantes (étangs de Villepey...) ;
= des zones d'expansion de crues ;

= des espaces de ville nature (cité Jardin de Fréjus, Saint
Raphaél et les Adrets de I’Esterel).

Le SCoT de la CAVEM prend en compte le SRCE et identifie
différents espaces de protection pour garantir le maintien de la
biodiversité et des continuités écologiques. Ces espaces sont :

* les réservoirs de biodiversité ;

= les espaces de perméabilité agricole ;

= latrame verte et les corridors écologiques terrestres ;
* latrame bleue et les corridors écologiques aquatiques.

Corridors écologiques >

Y
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RAPPEL DU PADD

Les réservoirs de biodiversité devenus un patrimoine écologique
protégé ;

Soutenir une protection de la qualité de environnement marin;

Préserver et restaurer les corridors écologiques.

Espace a fonction écologique forte ( Massifs, site classé, zone humide )

Plaines agricoles importantes pour les échanges écologiques
Enjeu Activités/biodiversité

Axes privilégiés de déplacement des espéces entre les réservoirs

Axes des cours d'eau et zones humides : préservation
en compatibilité avec le SDAGE

Concept dintégration dans le tissu urbain existant et futur

1. TRAME VERTE /
LES RESERVOIRS DE
BIODIVERSITE : DES
ESPACES A PROTEGER
STRICTEMENT

Les réservoirs de biodiversité sont les espaces naturels qui ont
une fonction écologique forte (sont le socle d’une biodiversité
particulierement riche : espéce protégés notamment...). La
quasi-totalité de ces espaces est recouverte par un périmétre
d’inventaire ou de protection écologique (ZNIEFF, Natura 2000,
site classé, PNA de la tortue d’Hermann)

La vocation premiére des réservoirs est destinée 2 la protection
de biodiversité. Les activités y prenant place ne doivent pas

remettre en question leur fonctionnalité.

Les réservoirs de biodiversité sont cartographiés et condernd
spécifiquement le massif de I'Esterel, le massif des Petit
Maures, Colle du Rouet, la forét de Raphéle ainsi que
étangs de Villepey. ..r
L'Estérel fait par ailleurs I'objet d'une Charte Fores
Territoire (adoptée en 2015} et d'un projet d'Opération
Site, autant de démarches de préservation et de mise e
du territoire amplifiées par le SCOT. J

fo
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P2 TRAME VERTE / LES ESPACES AGRICOLES DE
PERMEABILITE ECOLOGIQUE: UN DOUBLE ENJEU
ECONOMIQUE ET ECOLOGIQUE

Le territoire est composé de vallées agricoles qui participent
pleinement aux échanges écologiques et qui répondent aux
besoins de certaines espéces. L'enjeu sur ces espaces est bien
de maintenir I'activité agricole. Ainsi, le SCoT ne cible pas
des espaces agricoles particuliers pour la préservation de la
biodiversité mais affirme de maniére générale le principe de
maintien du réle de Corridor/Perméabilité de ces espaces.

La valeur écologique de ces espaces {en matiére d’habitat de
certaines espéces mais aussi en matiére de connectivité entre
les réservoirs) résident dans :

= la mosaique des milieux ;

* la présence de haies et de petits massifs boisés ;
= laripisylve des cours d’eau :

* la protection des canaux.

Le SCoT prévoit la protection de ces éléments dans I'ensemble
des zones agricoles de perméabilité écologique. Cette
préservation, pour exemple, sera favorable 3 des espéces
animales et végétales remarquables comme la Cistude
d’Europe, la tortue d'Herman et le Campagnol amphibie dans
les canaux, la Canne de Pline le Tamaris africain et I'Alpiste
aquatique sur les bandes enherbées...

Les espaces emblématiques de Ia perméabilité écologique
sont:

* la plaine de 'Argens;
* la plaine du Reyran ;
* les Blavets ;

*la Vernéde ;

»le Vallon d'Agay.

Une partie de ces espaces sont concernés par le réseau Natura
2000 (Argens, Blavet, Agay...) une attention particuliére devra
donc étre apportée dans ces zones.

_..m.um_.m.umnu_d,&w.m_.w‘mmw_ es‘dar

Iz biodiversite -
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3. LES CORRIDORS ECOLOGIQUES TERRESTRES

A REMETTRE EN ETAT.

Pour le bon fonctionnement des continuités écologiques, les
différents réservoirs de biodiversité doivent étre connectés
par des corridors écologiques, supports importants pour
le deéplacement des espéces. Les corridors écologiques
constituent un maillon sensible et essentiel des réseaux
écologiques, ils contribuent au maillage complexe et intégré
des milieux.

Sur le territoire de la CAVEM les corridors permettent de
relier les grands réservoirs de biodiversité (Esterel, colle du
Rouét, massif des maures et étangs de Villepey). Les corridors
écologiques s'appuient en partie sur les espaces agricoles
de perméabilité écologique et plus particuliérement sur les
linéaires boisés les canaux et les cours d’eau.

Les grands corridors écologiques identifiés (méthode dilation
érosion + étude spécifique sur I’Argens) sont :

* Massif des Maures étangs de Villepey par le Vaudois (Corridor
terre/mer);

= Massif de I'Esterel étangs de Villepey par le Reyran (Corridor
terre/mer);

= La forét du Rouet et la plaine de I'Argens par les Blavets:

’

= Llecopont en construction entre I'Esterel et le bois de 'Ermite.

80 1SCoT de la CAVEM
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4. LA TRAME BLEUE ET LES CORRIDORS ECOLOGIQUES AQUATIQUES : DES

% ~

FONCTIONNALITES A MAINTENIR OU A REMETTRE EN ETAT.

7

La trame bleue est constituée des cours d'eau, de leur espace
de fonctionnalité et des zones humides. Il est rappelé que le
SCOT doit étre compatible avec les orientations du SDAGE
2016-2021.

Mettre en oeuvre le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion de I'Eau Rhéne Méditerranée (SDAGE RM). Il s'agit
notamment de participer aux orientations suivantes:

= OF 2 : Concreétiser le principe de non dégradation
des milieux aquatiques,

= OF 4 : Assurer la cohérence entre aménagement
du territoire et gestion de l'eau,

= OF 6 : Préserver et redévelopper les fonctionnalités
naturelles des milieux aguatiques, et agir notamment
sur la morphologie et le décloisonnement des cours
d’eau, sur les zones humides, et sur les espéces.

Sur le territoire du SCoT la préservation de Ia trame bleue
et de sa fonctionnalité répond au double enjeu maintien
de la biodiversité et de maitrise du risque inondation. Les
zones humides emblématiques du territoire sont les étangs
de Villepey.

Le territoire du SCoT n'est concerné que par un seul cours
d'eau au titre de l'article L214-17 du code de I'environnement.
LArgens est sur la liste 2 : (cours d’eau ou troncons de cours
d'eau nécessitant des actions de restauration de la continuité
écologique). Le SCoT doit concourir 3 cet objectif,

D'autres cours d’eau ont des objectifs de bon état écologique
et chimique & 2027. Néanmoins, la CAVEM souhaite engager
la protection des cours d'eau sur 'ensemble du réseau du
territoire. Ainsi les orientations s'appliquent a tous les cours
d‘eau du territoire.
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5. METTRE EN VALEUR LA NATURE EN VILLE POUR SES DIFFERENTES FONCTIONS

’

Dans les espaces urbains, la nature s
différents atouts -

exprime aussi et revét

* Amélioration du cadre de vie ; F : : : e e
s s : e AT, o o : ) pour 5 _qumaé_ncunu.&ﬂmgm:n_émﬂ_..
. leur; : : ‘ = espodnontrealiser eny et s
Limitation des ilots de chaleur _ paciape i s en favorisant 1a diversité o ;

= Création d’espaces publics ;

= Diffusion de la nature en ville et prolongement des S N : : Em : __.m... _w.m strates végétales ﬁ_..m_,m.u.nm.mm-
continuités écologiques ; ST : R ssonnantesetarborées), ¢

= Support des mobilités douces ; : : :

La nature en ville sur le territoire du SCoT CAVEM présente
différents aspects :

= Parcs publics et espace naturels 3 intérét patrimonial
(Parc de la villa Aurelienne, Port romain

de Fréjus, ...)

’

*Espaces d'accompagnement des voies ou immeubles;

* Parcelles en friches agricoles au sein des espaces
urbanisables ;

-G_2017 0224 _10A-DE

= Les jardins privés et les parcelles libres dans les
espaces « ville jardin » particulierement importants
pour le paysage et la transition ville/nature. Les
espaces interstitiels de ces zones urbaines peu denses
représentent un espace de diffusion de la nature et
une frange perméable entre les espaces naturels et
la ville.
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VALORISATION DES PAYSAGES ET LA MISE EN
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Objectifs de valorisation du paysage

Massif de la Motte .\. 3

Rocherde
Roquebrune

’ Massif du Tanneron -
Colle du Rouet

Préserver les massifs naturels
Protéger les paysages agricoles identitaires

Maintenir des coupures paysagéres

Protéger les cdnes de vue

Valoriser les silhouettes villageoises
et le tissu urbain fraditionnels

Mefire en valeur le paysage urbain passé,
actuel et futur

Requadiifier les entrées de villes
et d'aaalomération
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RAPPEL DU PADD
Protéger un cadre paysager iconique ;

Stopper le morcellement des ensembles agro-naturels ;

Retrouver des paysages fonctionnels 5

Reconquérir les portes de I'Agglomération.

1. PROTEGER LES SITES
NATURELS ET AGRICOLES
D'INTERET PAYSAGER

Le cadre paysager du territoire s’articule autour d’éléments
agricoles et naturels structurants dont les qualités paysagéres

sont 3 garantir :

La plaine de I'Argens ;

La plaine du Reyran ;

Le massif de I'Esterel ;
= Le massif des Maures (dont le de Rocher de Roquebrune)
La colle du Rouét.

’

L]

Le SCoT identifie aussi des coupures paysagéres a maintenir.
Elles rythment le paysage et permettent des échappées
visuelles entre différents types d’espaces. Il s'agit :

* De 'espace naturel entre le Muy et Roguebrune sur Argens;

’

= De la coupure agricole et naturelle entre Roquebrune et
Puget-sur-Argens ;

= Les coupures de la Cavaliére et du Fournel 4 Roquebrune-
sur-Argens ;

* La coupure des étangs de Villepey ;
= La plaine du Reyran ;

= Les Esclapes qui marquent I'entrée entrée de Fréjus depuis
Puget-sur-Argens ;

agricoleset
des paysage

2. MAINTENIR LES CONES
DE VUE

Certaines perceptions authentiques de sites naturels, de
centre village ou d"éléments de patrimoine méritent d'étre
pérennisées.

Cela concerne particuliérement les cdnes de perception :

* Sur le rocher de Roquebrune-sur-Argens depuis I'autoroute
et d'autres voies ;

* Sur le Rocher de Roquebrune et sur la mer depuis le Col
du Bougnon ;

* Sur le territoire de la CAVEM depuis le Nord de la commune
de Roquebrune-sur-Argens ;

* Sur la Plaine agricole de I'Argens depuis le sud du village
de Rogquebrune ;

= Sur les étangs de Villepey depuis le littoral de Fréjus ;
* Sur le centre Ancien de Fréjus depuis la D559 ;

= Sur la plaine du Reyran ;

* Les espaces agricoles du Valescure ;

* Sur le littoral depuis la Pointe de Sainte Aygulf, le Vallon de
la Vieille et depuis Anthéor ;

= Sur le massif de I'Esterel & la sortie du centre des Adrets
de I'Esterel;

* Sur les massifs boisés depuis la D4.

3. METTRE EN VALEUR LE
PAYSAGE URBAIN PASSE,
ACTUEL ET FUTUR

La lecture des sites d'implantation des zones baties ainsi que la
typologie a laquelle elles se rattachent devra étre indispensable
a toute étude d'urbanisme sur le territoire.

Les documents d’urbanisme permettront d’éviter un
étalement de I'urbanisation le long des voies de dessertes
départementales au profit d’une urbanisation en greffe sur
les noyaux constitués.

La ligne directrice est de maintenir la qualité urbaine présente,
de permettre la requalification des secteurs aujourd’hui
dégradés et de garantir une insertion paysagére optimale
des projets urbains.
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4. GARANTIR LA QUALITE
DES ENTREES DE VILLE ET
VALORISER LES SEQUENCES
PAYSAGERES LE LONG DES
VOIES PRINCIPALES

Il s’agit de veiller a :

= lutter contre la banalisation des paysages le long des axes
de circulation notamment en entrée des villes et villages ;

= gérer les transitions entre espaces naturels ou agricoles et
espaces urbains ;

= assurer la qualité des espaces urbanisés contemporains.

5. EXIGER UNE QUALITE
ARCHITECTURALE

ET PAYSAGERE POUR
‘INSERTION DES
AMENAGEMENTS DE
PLAGES

Les plages concédées du territoire sont équipées de
constructions démontables, qui sont autorisées mais ne sont
pas toujours a la hauteur des enjeux paysagers.

Afin de fixer des critéres de qualité communs, sans toutefois
s'orienter vers une uniformisation des établissements de
plage, une réflexion est & engager par les communes sur la
mise en place de chartes architecturales pour 'insertion des

batiments d’exploitation de plage & destination des expldtans—

[I¥]
[=]

]
Ce document existe pour la commune de Fréjus. Lobjefitif m%
que les communes de Roguebrune et St Raphael s'en indpire hg!

tendre vers une harmonisation des constructions de ._mm
a l'image de chaque commune.

La mise en ceuvre de mesures par les communes pag
une traduction des conditions d'aménagement définidl
les PLU.
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Une des préoccupations importantes du SCOT CAVEM est la
prise en compte systématique dans tout projet d'aménagement
des risques (naturels, technologiques, ...).

Le SCCT, par la configuration du territoire (reliefs boisés, climat
méditerranéen et especes xérophiles, régime hydrographique
torrentiel, vaste plaine de l'Argens, ...) et par |a forte pression
fonciére qui s’y exerce, se doit d’appliquer le principe de
précaution afin de protéger les biens et les personnes.

1. INTEGRER LE RISQUE
INONDATION DANS LES
PROJETS

7

Les cours d’eau concernés par le risque inondation sur le
territoire sont I'Argens, le Reyran, le Valescure, la Garonne,
le Blavet, la Vernéde, le Pédégal et le Fournel ainsi que leurs
affluents. Certains cours d'eau comme 'Agay et certains talwegs
et vallons secs peuvent étre le siége d’inondations brutales.

?

Il s'agit prioritairement de ne pas aggraver, par l'action
humaine, le risque existant et de limiter I"exposition aux
risques, notamment par [a maitrise de I'urbanisation, dans les
secteurs soumis a un ou plusieurs aléas. Il convient par ailleurs
d‘anticiper, autant que faire se peut, la probable accentuation
des risques avec le changement climatique. Il est rappelé la
nécessité d’une solidarité intercommunale dans la gestion des
risques notamment vis-a-vis du risque inondation. Et enfin il
s'agit de réduire les risques.

Le Territoire est classé en TRI (Territoire & Risque important
Inondation) il fait donc l'objet d’objectifs fixés par I'Etat dans le
cadre de la Stratégie Locale de gestion du Risque Inondation.

80 1SCoT de la CAVEM

1.1. INTEGRER LE RISQUE INONDATION
DANS LES SECTEURS URBAINS QU
RURAUX

Le territoire connait un fort maillage hydrographique, avec
des cours d’eau et des vallons secs pouvant étre le siége
d’inondations brutales.

Le SCOT a pour ambition une non aggravation par l'action
humaine du risque existant. Il faut limiter la vulnérabilité et
I'exposition aux risques par une maitrise de I‘urbanisation
dans les secteurs soumis a l'aléa.

De plus, le ruissellement dans les zones urbanisées est
une composante de la problématique « inondations. ». Ce
phénoméne essentiellement urbain, vient souvent aggraver
I'impact du risque.

’

Il s"accompagne du développement de la culture du risque
auprés des populations.

Il convient d'anticiper la possible accentuation des risques du
fait des changements climatiques.

Il est rappelé la nécessité d’une solidarité intercommunale dans
la gestion du risque notamment vis-a-vis du risque inondations.

OBJECTIFS

En matiére de ruissellement urbain :

Engager un diagnostic sur les zones 2 risques non cot veites
par un PPRI, notamment sur les secteurs 4 enjeux ou di diés &
I"activité humaine,

Engager un diagnostic sur les zones d’expansion de cru s,
La mise en place de repéres de crues,

Prendre en compte cette dimension dans les docu nerte
organisant la sécurité comme les Plans Communaux de Sécurité
(PCS) ou les Plans d'Intervention Gradués (PIG).




1.2. INTEGRER LE RISQUE INONDATION
PAR SUBMERSION MARINE

Le territoire de Ia CAVEM avec son littoral étendu est soumis
pour partie au risque de submersion marine. Il doit &tre pris en
considération s'agissant des équipements existants 3 réhabiliter
dans le temps, ou nouveaux 3 créer avec une réflexion sur leur
exposition a ce risque, leur implantation et leur protection.

OBJECTIFS

Encourager les communes littorales 3 améliorer leur
connaissance sur les risques littoraux. Exemple : opérer des
reportages photographiques aprés chaque tempéte significative
; Compiler les études sectorielles 3 Foccasion de réalisations

d'ouvrages ou d'aménagements marins Portuaires ou littoraux;

Envisager e développement d’un volet littoral dans
I'éventualité de Ia création d’un observatoire des risques
naturels.

2. PRENDRE EN CONSIDERATION LES AUTRES RISQUES
ET ADAPTER LE TERRITOIRE AUX CONSEQUENCES DU

CHANGEMENT CLIMATIQUE

Concernant le risque incendie de forét, pour lequel trois
plans de prévention (PPRIf} ) et un Plan Intercommunal de
Débroussaillement et d'Aménagement Forestier (PIDAF)
sont en vigueur, le SCoT rappelle que Ia prévention du risque
incendie ne peut &tre mieux assurée que par une politique
d’aménagement et de gestion des massifs et appuyé par le
PIDAF qui distingue :

* les zones a maintenir en I'état naturel en raison de leur faible
valeur économique ou paysagére,

= les zones ol l'exploitation forestiére doit &tre restaurée
ou établie, car elle constitue par elle-méme, un entretien
permanent des massifs,

* les zones & affecter aux activités agricoles constituant les
pare-feux les plus efficaces si elles ont une largeur suffisante,

* les pistes et zones d'appui indispensables pour l'intervention
des services de secours,

* les hameaux et I’habitat indispensables aux activités 3
réinstaller dans les massifs, dont la sécurité devra étre assurée
de maniére autonome (ne concerne que le secteur de Saint-
lean de Cannes),

« les installations et équipements, notamment hydrauliques,
nécessaires aux activités agricoles et sylvicoles ainsi que les
réserves d'eau destinées 3 participer a la lutte contre le fey,

Le SCoT préconise également I'aménagement de zones
tampons qui serviront de transition entre les espaces batis
et la forét. Plusieurs mesures Pourraient étre engagées afin
d’insérer au mieux ces Zones tampons ;

* restauration / maintien de I'activité agricole,
* création de coupures de combustibles,

* mise en oeuvre d’équipements de voirie et de desserte
Q.—
eau,

* prévention auprés des habitants,

Le risque mouvement de terrain se concentre sur les zones
rocheuses (Maures, Rocher de Roquebrune, Estérel, Bois du
Defens), étant donné le caractére peu urbanisé de ces zones
le risque demeure faible

Par ailleurs, le territoire doit aussi s'adapter au changement
climatique et particuliérement en ce qui concerne la
submersion marine et I'augmentation des épisodes de
sécheresse,

Concernant le phénoméne d’érosion du littoral, les secteurs
particulierement soumis aux pressions (baie de Fréjus,
San Peire, Dramont, Agay) doivent faire I'objet d’actions
prioritaires de gestion du trait de cbte. Les solutions dites

douces, comme les Ouvrages immergés ou la reconstitutior
de cordons dunaires, sont 3 privilégier.
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3. PRENDRE EN COMPTE LES
RISQUES TECHNOLOGIQUES

Les risques technologiques sont connus sur le territoire de la
CAVEM. Il s'agit particulierement du PPRT DPCA ainsi que le
Pipeline qui traverse une partie du territoire. Les communes
devront les prendre en compte.

92 1SCoT de la CAVEM

4. MAITRISER L'EXPOSITION
DE LA POPULATION AUX
POLLUTIONS ET NUISANCES

La pollution de I'air et les nuisances sonores sont principalement
dues aux déplacements motorisés et a la présence de routes
structurantes et génératrices de trafic important (notamment
en période estivale). La pollution et les nuisances ont un
impact non négligeable sur la santé, 'environnement et la
qualité de vie des habitants de la CAVEM. Laménagement
du territoire doit favoriser la réduction des incidences sur la
qualité de l'air et des nuisances. Le levier d’action principal
pour réduire les pollutions et les nuisances est la réduction
des transports motorisés.

© Les aménagemen

vegeta

OBJECTIFS (Territorialisation du SRCAE) :

Baisse de 40% des émissions de Nox d'ici 2020 (par rapport
32007)

Baisse de 30% des émissions de PM2,5 d'ici 2015 (par rapport
a2007)

5. LIMITER LES BESOINS EN
ENERGIE ET PROMOUVOIR
LES ENERGIES
RENOUVELABLES

L'Est Var, comme ['ensemble de |a partie Est de la Région
PACA, est confronté a une réelle vulnérabilité en matiére
d'approvisionnement énergétique de part la configuration
en impasse du réseau d'apport d
énergétique).

énergies (péninsule

Les énergies renouvelables et la maitrise de énergie s
axes prioritaires qui feront I'objet d’une attention parti

Afin d’'améliorer I'autonomie énergétique de la CA
SCoT encourage les communes a réduire leur consom
énergétique et a valoriser des ressources renouvela
locales. Le CAVEM s'est par ailleurs doté d’un PCAET qui
de définir des actions précises en matiére d’énergie/

-C_20

& PREFECTUR

A travers leurs documents d’urbanisme, les commu
les moyens d’encourager une meilleure mattrise de I
en développant notamment les énergies altern
Lintegration dobjectifs de qualité environnemental
maitrise de I'énergie ainsi que la promotion des é
renouvelables sera favorisée dans les projets d’aména

et de développement des communes.
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Le SCoT incite les communes a faire preuve d’initiatives en
privilégiant :

= les formes urbaines et batiments peu consommateurs
d'énergie,

= les éclairages publics a I'side d'ampoules basse consommation,
« les matériaux recyclables pour le mobilier urbain,

= la valorisation énergétique des déchets.

Le SCoT appuie la mise en oeuvre de la charte forestiére de
I'Estérel qui préconise la mise en place d’une filiére bois (pour
I"énergie et la construction).

Encourageria présence:du

OBJECTIFS (Territorialisation du SRCAE) :

rénovation de 9 000 a 11 000 logements (Résidences
principales) ;

rénovation de 600 a 750 logements (résidences secondaires) ;

* rénovation de 400 000m? de SDP tertiaire.
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Le Schéma de Cohérence Territoriale a pour réle de préciser les
modalités d'application de la loi Littoral {loi de 1986 relative 3
I'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral).

Le SCoT propose une transcription cartographique des
principales notions qui constituent |a loi Littoral que sont :

« l'identification des Espaces Remarquables et Caractéristiques
du Littoral (ERC)

= la délimitation des Espaces Proches du Rivage (EPR)
* la localisation des coupures d'urbanisation

En paralléle du projet de territoire Basse Vallée de I'Argens,
le SCoT définit également la localisation préférentielle de 5
sites d'implantation pour la réalisation de hameaux agricoles,
répondant nécessairement aux conditions du hameau nouveau
intégré a I'environnement.

Il en est de méme pour le projet de hameau nouveau de Saint
Jean de I'Estérel.

Les Espaces Remarquables et Caractéristiques du littoral

Larticle L.121-23 du Code de I'urbanisme assigne l'obligation
de préserver les espaces terrestres et marins, sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et
culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien
des équilibres biologiques. Que sont les dunes et les landes
cotieres, les plages et lidos, les foréts et zones boisées cotieres,
les flots inhabités, les parties naturelles des estuaires, des
rias ou abers et des caps, les marais, les vasiéres, les zones
humides et milieux temporairement immergés ainsi que les
zones de repos, de nidification et de gagnage de l'avifaunge.

En prenant appui sur les cartographies du SCoT de |a
représentation des modalités d'application de la loi Littoral,
les documents d'urbanisme inventorient ces espaces et y
font appliquer en matiére d'occupation et d'utilisation du sol
I'ensemble des dispositions issues du décret du Conseil d'Etat
2004-310 du 29 mars 2004 transposé dans l'article R 121-5
du Code de I'Urbanisme.
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Les Espaces Proches du Rivage
Les espaces proches du rivage sont définis selon 3 critéres :

1) leur visibilité appréciée aussi bien depuis le rivage que de
l'intérieur des terres,

2) celui de la distance du littoral,
3) celui du relief et de la configuration particuliére des lieux.

Le ler principe de la loi Littoral dans les espaces proches
est celui de l'extension limitée de I'urbanisation impliquant
un principe de faible urbanisation des espaces agricoles et
naturels, et ce tant en enveloppe urbaine qu'en extension
d'enveloppe.

Le Zeme principe de la loi Littoral dans les espaces proches
est celui de I'urbanisation limitée.

L'urbanisation limitée énonce qu'en agglomération située dans
les espaces proches du rivage, ou, de maniére générale, dans
des espaces déja urbanisés inclus dans les espaces proches
du rivage, les documents d'urbanisme s'assurent que le droit
des sols attaché a ces périmétres ne permet pas de procéder
a une évolution significative des formes urbaines présentes, et
notamment l'intensification forte des espaces pavillonnaires
identifiés par le SCoT.

Alors que le territoire de la CAVEM s'engage dans un vaste
projet de renouvellement urbain, le SCoT est vigilant pour
garantir la conformité des objectifs de recentrage sur le
Centre Urbain avec le respect de la notion d'extension limitée
de l'urbanisation. A partir des jurisprudences de référence
concernant l'extension limitée de I'urbanisation dans les
espaces agglomérés, il est rappelé que I'urbanisation limitée
en milieu urbain dense consiste & accorder la volumétrie des
constructions a la morphologie urbaine préexistante (grands
collectifs, petits collectifs, urbanisation continue, urbanisation
discontinue...)

Les documents d'urbanisme procédent dés la phase diagnostic
du territoire a l'inventaire des formes urbaines présentes
dans les espaces proches du rivage et intégrent dans les
résultats de leur étude de densification les conclusions de
leurs analyse typo-morphologiques.

Les coupures d'urbanisation

Définis par les documents d'urbanisme par l'article L 121-
22 du Code de I'Urbanisme, les coupures d'urbanisation
ménagent des séquences d'interruption de I'urbanisation le
long du trait de céte au sein des Espaces Proches du Rivage.
Les coupures d'urbanisation n'ont pas vocation  accueillir
de l'urbanisation nouvelle autre que celle nécessaire aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant & un intérét collectif, et les
aménagements légers et réversibles dédiés aux activités de
sports et de loisirs.

Il appartient aux documents d'urbanisme de définir le
cas échéant au sein des agglomérations des coy
d'urbanisation de proximité pour la mise en oeuvrl de
trame verte et bleue du territoire.

Les Espaces Boisés Significatifs des territoires _ﬁo:rcx
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Les Hameaux Nouveaux Intégrés a I'Environnement (HNIE)

lls représentent la seule forme d'urbanisation limitée autorisée
en discontinuité avec les agglomérations et les noyaux
d'habitat traditionnel du territoire du SCoT.

Présentant un caractére exceptionnel, ils permettent de
répondre a un enjeu d'aménagement du territoire ponctuel
et notamment le repositionnement d'activités économiques
ou de fonctions d'habitat et d'équipement a I'extérieur d'un
site contraint (risque naturel ou technologique, sensibilité
écologique ou paysagére...)

Les Hameaux Nouveaux Intégrés 3 I'Environnement gardent
une capacité d'accueil limitée et sont concus comme des
opérations d'aménagement & forte valeur environnementale
(Eco-conception, performance én ergétique...) et architecturale
et urbanistique (unité d'aspect, espaces publics et communs,
espaces de centralité...). lls s'inscrivent dans les objectifs de
mixité fonctionnelle de la CAVEM en combinant plusieurs
vocations compatibles (comme I'agriculture, la valorisation
forestiére, I'artisanat, le commerce, les équipements publics,
I'habitat...).

Le SCoT identifie plusieurs localisations préférentielles de
Hameau Nouveau Intégré 3 I'Environnement :
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Les dispositions de la loi Littoral s'appliquent sur I'intégralité des territoires des Communes
de Roquebrune-sur-Argens, Fréjus et Saint Raphaél.

En synthese, les grands espaces naturels qui couronnent la CAVEM forment des Espaces
Remarquables et Caractéristiques au sens de la loi Littoral. Ils sont :

= le massif de I'Estérel (Fréjus et Saint Raphaél)

* le massif des Maures (Roquebrune-sur-Argens)

* le Rocher de Roquebrune (Roquebrune-sur-Argens)

* la forét domaniale de la Colle du Rouet (Rogquebrune-sur-Argens)
= la forét de Raphéle (Roquebrune-sur-Argens)

= le bois de Malvoisin (Roquebrune-sur-Argens)

* les étangs de Villepey et 'embouchure de I'Argens (Fréjus)

Le territoire compte également plusieurs entités dites d'Espaces Remarquables et
Caractéristiques Maritimes

S'ajoutent a ces espaces :

= les terres agricoles valléennes de I'Argens (Roquebrune-sur-Argens)
« les terres agricoles valléennesdu Grenouillet ( Saint- Raphaél )
* les terres agricoles situées dans le site classé de I'Estérel (Fréjus, Saint Raphaél)

Ces différentes Espaces Remarquables et Caractéristiques Maritimes sont :

* les fonds marins cétiers et les calanques entre San Peire les Issambres jusqu’a la pointe
de Saint-Aygulf ;

» de la pointe de Santa-Lucia jusqu‘a la limite départementale des Alpes-Maritimes incluant
I'ensemble des petites plages, les calanques de la Corniche d’Or, les ensembles rocheux
du Lion de Mer, de I'lle d’Or, les lles des Vieilles, le cantonnement de péche du Cap Roux
et ce, sur une distance maximale de 1.5 km 3 compter du rivage.
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Secteur des Issambres et de Saint Aygulf

 la délimitation des Espaces Proches Rivages couvre
l'intégralité des pentes du massif de la Petite Maure donnant
sur la mer, y compris les espaces naturels la surplombant.

L'extension limitée de I'urbanisation conduit les documents
d'urbanisme a inventorier dans le détail 2 la fois :

a) les composantes paysagéres structurantes de cette
agglomération sur la mer

b) les masques paysagers de petite taille avec un
principe de protection renforcée 3 mesure de la
proximité avec le trait de cote.

Les centralités repérées par les documents d'urbanisme
(notamment le centre bourg de Saint-Aygulf et la centralité
du San Peyre) mériteront toutefois de faire I'objet d'un
renforcement de leur capacité d'accueil {habitat, équipements,
commerces..} ainsi que les équipements touristiques (sites
portuaires notamment) qui représentent des fonctions
économiques essentielles que le SCoT soutient.
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Secteur Centre Urbain

« la délimitation des Espaces Proches Rivages prend en compte
les spécificités du Centre Urbain que sont la présence de
grandes infrastructures de transport en paralléle du littoral
et le caractére trés constitué (épannelage moyen autour de
5 niveaux de construction avec 80 & 100% d'emprise au sol).

= la partie urbanisée de la BAN est reconnue par le SCoT
comme un secteur 2 forte intensité de constructions existantes
(I'espace Caquot, la dalle de stationnement). Le renouvellement
urbain de ce site pourra se faire en référence avec cette forte
densité batie, en restant dans le volume des capacités d'acceuil
existantes.

= le front de mer de Fréjus jusqu'a Santa Lucia est Iui aussi
densément constitué et le processus de renouvellement
urbain programmé pourra se faire en référence avec cette
forte densité batie.

- passé le port de Santa Lucia et notamment sur le secteur de
Boulouris, I'ambiance de littoralité et le patrimoine villégiature
{grandes villas remarquables, prévalence du végétal) conduisent
areccnnaitre cet espace proche du rivage comme sensible au
niveau paysager. L'extension limitée de I'urbanisation devra
étre démontrée 3 partir d'une identification.

a) des composantes paysagéres structurantes
de cette agglomération sur la mer, notamment
la matérialisation de corridors écologiques entre
I'Estérel et le bord de mer.

b) les masques paysagers de petite taille avec un
principe de protection renforcée 3 mesure de la
proximité avec le trait de cote.

Pour la partie urbanisée entre la RD 559 et le trait de
cote, I'objectif du SCoT est une protection renforcée de la
trame végétale présente, une limitation de I'extension de
I'urbanisation et le maintien des accés existants au littoral et
notamment des plages.
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Secteur Dramont — Agay- Antheor

+ la délimitation des Espaces Proches Rivages couvre
I'intégralité des pentes du massif de I'Estérel donnant sur la
mer, y compris les espaces naturels la surplombant.

L'extension limitée de l'urbanisation conduit les documents

d'urbanisme a inventorier dans le détail 3 la fois :

a) les composantes paysagéres structurantes de cette
agglomération sur ia mer.

b) les masques paysagers de petite taille avec un
principe de protection renforcée 3 mesure de la
proximité avec le trait de cote.

Les centralités repérées par les documents d'urbanisme (le
Dramont et Agay) mériteront toutefois de faire I'objet d'un
renforcement de leur capacité d'accueil (habitat, éguipements,
commerces..) ainsi que les équipements touristiques (sites
portuaires notamment) qui représentent des fonctions
économiques essentielles que le SCoT soutient.
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Secteur Corniche d'Or — le Trayas

= la délimitation des Espaces Proches Rivages couvre
l'intégralité des pentes du massif de I'Estérel donnant sur la
mer, y compris les espaces naturels la surplombant.

L'extension limitée de 'urbanisation doit y étre trés limitée

a) les composantes paysagéres structurantes de cette
agglomération sur la mer.

b) les masques paysagers de petite taille avec un
principe de protection renforcée a mesure de la
proximité avec le trait de cote.

Il n'est prévu de renforcement de centralité sur le Trayas que
sur sa partie centrale Ia plus urbanisée.

Regu le 037032017
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1. METTRE EN OEUVRE UN PROJETDE T
AUTOUR D’UN PROJET-SCHEMA ARTICU
COMPTE DU RISQUE INONDATION

En cohérence avec 'ambition exprimée dans le PADD et pour
la concrétiser, la CAVEM formalise un Projet-Schéma traduisant
les grands objectifs de développement et de va lorisation des
€spaces composant la Plaine de IArgens, vaste plaine agricole
de plus de 3 000 hectares fonctionnant en lien avec la Vallée
du Reyran.

Ce projet-schéma met en perspective le développement
voulu de la plaine agricole et de ses franges et anticipe les
travaux hydrauliques projetés en organisant la compatibilité
entre projet de territoire et ameénagements en faveur de |a
réduction de I'aléa et dy risque inondation.

Le projet-schéma articule les choix de développement urbain,
de valorisation des espaces agricoles et naturels, de prise en
compte de la richesse environnementale en tenant compte
du risque inondation et des contraintes de Ia |oj littoral. Il 3
vocation 3 :

* anticiper les impacts potentiels dans la vallée de
I'Argens du développement urbain et €conomique,
sur le renforcement du risque inondation :

= organiser un développement de la plaine bénéficiant
pleinement des impacts des aménagements
hydrauliques projetés (notamment dans le cadre
du PAPI Argens et des Cotiers de I'Estérel 2016-2022);

* anticiper la réalisation des aménagements
hydrauligues projetés notamment sur le plan foncier
et environnemental,

Le Projet-Schéma énonce des objectifs adaptés 3 Ia spécificité
des secteurs composant la basse vallée. Cing grands secteurs 3
enjeu sont identifiés porteurs d'enjeux et objectifs spécifiques.
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* La Plaine agricole elle-méme; l'objectif est de
maintenir et développer I'activité agricole de cet
€space structurant, en valorisant et diversifiant
Ses usages agricoles, en Ia protégeant du risque
inondation par des aménagements hydrauliques,
&n agissant sur son organisation fonciere 3

= Le secteur dit « Porte de I3 Plaine », incluant les
sites dits 4 Chemins/Combettes/Garillans jusgu’au
lac de I'Aréna et I'entrée du village de Roquebrune
; il s'agit dans ce secteyr de mettre en ceuvre des
actions de renouvellement urbain et économique
pour structurer une véritable polarité composant
I'Arc Ouest roquebrunois ainsi que de valoriser le
Lac de l'Aréna et la présence de IArgens comme une
des portes d’entrée touristique de la plaine =

* La rive droite de I'Argens, de part et d’autre de
la RD7, de la sortie sud du village de Roquebrune
jusqu’au croisement avec la RD8 ; il s’agit de limiter
les extensions de I'urbanisation pour valoriser
pleinement le capital nature| et agricole du secteur
et mettre en valeur ses grandes qualités paysagéres
(présence du Rocher de Rogquebrune) ;

* La rive gauche de I'Argens, intégrant les franges
sud de I'urbanisation Pugétoise, du plan d’eau du
Canavére 3 Puget jusqu‘au secteur dit de La Gaudine
plus a I'Est. Il s'agit d'organiser, maitriser et requalifier
les développements résiduels de frange urbaine
et revaloriser pleinement les espaces agricoles
adjacents;

* Le secteur de I'Embouchure de I'Argens (Delta de
I'Argens) caractérisé par sa littoralité, Ia confluence
de I'Argens, du Reyran et de la Grande Garonne,
la présence d’un espace a trés forte valeur
environnementale (les Etangs de Villepey), la
présence d’un pdle-campings en bordure du Bras
des Etangs de Villepey et la présence de secteurs
agricoles dévalorisés. Un enjeu fort réside dans une
meilleure cohabitation entre les usages touristiques
et la valeur environnementale de ce secteur, une
optimisation de I'implantation des campings en
anticipant les aménagements hydrauliques projetés
et une maitrise de Ia dévalorisation de I'espace
agricole (secteur Capou, Palissade, abords R ‘
')




2. INTEGRER, EN AMONT DE LA REALISATION DES
AMENAGEMENTS HYDRAULIQUES PROJETES, LES
OBJECTIFS D’AMENAGEMENT ET DE VALORISATION
AGRICOLE ET ENVIRONNEMENTALE DES ESPACES DE LA

PLAINE

La plaine de I'Argens présente un fonctionnement hydraulique
tres particulier expliquant une trés forte vulnérabilité du
territoire au risque inondation et notamment dans la basse
plaine :

= les activités agricoles, certaines sous serres, sont
fortement endommagées par les débordements de
I'Argens ;

* & proximité de la mer, les campings présentent
une forte population estivale en bordure directe du
cours d’eau, avec des terrains pouvant étre inondés
par des hauteurs d’eau conséquentes I

* a Fréjus ou Saint-Raphaél, les débordements
touchent des zones dentreprises ou des quartiers
densément urbanisés accueillant habitat, services,
équipements publics ...

De nombreux aménagements hydrauliques de grande
envergure sont projetés dans le cadre du PAPI et hors PAPI.
Ils sont de nature & impacter les cours d’eau eux-mémes
(Argens ou affluents), les espaces agricoles et les berges du
fleuve ou ses affluents.

3. FORMALISER ET SOUTENIR

UN PROJET >mm_mo_.m\
POUR LA BASSE VALLEE DE
LARGENS

La CAVEM ambitionne la mise en oeuvre d’un projet agricole
pour la Basse Vallée de I'Argens de deux dimensions fortes - un
projet économique renouvelé et un projet d'aménagement. Il
s'agit notamment de valoriser 1 000 ha de friches agricoles sur
les 3 000 ha de la plaine en tenant compte de la réduction de
I'aléa a terme par les aménagements hydrauliques projetés et
en s'appuyant la réorganisation du foncier projetée au travers
d’une procédure AFAF {Aménagement Foncier Forestier et
agricole).

La CAVEM souhaite développer des solutions innovantes
pour soutenir la redynamisation de l'agriculture, ainsi que
les filiéres courtes et favoriser I'installation de nouveaux
agriculteurs. Elle vise également le maintien ou Ja reprise
des exploitations existantes en permettant | construction de
nouveaux batiments agricoles en dehors des zones inondables,
notamment dans la Basse Vallée.

La réalisation de hameaux agricoles

La CAVEM ambitionne la création de « hameaux agricoles »,
opérations mixtes mélant accueil de logements réservés aux
agriculteurs, batiments agricoles (hangars, serres, caves...) et
équipements mutualisés pour les agriculteurs (aires de lavage,
plateformes d’expédition...).

Les Hameaux agricoles peuvent présenter une majorité de
batiments agricoles ; d’autres peuvent présenter une forme
plus équilibrée entre locaux professionnels et logements.
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Les hameaux agricoles peuvent également intégrer des espaces
de vente directe de produits locaux, en rapport avec I'activité
d’un exploitant agricole présent dans le hameau, dans une
proportion limitée.

Les hameaux agricoles peuvent accueillir des équipements en
faveur des énergies renouvelables, notamment des panneaux
photovoltaiques sur les toitures des locaux professionnels,

a condition de respecter des objectifs de bonne intégration
paysagére.

La Basse Vallée de I'Argens et la Vallée du Reyran représentent
des espaces privilégiés pour I'accueil de hameaux, hors zones
inondables.
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Les sites préférentiels d’accueil de hameaux agricoles

Commune de Roguebrune sur Argens :

St Martin : secteur d’étude de 4,8 ha dont 3,9 ha hors zones
R1 et R2 du PPRI approuvé ;

Les Amandiers : secteur d’étude de 10 ha dont 7,7 ha hors
zones R1 et R2 du PPRI approuvé ;

Commune de Puget-sur-Argens : Airebelle :
secteur d'étude de 14 ha hors zones R1 et R2 du PPRI approuvé;

Commune de Fréjus : Saint-Pons :

secteur d'étude de 3 3 5 ha non concerné par des contraintes
PPRI.

La mise en place d’une plate-forme d’approvisionnement
circuits-courts

La CAVEM ambitionne la création d’une plateforme de vente
agricole visant a assurer le lien entre les producteurs et les
clients. L'objectif est de faciliter la vente en circuit court, limiter
les intermédiaires et proposer des produits au juste prix.

La protection et la valorisation du foncier agricole

L'aménagement foncier agricole de |a basse Vallée représente
un enjeu fort pour I'atteinte des objectifs de redynamisation
agricole.

Les projets de Zones agricoles protégées (ZAP)

Roquebrune sur Argens :

ZAP a I'étude d’'une superficie de 170 hectares qui concerne
une quinzaine d’exploitations. Lespace est composé de
surfaces agricoles, boisées et de surfaces baties. Le périmétre
d'étude est classé et s'étend du quartier La Valette au quartier
Cauvet, en sortie du village de Roquebrune-sur-Argens,
en direction de Saint-Aygulf, sur la rive droite de la route
départementale.

s

Fréjus :
ZAP en projet d’une superficie de 147 hectares situé

la vallée du Reyran. L'espace est majoritairement col
de surfaces agricoles (134 ha dont 30 de friches), d’e
naturels (8ha) et artificialisés (Sha).




4. VALORISER DES USAGES RENOUVELES DE LA PLAINE EN
FAVEUR DU TOURISME ET DES LOISIRS

La plaine de I'Argens représente un espace privilégié pour
le développement de fonctions de loisirs et de tourisme
diversifiées et renouvelées : agritourisme, développement
d’itinéraires en faveur des mobilités douces, mise en réseau
des lieux de tourisme et de loisirs de Ia plaine, valorisation
du lien « terre-mer »...

Le développement d’itinéraires de promenade en bordure
de plaine ou dans Ia plaine peut se développer a court
terme (prolongement ou requalification d’itinéraires déja
existants) ou a plus long terme en profitant, entre autres, des
réaménagements de I'espace induits par les aménagements
hydrauliques, notamment aux abords des cours d’eau.

Ces itinéraires doivent composer a terme un parcours mettant
en réseau dans un circuit :

>

* Des lieux a forte valeur environnementale et
paysagére,

* Des espaces de loisirs (plans d’eau, bases de
loisirs,...),

= Des sites valorisant les pratiques agricoles locales
(domaines viticoles, points de vente directe...).

5. VALORISER LA RICHESSE
ENVIRONNEMENTALE ET
PRECISER LA TRAME VERTE
ET BLEUE A PECHELLE

DE LA BASSE VALLEE DE
L’ARGENS

La Basse vallée de I'Argens et la vallée du Reyran jouent un
réle majeur dans le fonctionnement écologique du territoire.
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