Département du Var République Frangaise Arrondissement de Draguignan

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAR ESTEREL MEDITERRANEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

Nembre de Conseillers Séance du : Date de publication :
12

En exercice : 12 23 mars 2018 2 ﬁ HARS 20‘8

L’an deux mille dix-huit, le vingt-trois mars & neuf heures trente, le Bureau de la communauté
d'agglomération Var Estérel Méditerranée réguliérement convoqué le seize mars deux mille
dix-huit, s’est réuni & la communauté d'agglomération Var Estérel Méditerranée, sous la
Présidence de M, BERTORA, Président.

PRESENTS :

MM. BERTORA - BOUDOUBE - MASQUELIER ~ OLLIVIER — MORENON - Mmes
ROUBEUF - MARENCO — M. PERRIN — Mme NEVEUX.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom : M. MOUGIN 4 M. BERTORA

NON REPRESENTES : M. BROGLIO — Mme CABITEN

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme NEVEUX.

HABITAT
*

GARANTIE D’EMPRUNT ACCORDEE
A L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DU VAR
POUR L’ACQUISITION EN VEFA (Vente en Etat Futur d’Achévement)
DE 60 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX A FREJUS

*

« RESIDENCE TERRA’'CAIS »

*
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M. Bertora, Président, expose que I’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DU VAR
a programmé 1’acquisition en VEFA de 60 logements collectifs locatifs au sein de I’ensemble
immobilier « RESIDENCE TERRA’CAIS » sur la commune de FREJUS, 81 et 191 Impasse
Missiri. Ces logements seront financés en prét locatif aidé d’intégration (20 PLA-]) et en prét
locatif & usage social (40 PLUS).

Par courrier du 8 novembre 2017, I’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DU VAR
a sollicité la collectivité pour sa garantie a hauteur de 100 % d’un volume d’emprunt d'un
montant total de 5.277.140 € destinée 4 assurer la couverture du financement de ’acquisition
en état futur d’achévement de 60 logements locatifs sociaux 2 Fréjus, « RESIDENCE
TERRA’CAIS », 81 et 191 Impasse Missiri.

Cette opération s’inscrit dans le cadre de la politique locale de I’habitat menée par
la Communauté d’ Agglomération depuis I’adoption de son Programme Local de I’Habitat le 1®
juillet 2011. Elle est conforme a la définition de I’ intérét communautaire en matiére d’équilibre
social de I’habitat approuvé par délibération n° 11 du 15 décembre 2014.

Cette opération a fait I’objet d’une décision favorable d’agrément et de subvention
n® 2015/0109 en date du 30 décembre 2015, par le service Habitat de la CAVEM, dans le cadre
de la convention de délégation des aides 4 la pierre signée avec |’Etat.

Suite 4 cet exposé,

Vu Particle L.5111-4 du Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu l'article 2298 du Code Civil,

VuTarticle R.441-5 du Code de la Construction et de I’Habitation,

Vu la délibération n® 11 du 15 décembre 2014 définissant 1’ intérét communautaire
en matiere d’équilibre social de ’habitat,

Vu la convention cadre concernant les modalités d’application de la mise en jeudes
garanties d’emprunts entre ’"OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DU VAR et la
communauté d’agglomération de Fréjus Saint-Raphasl en date du 28 novembre
2006,

Vu la décision favorable de subvention et d’agrément n° 2015/0109 du 30 décembre
2015,

Vu la demande en date du 8 novembre 2017 formulée par I'OFFICE PUBLIC DE
L’HABITAT DU VAR,

Vu le Contrat de Prét N° 70503, annexé a la présente délibération, signé entre
["OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DU VAR, ci-aprés I’Emprunteur et la Caisse
des Dépdts et Consignations,

Vu I’avis favorable de la Commission Finances Travaux Administration Générale
du 15 mars 2018,
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délibérer.

Monsicur le Président invite le Bureau de la Communauté d'agglomération a

LE BUREAU,

APRES avoir entendu I’exposé de M. BERTORA, Président,

ET A SA DEMANDE,

APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES,

APPROUVE les dispositions suivantes :

Article 1 : L.’assemblée délibérante de la communauté d'agglomération Var Estérel
Méditerranée accorde sa garantie 3 hauteur de 100% pour le remboursement d’un
Prét d'un montant total de 5.277.140 euros souscrit par ['Emprunteur auprés de la
Caisse des Dépdts et Consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux
charges et conditions du Contrat de Prét N° 70503 constitué de 4 lignes du Prét.

Ledit Contrat est joint en annexe I et fait partie intégrante de la présente
delibération.

Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes

La garantie de Ia collectivité est accordée pour la durée totale du Prét et jusqu’au
complet remboursement de celui-ci et porte sur I’ensemble des sommes
contractuellement dues par ’Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date
d’exigibilité,

Sur notification de Iimpayé par lettre simple de la Caisse des Dépots et
Consignations, la collectivité s'engage dans les meilleurs délais a se substituer 3
"Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans
Jjamais oppaoser le défaut de ressources nécessaires a ce réglement,

Les sommes ainsi versées par la collectivité donneront lieu & I’émission d’un titre
de recette a I’encontre de I’Emprunteur, prenant ainsi le caractére d’avances
remboursables.

Article 3 : La convention cadre du 28 novembre 2006, fixant les modalités de la
mise en jeu des garanties d’emprunts accordées a I’ Emprunteur, régit exclusivernent
les rapports entre la collectivité et [’Emprunteur & ’exclusion de la Caisse des
Dépbts et Consignations 4 laquelle elles ne sont donc pas opposables en cas de non
réalisation de leurs clauses et pour quelque cause que ce soit,

Article 4 : En contrepartie de ’octroi de sa garantie financiére des emprunts et
conformément aux dispositions de i’article R.441-5 du Code de la Construction et
de I'Habitation, la collectivité se réserve 20 % du total des logements de [’opération
« RESIDENCE TERRA’CAIS » soit 12 logements référencés dans le tableau des
reservations de logements locatifs sociaux au titre du contingent intercommunal.
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Ledit tableau des réservations est joint en annexe II et fait partie intégrante de la
présente délibération.

S’ENGAGE pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

S’ENGAGE 4 appliquer les modalités de la convention cadre de garantie
d’emprunt du 28 novembre 2006, approuvée par délibération n° 14 du 25
septembre 2006, en cas de mise en jeu de la garantie d’emprunt sur cette
opération.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.
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ANNEXE |

CONTRAT DE PRET
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Entre

VAR HABITAT, SIREN n": 479804732, sis(e} AVENUE PABLO PICASSO 8P 29 83160 LA
VALETTE DU VAR,
Ci-apres indifferemment dénommé(e) « VAR HABITAT » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,’
et
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28

awvril 1816, cedifiée aux articles L. 518-2 el suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommée « la Calsse des Dépbts », « la CDC » ou « l8 Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Pa_ra?hes
Caisse des dépbts et conslgnations

19PLACE JULES GUESDE-CS42119- 13221 MARSEILLE CEDEX 01 -Té(: 04 91 39 53 00- Télécopie : 04 91 39 59 40
provence-alpes-cote-d-azur@ecalssedesdepots.fr 2121

AR PREFECTURE

UE3=200035519=-20130325-6_20180323_04-0F
Regu l& 28032015




age 321
gmpfunleur n* 000206265

PROGSS Vv2.9.10

ral ge prét n* 70500

PRO0S0-
Conts

GROUPE www groupecalssedesdepots. fr

ETABLISSEMENT FUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EFARGRIE

SOMMAIRE

ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.5
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.8
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE GHAQUE LIGNE BU PRET PB
ARTIGLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANGIERES DE GHAQUE LIGNE DUPRET P.10
ARTICLE10  DETERMINATION DES TALX £,11
ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS . P2
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P13
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P13
ARTICLE14  COMMISSIONS P.13
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR P.14
ARTICLE 16 GARANTIES P16
ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTIGIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.16
ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.1g
ARTICLE 19 NONRENONCIATION P.20
ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS P.20
ARTICLE2Y  NOTIFICATIONS P.20
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.20
ANNEXE CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENY CONTRAT DE PRET
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPANGHE

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est desting au financement de l'opération TERRA CAIS - 60 LOGEMENTS, Parc soclal
public, Acquisition en VEFA de 60 logements situés Rue des Combattants en Afrique du Nord 83600
FREJUS.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a I'Emprunteur qui laccepte, un Prét d'un montant maximum de cing millions
deux-cent-soixante-dix-sept mille cent-quarante euros (5 277 140,00 euros) constitué de 4 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de {'opération visée & I'Ardicle « Objet du Prét» et selon I'affectation
suivante :

= PLAI d'unmontant de hult-cenl-soixante-dix-sept mille cent-quatre-vingt-guatre euros {877 184,00 euros)

» PLAIl foncier, d'un montant de huit-cent-soixante-guinze mille cing-cent-quatre-vingt-seize euros
{875 596,00 euros);

« PLUS, d'un montant d'un million sept-cent-soixante-trois milte sept-cent-soixante-dix-sept euros
{1763 777,00 suros) ; )

= PLUS foncier, d'un montant d'un million sept-cent-soixanie mitie ‘cing-cent-quatre-vingt-irois euros
{1760 583,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas 8tre dépassé el il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chague Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les digpositions de |'Articte « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Valldité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au palement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GL.OBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & P'Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de Farticle L. 3134 du Code monélaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur duréa totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de loute nature nécessaires

& loctroi du Prét.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
NREGTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLES DEFINITIONS

Pour Finterprétation el I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

ta « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Cas laux sont ()} publids pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bld » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cassallon de publication sur celte page, toute autre rage Bloomberg fou Reulers ou autres contributeurs
financiers agréés) qui serait notifiée par le Préteur 3 FEmprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour
une malurité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inffation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux ds swap
« mid » correspondant & Ja moyenne entre fe taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & I'alde des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour llinflation hors
labac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessatlon de publication sur ces
pages, toules autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés) ;qui seraient
nofifiées par le Préteur 4 PEmprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linaire réalisée 3 partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supdrieure,

La « Date de Début de la Phase d'Amorlissement » correspond au premier jour du mois suivant ia Date
d'Effet du Contral additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capltal pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicitd choisie, la date des échéances est déterminée & compler de la Date de Début de |a Phase
d'Amortissement.

La « Date d'Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Partles et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d'Effel at Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) 4té remplie{s),

La « Date Limite de Mobllisation » correspond & la date de fin de Ia Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de Ja Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Pr&t

comporte une Phase de Préfinancement.

La « Duréa de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, ia durée comprise entre ia Date de
Début de la Phase d'Amortissement et |a derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne Ia durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Dale d'Effet
et la derniére Date d'Echdance.
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La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre iz Date de
Début de la Phase d'Amortissement et Ia derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d’obtenir le paiement de sa ¢réance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caulion a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa

part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prél, I''ndex de référence appliqué en vue de déterminer fe taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur decrile & l'article 3 du réglement n*86-12 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a ia rémunération des fonds regus par les
&tablissernents de crédit.

A chaque Révision de Index Livret A, IEmprunteur aura fa faculté de soliiciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, "'Emprunteur ne pourra remeltre en cause ta Consolidation da I
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a élre appelées aux Dates
d'Echéances contraciuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Liviet A servant de base aux medalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvalles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
tes pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qua titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement,

le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine avtre gue le samedi, le dimanche ou jour férié l8gal.

La « Ligne du Prét » désighe la ligne affectée a la réalisation de I'opération cu & une composante de celle-ci,
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & P'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
esl propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts

capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigné le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivanls du Code monétaire et
financier.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, 1a période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laguelle
'Emprunteur rembourse le capitel prélé dans les conditions définies a I'Aricle « Réglement des
Echéances », et allan! jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
debutant dix (10) Jours ouvrés aprds ta Dale d’Effet ef s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté deffectuer des demandes de Versement.
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Le « Prét » désigne fa somme mise a disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Sen mentant ne peut pas excéder cefu stipulé a lArticle « Prét ».

Le « Prét Locatif & Usage Soclal » (PLUS) est défini & l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
Ihabitation. N est destiné & l'acquisition, 3 ia construction ef & Famélioration de logements locatifs 3 usage

social,

Le « Prét Locatif Aldé d'Intégration » (PLAI) est défini & l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitatlon. Il est desting 3 'acquisition, 1a construction et l'amenagement de logements locatifs trés sogiaux,

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de flndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité » (DR) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariet annuel ainsi
que le taux de progressivité des &chéances sont révisés en cas de variation de I'Index.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne a un moment donns, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'lndex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSE 19> (taux swap «ask » pour une cotation, « bid »
dans les auvtres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités altant de
12 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toule autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute aulre page publide par un fournisseur de données financiéres qui serail notifide par le Préteur 3
I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap tnflation » désigne, & un moment danna et pour une maturité donnés, le taux (exprimé en
pourcentage ou.en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de ia conclusion d’un Contrat de
swap) qui séra échangé confre inflation curnulée sur la durée du swap (Iindice d'inflallon est Identique a
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de 'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWI[1 Index> a <FRSWISD
Index> {taux London composite swap 2é&ro coupon pour linflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) cu en cas de cessation de publication sur ces pages, loutes autres pages Bloomberg ou
Reirters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient nofifides par le
Préteur & 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, ta valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal &t intéréts restant a courir,

Dans le cas d'un Index révisable oy variable, les échéances seront recalculées sur la base de scensrios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de J'index Euribor :

- sur 1a Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index PInflation :

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,

dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les echéances calculées sur (a base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcui des sommas dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de IEmprunteur de tout cu partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.
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ARTICLEG CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VAUIDITE DU CONTRAT

Le présent contral et I'annexe devront &tre refournés $ignés au Préteur
- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diimeni compléte, paraphé 2 chaque page et signé a la
derniére page ;

- soit électroniqgusment via le site www.prets.caissedesdepots.fr si FEmprunteur a opté pour ia signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les

pages,

Le contral prendra effet & la date de réception du Contrat signé par lensemble des Parties el aprés
réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la {ou des) condition(s) ci-aprés menfionnée(s).

A defaut de réalisation de cetle (ou de ces) condition(s) a [a date du 25/01/2018 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée & la réalisation de la (ou des} condition(s) suivante(s) :

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habilitant te représentant de I'Emprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est précisé que le Versement d’une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que lauterisation de préldvemenl soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- qu'il 'y ait aucun manquement de I'Emprunteur a Fun quelconque des engagements prévus & FArticlo
« Déclarations et Engagements de I"Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anlicipde, visé a I'Aricle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financigres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soif pas en situation d'impayé, de quelque nature que co soit, vis-a-vis du Préteur :

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de l'opération financée tel que précisé a lArticle « Mise 4
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- qus I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) plgce(s) suivanie(s) :
® Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitdes au moins dix (10) Jours ouvrés avant la dale souhaitée pour
le premier Versemenl, le Préteur sera dans limpossibllité de procéder au Versement des fonds & celle date.

PE Eaphes
Caisse des dépéts et consignations '

19PLACE JULES GUESDE -CS 42118 - 13221 MARSEILLE CEDEX 01-Té&l: 04 91 39 59 00- Télécopie : 04 91 39 50 40
provence-alpes-cole-d-azur@caissedesdepols fr 8721

AR PREFECTURE

083-2Z00035519-2 018 0323-6_2 0150323 _0¢-GE
Regu le 258-05-204%




age 21
g‘nmﬂheur n* 0002065286

FO0G8 2 3,10

Contrat de prét n* 70603

PROCS0-P

GROUPE www.groupecalssedesdepots. fr

ETABLISSEMENT PUBLIG
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ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise 3 disposition pendant ta Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versemsnts
sont subordonnés au respect de f'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne duy
Prét », a la conformité et a I'effectivité de Ia (ou des) Garantie(s) appcriée(s), ainsi qu'a la justification, par
FEmprunteur, de l'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrags des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pisce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un schéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
&st proposé par le Préteur a 'Emprunteur. Cel écheéancier est positionné 4 la Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné a |a prise d'effel du Contrat et ne peut intervenir moins de dix {10)
Jours ouvrés aprés [a Date d'Effet ef le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & FEmprunteur de s'assurer que 'échéancier de Versements correspond a l'opération financée oy
de le modifier dans les conditions ci-aprés

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre ;

- soit adressée par I'Emprunteur au Préteyr par lettre parvenue au moins dix (10} Jours ouvrés avant la date

de Versement prévue initialement,
- solt réalisée par PEmprunteur directement sur le site www.prets.caissedesdepots.fr en respectant un gélai
de trois (3) Jours ouvrés antre la date de demande e! la nouvelle date de réalisation du Versement souvhaitée,

Le Prétsur se réserve le droit de requérir de FEmprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A lz date limile de mobilisation de chague Ligne du Prél, si ja sormme des Versements est infétleure ay
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
fes conditions figurant 4 FArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

En cas de retard dans le déroulemeni da l'opération, FEmprunteur s'engage 4 avertit le Préleur et & adapter le
ou tes échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effactifs de décaissements igs a Vavancement

des travaux.

Le Préteur a |a faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a 'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie élecironique.

Les Versements sont domiciliés sur fe compte dont Yintitulé exact est porté sur l'accusé de réception transmis
4'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat,

LEmprunteur a fa faculté de procéder a un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demands ay Préteur, par lettre parvenua au moins vingt (20) Jours ouvrés avant Ia
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les élablissernents teneurs deg comples ainsi que les
catégories de comples sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes

S O e 0D Laorie Offre CDG. 7. e . s
Saraciéristiques de laLigne PLAI PLAI foncier PLUS PLUS foncier
Enveloppe - - - .
leentifiont defa Ligne du 6210081 5210062 5210079 5210080
Montant da la Ligne du 877 184 € 875596 € 1763777 € 1760 583 €
Commission d'instruction 0€ 0€ 0€ 0€
Durde de la période Annuglle Annuelle Annuelle Annuelie
Taux de période 0,55 % 0,55 % 1,35 % 1,35 %
TEG de la Ligne du Prét _ 055% |  055% 1,35 % _ 135%
hasé:d'amgr BItgREent e s T T T T e TR T T el
BR R ; 40 ans 50 ans 40 ans 50 ans
idddE Livret A Livrat A Liveet A Livret A
M - 0,2% -0,2% 06% 06%
AT Muteratishiia 0,55 % 0,55 % 1,35 % 1,36 %
o i § e Annuelie Annuelle Annuslle Annuslle
A Skl Amortissement Amorissement Amaortissement Amortisserment
% ! {15 ‘S’E déduit (Intéréts déduit (intéréts déduit (ntéréts déduit (intérts
& - différés) différés) différés) différés)
o | Indemnité Indermnité Indermnité Indemnité
2 actuarielle actuarielle actuarlelle actuarialle
B i DR BR DR DR
¢ 0% 0% 0% 0%
A iaih L Equivalent Equivatent Equivalent Equivatent
3180 a6 caleut dasl 307360 307360 307360 30/ 360
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FORDS D'EPARGNE

LEmprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionne, calculd
selon un mode proportionnel ay taux de période établi & partir d'une période de mais narmalisés et rapporté
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des cornimissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur s portés & la cannaissance du Préteur lors de I'instruction de
chaque Lighe du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chague Ligne du Prét, que -

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effeciué sur I'hypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre oppasable au Préteur en cas de modification des informations
portées 4 sa connaissance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du colt fotal de chaque Ligne du Prat.

Les frais de garantie, visés cl-dessus, son intégrés pour le caleul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu 4 I'Article « Garantia ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, FEmprunteur aura la facullé de solliciter dy Préteur ia communication des
informations utiles concemant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chague
Ligne du Prét,

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, I'actualisation dy (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de 'écheance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prai », font Fobjet d'une aciualisation de leur valeur, & |a Date d'Effet dy
Contrat, en cas de variation de |'Index.

Les vateurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDNS D'EPARGKE

Pour chaque Ligne du Prét revisée sefon la modalité « Double Révisabilite », le taux d'intérét actuariel annvel
(1) et e taux annuel de progressivité (P} indiques a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne
du Prétn el actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a ia Date de Début de la Phase
d'’Amortissement puis & chaque Dale d’'Echéance de la Ligne du Prél, en fonction d'un coefficient (R) dans les
conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision (R) esl déterminé par (a formule : R =1 + DT/ 1+

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de ladex en vigueur & la date de Ia
Révisfon et celui en vigueur & la Date d'Effel du Contrat.

- Le taux d'intérét revisé (1) de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule: I'=R (1+}-1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de Ja Ligne du Prét restant & courir. I
s'applique au capital restant 40 ¢t, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a &té difiérs,

- Le taux annuel da progressivité révisé (P') des échéances, esl déleminé selon la formule - P' = R{t1+P) — 1
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives 4 la Phase d'Amortissement restant a courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Pré ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramene 4 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au fitre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont détermings selon la ou les
méthodes de calcul décrites cl-aprés.

Ou () désigne fes intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant d(i au début de la période majore, le
cas échéanl, du stock d'intérdis et {t} le taux d'intérét annuel sur la période.

« Méthode de ealcu! selon un mode équivalent et une base ¢ 30 /360 » ;

I=K=[(f+f) "base de caleul” -1}

La base de calcul « 30 7 360 » sUppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et qgue
lannée comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés,

Pour chague Ligne du Prét ne comportanl pas de Phase de Préfinancement, los intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds. '

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcu] ci-dessus et compte tenu des modalités définies a FAricle « Caractéristiques Financléres de
chaque Ligne du Prét »,
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Paur chague Ligne du Prét, famortissement du capilal se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
{interéts différés} », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement! de la Ligne du Prét. Cg
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entie le montant de 'échéance et celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnees aux Arficles
« Caractéristiques Financiéras de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la difiérence entre le montant des intéréts et de I'é&chéance
constitue les intérdts différés. Le montant amorii au titre de Ia période est donc nul. : .

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, a chaque Date d'Echeance, le monlant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterming selon les modalités definies a lArticle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
échéances entre capilal ef intéréts, et je cas échéant du stock d'intéréts, calculge sur la base d'un Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d*Amortissermnent.

Les paiements font I'objet d'un prétévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélevement est effectus
conformément & l'autorisation donnée par I'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser lo réseau des comptables publics font
Fobjet d'un prélévement selon fa procédure du débit d'office. Elles sont acquittéas auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépéts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Geénéral au plus
tard le jour de I'schéance ou je premier jour ouvré suivant celui de léchéance si ce jour n'est pas up jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le present Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.
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DIRECTION DES FOHDS D'EPARGNE

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare ef garantit au Préleur
- avoir prfs connaissance de toules les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacilé de conclure et signer le Contrat auquel if est Partie, ayant oblenu toutes les autorisations
nécessaires & cet effel, ainst que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficier d'un délai de rétractation & compler de la conclusion du contrat ;

- qu'il a une parfaite connaissance el compréhension des caractéristiques financiéres el des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnalt avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- Ia conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exdcutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents complables fournis et
I'absence de toute conlestation 4 leur égard ;

- qu'il n'est pas en élat de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
-qu'it n'a pas déposé de requéte en vue de F'ouveriure d'une pracédure amiable le concernant ;
- I'absence de recours de quelque nature que ce soil a 'encontre de {'opération financée ;

- qu'it a été Informsé que le Préleur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits ef obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR ;
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, YEmprunieur s'engage 4 :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objat du Prét » du Contrat, Cependant,
Futilisation des fonds par {'Emprunteur pour un objet autre que celui défini a FArticle précité ne saurait en
aucun cas engager Ia responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objel du présent financement, confre fincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premidre réquisition ;

- ne pas consentir, sans f'accord préalable du Préleur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
écheéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- Justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celul-ci n'a pas été préalablement transmis ;
IgF‘rclra?l'les
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- souscrire et maintenir, le cas echéant, pendant touts la durée du chantier et jusqu'a rachévement des
ouvrages financés par le Préteur, une holice d'assurance tous risques chantier, pour son comple et celui de
tous les inlervenants 4 ta construction, garantissant les cuvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que ja responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommagas aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires 4 I'équilibre financier de l'opération

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur ef oblenir son accord
sur tout projet :

» ds transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, appon partiel d'actif, transfert
universal de patrimeine ou toute autre opération assimilée :

¢+ demodification relative a son actionnariat de reférence et 4 la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associéfaciionnaire : _

« de signature ou medification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiguement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Cods de Ia construction f de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par 'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documenta financiers et comptables des trois
derniers exercicas clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Fréteur jugera utile d'oblenir -

- fournir & ta demande du Préteur, les piéces altestant de la réalisation de lobjet du financement visé A
I'Article « Objet du Prét », ainsi que las documents justifiant de 'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de Yoperation financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années gui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de 'opération financée par le Prét

comptable a jour que fe Préteur peut étre amené & Iui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges genaréss par le projel, ef a
permelire aux représentants du Préteur de proceder 3 toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, e Préteur sans détal, de toute décision tendant 4 déférer les délibérations de
lassemblée délibérante de FEmprunteur autorisani le recours au Prét el ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & 'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, la Préteur, sans délai, de Fouverture d'une procedure amiable 3 sa demande ou de
louverture d'une procédure collective 4 son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou adminisirativa devant toute juridiction cu autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts scciales ou
aclions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé 3 l'articls

« Remboursements Anticipés et Leurs Condifions Financiéres » ;
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- informer le Préleur dés qu'il en a connaissance, de tout &vénement susceptible de retarder le deémarrage de
lopération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la realisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de ta date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois a compter de celle-ci ;

- & ne pas céder ou fransférer tout ou partie de ses draits ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettie au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur lg(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit 4 un financement de la Caisse des
Dépbts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capiial et le paiemant das intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)

- COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION VAR ESTEREL
Collectivités locales MEDITERRANEE 100,00

Le Garant du Prét s'engage, pendant toute la durée du Prét, au cas oll 'Emprunteur, pour quelque molif que
ce soit, ne s'acquitlerait pas de loutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, A en effectuer
le paiement en ses lieu ef place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exliger que celui-ci discute au
préalable fes biens de FEmprunteur défaillant.

L'engagement de ce dernler porte sur la totalité du Prét contracté par 'Empruniteur,

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
cofrespondants, Ca montant sera calculé au prorala des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doll &tre accompagné du paiement des intérdls courus contractuels

correspondants,

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou lotal du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcu! sont détaillées selon les différents

cas, au sein du présent Article,
Lindemnilé pergue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement

anticipé du Piét avanl son terme, au regard de la spécificité de 1a ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

LEmprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

Para%hes
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17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligna du Prét comporignt Lne indemnité acluarielte, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-apres, ['Emprunteur a la faculté d'effeciuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
valontaires totaux ou partiels & c¢haque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compts pour 'échéance suivante sile Versement effectif des sormmes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance,

La date du jour de caicul des sommas dues est fixée guarante (40) fours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifise conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, |a date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, |e
montani devant &tre remboursé par anticipation et préciser la (ou tes) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le rembhoursement
anficipé volontaire, le montant de findemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon Jes
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L’Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies 4 I'Article « Notifications », dans les cinq (5} jours calendaires qui suivent la reception du
caloul de Findermnnité de remboursement anticipé volantaire.

Sa confirmalion vaut accord irrévocable des Parties sur l& montant total du remboursemant anticipe volontaire
et du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditions financléres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursemenis anlicipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillaas a [‘Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent egalement liew a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal 4 la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capifal
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & fa date du remboursement

anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultdrieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & |a dale du remboursement, surla base, d'une part, du capitai restant da majoré,
le cas dchéant, des intérats différés corfespondarnts el, d'autre part, de ia durée résiduelle du Prat.

Paraphes
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impay#é & Dale d'Echéance, ces derniers enfraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires :
- perte par FEmprunteur de sa gualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolulion du bien financé & une personne non éligible au Prét etlou non agréée par te Préteur en raison de
la dissolulion, pour guelgue cause que ce soit, de 'organisme Empruntaur :

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Depdls pour Iacquisition desdits logements :

- on respect par 'Emprunteur des dispositions Iégales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux;

- non utilisation des fonds empruntés conformament a Fobjet du Prét tel que défini & F'Article «Objet du Prat»
du Contrat ;

-non respect de I'un des engagements de FEmprunteur énumérés & I'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants : .

+ dissolution, [iquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de FEmpruntelr ou de I'un des associés de
Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective :

» la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Conlrat, afont) eté rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s} ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute [a mesure permise par la ioi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles

par anticipation.
17.2.2 Deuxidme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruclion du bien immebilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
reglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur :

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque molif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
pari'Emprunteur sur le bien financé |

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou 3 annuler les autorisations administratives
nécessaires 4 la réalisation de l'op&ration

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de Yactionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, n‘ayant pas obtenu I'accord

préalable du Préteur :
Para?hes
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- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans {oule fa mesure parmise par fa loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée ay taux du Prét en vigueur  fa date dy rembaoursement anlicipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant urn remboursement anticipé obligatoire

L’Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de |a ficha de cléture d’opération, 4 rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contral, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement menticnné dans le plan de
financement de l'opération -

- le prix de revient définitif de l'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au caleul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale 4 celle percue en cas de remboursements
anlicipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, Iss cas de rembeursements
anlicipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdis, dans les conditions d'octroi de cette derniére, pour ('acquisition desdits logements

- démolition pour vétusté etfou dans le cadre de la politique de Ia ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versés a la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans foute la mesura permise par la lpi, 3 compler de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'antend de la date du fait générateur de
I'cbligation de remboursement, quelie que soit la date a laquelle ce fait genérateur g été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mantionnés au présent aiticle ne constituera en aucun cas un oclroi de
délai de paiement ou uns renonciation a un droit quelcongue du Préteur ay titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus el non-payés seront capitalisés
avec le montant impays, s'ils sont dus pour au meins une année entidre au sens de |'article 1 154 du Code

clvil.
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ARTICLE 1% NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice,

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents el futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a [‘Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » el, le cas échéant, & 'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur {y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site hitps.fiwww.prets.caissedesdepots.fr/ par un représantant de
FEmprunteur diment hakilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant
de son représentant dament habilité et {ransmise par courriel ou via e site indique ci-dessus l'engagera au
meéme titre qu'une signature orlgrnale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une

lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

L.e Contrat est soumis au droit francais.

Pour l'entiére exéculion des présentes et de (eur suite, les Parties font élection de domiclle, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de differends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes,
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, - § MOV, 2017 Le, X&lo LOH/

Pour I'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépats,

Civifits :  Mongeu Civilité - .

Nom /Prénom : Martial AUBRY Nom / Prénom Digar;‘r?é?a’]?eﬁr\r?tgite
Qualité : £ DIRECTEUR GENERAL Qualité :  Alpes - Var - Vaucluse
Ddment habilité(e) aux présentes Diment habilité(e) aux présentes
Cachet et Signature Cachet et Signature :

8
g
:
3

2921

run|
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ANNEXE I

TABLEAU DES RESERVATIONS

DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

AU TITRE DU CONTINGENT INTERCOMMUNAL

Programmation : 2015

Opération : Résidence Terra'Cais

B
Surface
Désignation A des Surface
nnexes h
o 1 utile Loyer Coeff Loyer
des logements Surface (2°de I'art R353-16) (surface | maxi | propre | maximum
habitab habitable | mum au du
le augmenté | en€ logt logement
(article 3 ede 50% | par (2°de en€
R.111- ] de [a m? de I'art {col 4 *
i'o' 2} 3 :’.l l;:::sn ll;e surface |surfac| R353- col 5%
° z = ™ 4 & SU des ¢ utile 16) col 6)
Bt | o ° '~ £ = annexes)
ogt & & =
E
A BOO4 1bis o 35,55| 9,55 9,00 40,05 [ 4,67 | 1,0000 187,03
Al A201 3 2 71,53 9,60 9,60 76,33 | 4,67 | 0,9114 324,89
A A3 3 3 71,54 9,60 5,60 76,347 4,67 | 0,9113 324,89
A | B4GC3 2 4 46,92 8,56 8,56 51,20( 4,67 | 1,0000 239,10
RESIDENCE £ E004 | 326 4 0 88,43 | 16,98 8,00 92,93 4,67 | 0,8559 371,45
TERRA'CAIS A | A003 ibis| 0 | 37,11 268 8,68| 41,5542 |1,0000 | 22466
A | AlDe 2 1 46,01 7,14 7,14 49,58 5,42 | 1,0000 268,72
A | A202 2 2 46,94 11,32 | 11,32 52,60 5,42 | 1,0000 285,09
A | A303 3 3 75,93 16,28 16,28 84,07 542 | 1,0000 455,66
A | A403 4 4 86,77 10,66 | 10,66 92,10 5,42 | 1,0000 499,18
A B405 4 4 82,13 10,86 10,86 87,56 5,42 | 1,0000 474,58
E ECOS | 331 3 g 65,02 6,94 6,94 68,49( 5,42 | 1,0000 371,22

Batiment A = TERRA GATA

Batiment E = TERRA CAIS
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