Département du Var République Frangaise Arrondissement de Draguignan

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAR ESTEREL MEDITERRANEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers : Séance du : Date de publication :
12

En exercice : 12 23 mars 2018 7 6 MRS 2018

L’an deux mille dix-huit, le vingt-trois mars a neuf heures trente, le Bureau de la communauté
d'agglomération Var Estérel Méditerranée réguliérement convoqué [e seize mars deux mille
dix-huit, s’est réuni a la communauté d'agglomération Var Estérel Méditerranée, sous la

Présidence de M. BERTORA, Président.
PRESENTS :

MM. BERTORA - BOUDOUBE — MASQUELIER - OLLIVIER — MORENON — Mmes
ROUBEUF - MARENCO - M. PERRIN - Mme NEVEUX.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom : M. MOUGIN a M. BERTORA

NON REPRESENTES : M. BROGLIO — Mme CABITEN

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme NEVEUX.

DOMAINE ET PATRIMOINE / LUTTE CONTRE LES INONDATIONS
*

ACQUISITION DE PARCELLES NECESSAIRES A LA REALISATION
DE 'OUVRAGE ECRETEUR DE CRUES DE VAULONGUE
COMMUNE DE SAINT-RAPHAEL

*

-IN° 05 -
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M. Masquelier, 3°™ Vice-Président, expose que dans le cadre de sa compétence en
matiére de lutte contre les inondations, il est rappelé que la Communauté d’ Agglomération Var
Estérel Méditerranée (CAVEM) projette la réalisation d’ouvrages écréteurs de crues sur le
bassin versant de la Garonne, sur la commune de Saint-Raphaél.

Ces aménagements sont inscrits au PAPI, Programme d’Actions de Prévention des
Inondations de I’ Argens et des Cétiers de I’Estérel, labélisé en Commission Mixte Inondation
le 7 juillet 2016. A ce titre, ils figurent au planning général de ce programme, de 2016 4 2022
et doivent étre réalisés dans les 6 ans.

Les deux ouvrages 4 I’étude en phase Avant-Projet, et dont la phase de concertation
publique s’est terminée, sont le bassin de rétention de Vaulongue et le barrage écréteur de
I’Aspé. IIs vont contribuer & la réduction de 1’aléa inondation dans les zones urbanisées en aval.

Parallélement 4 ces études, la CAVEM meéne des négociations amiables avec les
propriétaires fonciers concernés par I assiette des projets.

Le Syndicat des copropriétaires du Domaine de Valescia est propriétaire de terrains
situés 2 Saint-Raphagl, dont une partie principalement située en zone rouge du Plan de
Prévention des Risques Inondation est concernée par I’emprise de 'ouvrage du site de
Vaulongue. Il s’agit de 15877 m? au total se décomposant comme suit :

- 300 m? a sur la parcelle section AN n° 1237,

- 3545 m? a prélever sur la parcelle section AN n° 1239,

- 5382 m?* 4 prélever sur la parcelle section AO n°639,

- 6650 m? correspondant a la parcelle entiére section AQ n°451.

Un accord a été trouvé avec la Copropriété pour la vente amiable de ces terrains.
Le prix de 150.000 € serait versé & la copropriété et il est convenu que la CAVEM réaliserait
en outre, & I'occasion des travaux, des aménagements sur te terrain restant 4 la copropriété pour
un montant de 105.000€. Tous les frais de Notaire et Syndic concernant la modification de la
copropriété seront pris en charge par la CAVEM,

La copropriété a délibéré le 28 juillet 2017 et accepté [a vente suivant les conditions
mentionnées ci-avant.

L’avis du service France Domaine a été rendu le 07 décembre 2017.

Une promesse de vente contenant convention de travaux, dont le projet est joint,
doit a présent €tre signée préalablement a ’acte définitif de cession des terrains.

Suite & cet exposé,
Vu le code général des collectivité territoriales,

Vule code général de la propriété des personnes publiques et notamment ses articles
L1T111-1etR.1211-9,

VYu l'avis favorable de la Commission Finances Travaux Administration Générale
k)

Vu ["avis des Domaines,

AR PREFECTURE

U53=200F35319=-20150323=-6_20180323_05-DE
Regu le 28032015




délibérer.

Vu le projet de promesse de vente avec convention de travaux,

Monsieur le Président invite le Bureau de la Communauté d'agglomération a

LE BUREAU,

APRES avoir entendu I’exposé de M. MASQUELIER, 3™ Vice-Président,
ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT,

APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES,

APPROUVE I’acquisition des parties de parcelles susmentionnées appartenant au
Syndicat des Copropriétaires du Domaine de Valescia pour le prix de 150.000 €
(cent-cinquante mille euros), hors frais d’acte restant 4 la charge de la CAVEM,

APPROUVE Ia signature avec le Syndicat des Copropriétaires du Domaine de
Valescia d’une promesse de vente d*un montant de 150.000 €, avec convention de
travaux sur les terrains restant a la copropriété pour un montant de 105.000 € {cent
cing mille euros), soit une dépense totale de 255.000 € (deux cent cinquante-cing
mille euros),

DIT que tous les frais de Notaire et de Syndic pour P’acte et la modification de
Passiette de la copropriété seront 4 la charge de 1a CAVEM,

AUTORISE Monsicur le Président ou son représentant a effectuer toute démarche
et & signer tout document afférent A cette acquisition et cette convention de travaux
et notamment |’acte authentique de transfert de propriété 4 intervenir,

DIT que les dépenses scront prévues au budget principal 2018.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.
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Communauté d’Agglomération Var Estérel Méditerranée
624 Chemin Aurélien — CS 50133 — 83700 SAINT-RAPHAEL
Tél. : 04.94.19.31.00 - Fax : 04.94.19.31.10
Site : agglo-var-esterel-mediterranee.fr — E-mail : contact@cavem.fi

Lutte contre les inondations
Réalisation de I’ouvrage écréteur de Vaulongue
Commune de SAINT-RAPHAEL

PROMESSE DE VENTE
CONVENTIONS DE TRAVAUX

Entre : Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU DOMAINE DE VALESCIA
Dont le si¢ge est 44 Allée de Vaulongue 83700 SAINT-RAPHAEL

Représenté par son Syndic, la société NEXITY, dont le si¢ge social est 4 CLICHY LA GARENNE
(92110) 10-12 Rue Marc Bloch, diment habilité & I’effet des présentes par une délibération de
I’Assemblée générale de la copropriété en date du 28 juillet 2017, résolutions 26 & 30, dont une
copie du procés-verbal demeurera annexée aux présentes (ANNEXE 1).

Le Syndic, lui-méme représenté par Madame Céline BROGLIO, responsable service copropriété,
domiciliée és qualités & I’agence de SAINT-RAPHAEL (83700) 104 chemin de la Lauve,
Résidence des Impérators,

Ci-aprés dénommé « LE PROMETTANT » ou « LE PROPIETAIRE »

Et :
La COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAR ESTEREL MEDITERRANEE,

Etablissement Public de Coopération Intercommunale,
Dont le siége est Place Sadi Carnot 83700 SAINT-RAPHAEL,

Inscrite en tant que personne morale au SIREN sous le n°200 035 319,
Représentée par son Président, Monsieur Roland BERTORA, spécialement habilité & I’effet des
présentes par une délibération n°.... de la collectivité en date du .......coevvvveeneeviiereirvnnnn

(ANNEXE 2).

Ci-aprés dénommée "LA CAVEM",

rl1
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EXPOSE :

Dans le cadre de sa compétence en matiére de lutte contre les inondations, la CAVEM a pour projet
de réaliser des ouvrages écréteurs de crues sur les sites de Vaulongue et de I’Aspé, afin de protéger
des inondations de nombreux quartiers situés en aval.

Le site de Vaulongue concerne notamment des terrains qui sont la propriété du Syndicat des
Copropriétaires du Domaine de Valescia.

Aprés s’étre rapprochées, les parties ont conclu un accord, consistant en la vente des terrains
nécessaires & la réalisation de ’ouvrage et de sa retenue a la CAVEM et & la réalisation par la
CAVEM, sur Passiette restante de la copropriété, de travaux de réalisation d’un parking, d’une
plate-forme avec sentier piétonnier et fourreaux en attente.

Cette convention prévoit également les conditions d’entretien du futur ouvrage.

Ceci exposé, les parties formalisent dans ce document la promesse de vente (1), conditions de
réalisation de I'ouvrage et d’entretien du futur bassin (2) et la convention de travaux sur la
copropriété (3).

1/ PROMESSE DE VENTE

LE PROMETTANT promet, par les présentes, de vendre a la COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION VAR ESTEREL MEDITERRANEE ou & toute personne publique
existante ou & constituer qui pourrait s’y substituer, les parcelles désignées ci-dessous qui sont
nécessaires & I’opération citée dans I’exposé, dont il déclare &tre régulidrement propriétaire.

1-1 DESIGNATION

COMMUNE de SAINT-RAPHAEL (Var)

CADASTRE Surface
Surface en SliEtaee restant au
Section | N° Lieudit % Nature vendue
m vendeur
44 Allée
AN 1237 de 7594 S 300 7294
Vaulongue
AN 1239 « 3624 L 3545 79
AO 639 « 6051 S 5382 642
AO 451 « 6650 L 6650 0
Total emprise 15877

*Telle que "emprise figure sur le plan parcellaire joint en annexe (ANNEXE 3)
Les documents modificatifs du parcellaires cadastral seront établis par un géometre expeit.
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Tel au surplus que ledit immeuble s'étend, existe, se poursuit et comporte avec toutes ses aisances et
dépendances sans aucune exception ni réserve.

En conséquence de la présente promesse de vente, le PROMETTANT s'engage a vendre les parties
des parcelles désignées & la CAVEM, s’il en fait la demande dans le délai ci-aprés fixé et aux
conditions ci-aprés mentionnées, et il engage expressément ses représentants, & lui vendre
I'immeuble dont il s'agit.

1-2 DELAI ET REALISATION

La promesse de vente est consentie pour une durée de douze (12) mois, a compter de la date de
signature des présentes, sauf prorogations conventionnelles objet d’un avenant aux présentes signé
par les Parties.

Toutefois, et par dérogation aux dispositions de I’article 1117 du Code civil, si, a cette date, les
divers documents nécessaires a la régularisation de l'acte n'étaient pas encore portés & la
connaissance du notaire chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait automatiquement
prorogé aux huit jours calendaires qui suivront la date & laquelle le notaire recevra la derniére des
piéces indispensables, sans que cette prorogation puisse excéder trente jours.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce dernier ne saurait se
prévaloir & I’encontre du BENEFICIAIRE de I’expiration du délai ci-dessus fixé.

La réalisation de la présente promesse de vente ne pourra étre faite qu'a la condition que la demande
soit faite par l]a CAVEM au Notaire chargé d’établir ’acte authentique de vente du bien concerné.

Passé ce délai de douze mois, et par le seul fait de l'expiration du terme, le bénéficiaire de la
présente promesse de vente sera déchu de plein droit, et sans mise en demeure, du droit de
demander la réalisation de la vente.

Copie de la lettre au Notaire sera adressée au promettant devenu vendeur.

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la constatation de la vente en la
forme authentique, méme si I'échange de consentement nécessaire a la formation de la convention
est antérieur a la vente.

La vente sera faite aux conditions ordinaires et de droit en pareille matiére.

En outre, il est précisé que la réalisation de la vente ne pourra étre demandée par la CAVEM
au promettant qu’aprés la validation des présentes par délibération de la CAVEM.

1-3 PRIX -MODALITES DE PAIEMENT

La vente aura lien moyennant le prix de 150.000 € (CENT CINQUANTE MILLE EUROS)
toutes indemnités comprises,

En outre, les travaux identifiés plus loin qui font ’objet d’une convention de travaux seront
réalisés aux frais de la CAVEM, pour un montant de 105.000 € (CENT CINQ MILLE
EUROS), ceci étant une condition essentielle de la vente.

Conformément aux dispositions de Particle D 1617-19, premier alinéa, du Code général des
collectivités territoriales portant établissement des piéces justificatives des paiements des
communes, départements, régions et établissements publics locaux, le paiement doit intervenir au
vu d’un certificat sur formalité libre de toutes inscriptions ou autres empéchements au paiement,
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délivié par le Service de publicité Fonciére de DRAGUIGNAN 1 bureau, et ce dans les trois mois
de ce certificat,

Toutefois, conformément aux dispositions de I’article L 2241-3 du Code général des collectivités
territoriales, le vendeur, peut requérir de la collectivité acquéreur de faire effectuer le paiement du
prix entre les mains du notaire soussigné, a charge par celui-ci, s'il y a lieu, de procéder sous sa
responsabilité & la purge de tous priviléges, hypothéques ou saisies pouvant grever I'immeuble.

Le comptable public étant déchargé de toute responsabilité par ce mode de paiement.

1-4 CONDITIONS PARTICULIERES

- La CAVEM prendra & sa charge la réalisation des travaux suivants sur la copropriété :

. réalisation d’un parking de 28 places en bicouche,

. réalisation des terrassements, d’un sentier piéton avec fourreaux en réserve sous ce sentier,
pour ’'aménagement d’une aire de jeux par la Copropriété.

La partie vendue sera distraite de la copropriété,

Tous les frais de cette acquisition et de la modification de la copropriété (notaire, frais de syndic

induits) seront pris en charge par la CAVEM,

- La vente sera consentie & la CAVEM avec une servitude de passage pour accéder au futur
ouvrage pour les visites d’inspection et I’entretien (tracé identique a celle consentie a la parcelle
AN 339), étant précisé que pour les travaux du bassin I’accés se fera par la voirie du Hameau de
Vaulongue.

Cette servitude pour les visites d'inspections sera établie et publiée au Service de Publicité
Fonciére aux frais de la CAVEM.

t

1-5 ORIGINE DE PROPRIETE

Etat descriptif de division, Me THURET, notaire & NICE (06), le 24 mai 2002, dont une expédition
a ¢t publiée au Service de Publicité Foncitre de DRAGUIGNAN ler Bureau, le 18 juin 2002
volume 2002P n°8299.

Cahier des charges et servitudes, Me THURET, notaire 2 NICE (06), le 24 mai 2002, dont une
expédition a été publiée au Service de Publicité Foncidre de DRAGUIGNAN ler Bureau, le 18 juin
2002 volume 2002P n°8297.

Copropriété assise sur les parcelles AN 1237-1239, AO 451-637-639, comprenant 215 lots
numérotés de 1 4 215.

Les titres de propriété seront communiqués par le promettant au bénéficiaire,  la premicre demande
de ce dernier.

1-6 SERVITUDES

Servitude existante sur la Copropriété concernant le bien vendu :
Servitude de passage (et renonciation au droit de passage crée par acte publié le 17 avril 1963 vol
1181 n°22), Me THURET, notaire & NICE (06), le 30 juillet 2001, dont une expédition a été
publiée au Service de Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN ler Bureau, le 06 septembre 2001
volume 2001P n°12359, fonds servant : AN 340 ; fonds dominant : AN 339,

Servitude existante sur la Copropriété ne concernant pas le bien vendu :
Servitude, Me THURET, notaire & NICE (06), le 24 mai 2002, dont une expédition a été publiée
au Service de Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN ler Bureau, le 18 juin 2002 volume 2002P
n°8297, fonds servant : AO451-637-639-AN1237-1239 ; fonds dominant : AN 1236
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Toutes autres servitudes relatives aux parcelles sus-désignées seront précisées au bénéficiaire
par la promettant lors de la remise des titres de propriété,

1-7 AUTORISATION DE DIVISION DE PARCELLE

Suite a la définition de I’emprise aprés concertation, le PROMETTANT autorise la CAVEM, pour
les parcelles & acquérir partiellement, & faire procéder a I’établissement des documents modificatifs
du parcellaire cadastral par un Géométre-Expert et & leur numérotation auprés du Service du
cadastre, le tout aux frais de la CAVEM.

Le PROMETTANT autorise son Syndic & vérifier et signer ces documents modificatifs du
parcellaire cadastral.

1-8 AUTORISATION DE DEPOSER LA DEMANDE D’AUTORISATION DE
DEFRICHEMENT

Le projet de bassin nécessite le dépdt d’une demande d’autorisation de défrichement sur le terrain
objet de la présente promesse de vente qui doit étre signée par le propriétaire ou son mandataire.
Dans I'attente de la signature de I’acte de vente et afin de poursuivre les procédures nécessaires, le
PROMETTANT autorise la CAVEM & déposer une demande d’autorisation de défrichement et
recevoir sa décision,

Il est précisé que toutes les indemnités dues & 1’Etat pour cette demande de défrichement seront
prises en charge par la CAVEM,

1-9 ENTREE EN JOUISSANCE

L'entrée en jouissance aura lieu & compter de la vente, la partie des biens vendus étant garantie libre
a cette date de toute location ou occupation,

1-10 INTERDICTION D'HYPOTHEQUER, D'ALIENER ET DE LOUER

Le PROMETTANT s'interdit expressément d’aliéner la partie de I'immeuble dont il s'agit pendant
la durée de la présente promesse de vente, ou de procéder a un partage.

Il déclare qu'a sa connaissance le bien n'est pas actuellement grevé d'inscription de privilége ou
d'hypothéque conventionnelle ou judiciaire ou de rente viagére.

Il s'interdit également de conférer aucune servitude sur ledit immeuble devant étre vendu, pendant
la méme durée, de méme qu'il s'interdit de renouveler les locations ou d'en changer la nature
pendant la méme période.

A ce sujet, le PROMETTANT déclare que le terrain est vendu libre & la vente.

Le PROMETTANT déclare en outre qu'aucune construction de maison d'habitation, ou d'une autre
nature, n'a été effectude par un tiers occupant sur le terrain en cause.

Il ne s'opposera pas au départ des locataires ou occupants actuels.
Si le terrain vient ainsi & étre libéré par le locataire ou I"occupant actuel, il autorise dés maintenant

l'acquéreur a prendre immédiatement, et méme avant signature de l'acte authentique, toutes mesures
appropriées pour empécher une nouvelle occupation des lieux abandonnés.

s’ | |
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Il déclare formellement renoncer a toutes demandes d'indemnité de ce chef, en raison de la privation
de loyers pouvant en résulter pour lui.

I continuera, en outre & recevoir, jusqu'au jour de I'entrée en jouissance, qui sera fixée par acte de
vente, les loyers des biens immobiliers qui resteront occupés ou exploités.

II fera son affaire personnelle de la résiliation de tous contrats ou conventions en cours, comme de
tous abonnements et il s'engage & en acquitter les quittances, ce dont il devra justifier.

1-11 ABSENCE DE TRANSMISSION DE PROPRIETE

Les présentes ne sauraient, en aucune maniére, emporter transmission de propriété.

1-12 DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les soussignés font élection de domicile respectivement en leur sidge
sus-indiqué.

1-13 ETAT DES RISQUES MAJEURS

Conformément aux dispositions du Code de I’environnement et notamment les articles L.125-5,
R125-23 a4 R.125-27, un arrété préfectoral a été pris le 20 avril 2011, fixant la liste des communes
concernées par I’obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs.

L’arrété préfectoral relatif & I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune de SAINT RAPHAEL a été pris le
17 février 2016.

Etat des risques (Art L..125-5 I du Code de |’environnement)
Les informations mises & disposition par le Préfet du Var font mention de existence sur la
Commune de SAINT RAPHAEL des plans de prévention des risques suivants :

Plan de Prévention des risques naturels (inondation) approuvé le 20/11/2000, concernant
Pimmeuble acquis.

Plan de Prévention des risques naturels (incendie de forét) approuvé le 27/07/2007.

Les informations mises & disposition par le Préfet du Var ne font pas mention de Pexistence sur la
Commune de SAINT RAPHAEL de plans de prévention des risques technologiques.

Situation de 'IMMEUBLE au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la
sismicité

Le bien est situé¢ dans une commune a zone réglementée de sismicité au titre des décrets n°2010-
1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 : zone 2 de sismicité faible.

L’état des risques naturels, miniers et technologiques est annexé aux présentes (ANNEXE 4).

1-14 ENREGISTREMENT

La présente promesse sera enregistrée gratis au service des Impdts (article 1042 CGI).
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1-15 FRAIS

Tous les frais et droits quelconques qui seront la suite et la conséquence nécessaire de la présente
promesse seront, si la vente se réalise, supportés, y compris ceux de ladite vente, par le
BENEFICIAIRE de la promesse. Toutefois, resteront 4 la charge du PROMETTANT, les frais de
mainlevée et de purge des hypothéques s’il y en a.

2/ CONDITIONS DE REALISATION DE L’OUVRAGE ET
D’ENTRETIEN DU FUTUR BASSIN

2-1 ACCES POUR TRAVAUX DE REALISATION DE L’OUVRAGE SUR LES TERRAINS
ACQUIS

L’acces pour les travaux de réalisation de ’ouvrage écréteur se fera par la voirie du Hameau de
Vaulongue et n’empruntera pas les voies de la copropriété Domaine de Valescia.

2-2 ACCES POUR TRAVAUX D’ENTRETIEN DE L’OUVRAGE SUR LES TERRAINS
ACQUIS

L’acces pour les travaux d’entretien de I'ouvrage écréteur se fera par la voirie interne de la
copropriété Domaine de Valescia, par le portail de I’entrée au batiment A (méme accés que la
servitude consentie 4 la parcelle AN 339, acquise par la CAVEM).

2-3 TRAVAUX DE REALISATION DE L’OUVRAGE SUR LES TERRAINS ACQUIS

La CAVEM s’engage lorsqu’elle disposera de toutes les autorisations pour commencer les
travaux :

- A indiquer la date de début des travaux deux mois a I’avance,

- A préciser 8 ce moment-13, la durée exacte des travaux (qui n’est pas connue a ce jour,
mais est estimée entre six et dix mois.)

- A faire réaliser avant le début des travaux un référé préventif (article R531-1 du code de
justice administrative) qui consiste en la visite d’un Expert nommé par le Tribunal
Administratif afin d’établir un état des lieux de ’extérieur des immeubles et de I’intérieur
des habitations désignés par I’Expert,

- A ne pas faire réaliser de travaux le samedi, le dimanche et les jours fériés, sauf urgence,

- A faire réaliser les travaux dans la plage horaire suivante : de 8h00 a 18h00, sauf urgence,

- A imposer & ses entreprises toutes mesures utiles pour limiter les nuisances (bruit,
poussiéres notamment).

La CAVEM s’engage, aprés achévement complet des travaux du bassin, & faire remettre en état
les terrains acquis, notamment :
- A procéder au nettoyage du chantier,
- Avreposer a ses frais une nouvelle cléture tout autour de I’ouvrage, en particulier en limite
du Domaine de Valescia,
- A réaliser un aménagement paysager dans la retenue, en bosquets avec des espéces
méditerranéennes présentes sur le site, tel qu’il a été présenté en Assemblée Générale et figure
en ANNEXES 5 et 6.
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2-4 DESIGNATION DES TRAVAUX D’ENTRETIEN SUR LES TERRAINS ACQUIS

La CAVEM s’engage en tant que futur propriétaire a :

- Entretenir le terrain situé dans I’emprise de I’ouvrage, y compris les talus qui jouxteront
le reste de la Copropriété,

- Faire réaliser un entretien deux fois par an,

- En cas de besoin, le bassin sera traité contre les moustiques, en précisant que le bassin n’a
pas vocation 4 étre en eau de maniére permanente, il ne se remplit que lors d’événements
pluvieux significatifs et se vide complétement un ou deux jours aprés I’arrét des pluies.

- Maintenir la cl6ture en bon état,

- Effectuer des visites préventives hebdomadaires.

La COPROPRIETE s’engage :
- Avremettre & la CAVEM le code d’accés pour le portail situé en partie ouest afin qu’elle
puisse effectuer les visites d’inspection et d’entretien (méme accés que celui consenti & la
parcelle AN 339) et a I’informer de son changement.

2-5 DUREE DE LA PRESENTE CONVENTION

La présente convention pour la réalisation de I’ouvrage durera jusqu’a I’achévement du bassin.

3/ CONVENTION DE TRAVAUX SUR LA COPROPRIETE

3-1 OBJET DE LA CONVENTION DE TRAVAUX

La présente convention a pour objet de constater I’accord des parties pour la réalisation par la
CAVEM des prestations suivantes sur I’assiette des terrains restants a la copropriété :

- Parking

- Aire de jeux.

3-2 DESIGNATION DES TRAVAUX REALISES PAR LA CAVEM SUR LA
COPROPRIETE

1- Parking en bicouche :
Réalisation de 28 places de parking sur le terrain restant & la copropriété :
- Terrassement,
- Compactage,
- Pose du géotextile,
- Pose d’un matériau de support,
- Réalisation d’un enrobé bicouche sur la totalité du parking,
- Amorce de la descente au parking en enrobé,
- Pose d’un systéme d’évacuation des eaux pluviales,

2- Aire de jeux sur le terrain restant a la copropriété :
- Préparation du terrain,
- Débroussaillage,
- Terrassement,
- Création d’un cheminement,
- Pose de fourreaux sous le chemin,
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Ces travaux permettront au conseil syndical d’aménager par la suite un espace commun,

3-3 EVALUATION DES TRAVAUX SUR LA COPROPRIETE

Les travaux ci-dessus décrits sont évalués a la somme de 105 000 Euros TTC, étant précisé qu’ils
seront réalisés uniquement dans I’hypothése de la vente 4 la CAVEM des parties de terrains
nécessaire a la réalisation de I’ouvrage.

3-4 CONDITIONS DE REALISATION DES TRAVAUX SUR LA COPROPRIETE

La CAVEM effectuera ces travaux une fois le bassin de Vaulongue finalisé. L accés prévu pour la
réalisation du parking et pour la préparation du terrain sur I’aire de jeux se fera par le domaine de
Valescia.

La CAVEM s’engage 4 :

- Aeffectuer, en accord avec la copropriété et en cas de besoin, les démarches administratives
induites par ces travaux,

- Aindiquer la date de début des travaux deux mois ’avance,

- A préciser a ce moment-13, la durée exacte des travaux (estimée au maximum & trois mois),

- A faire réaliser avant le début des travaux un constat d’huissier,

- Ane pas faire réaliser de travaux le samedi, le dimanche et les Jours fériés, sauf urgences,

- Aimposer a ses entreprises toutes mesures utiles pour limiter les nuisances (bruit, poussiéres
notamment),

- Aprés achévement complet des travaux sur la copropriété, a faire remettre en état les
terrains,

- A réaliser les travaux dans le délai de six mois aprés le parfait achévement du bassin de
Vaulongue,

- Aréaliser aprés travaux un procés-verbal de remise des ouvrages a la Copropriété,

3-5 DUREE DE LA PRESENTE CONVENTION

La présente convention de travaux sur les terrains de la copropriété prendra fin par un Procés-
Verbal de remise des ouvrages réalisés, signé par un représentant de la CAVEM et par le syndic.

3-6 ENTRETIEN ET RESPONSABILITE DES OUVRAGES REALISES SUR LA
COPROPRIETE

A partir de la signature du PV de remise des ouvrages réalisés, I'entretien et la responsabilité seront
a la charge de la copropriété.

3-7 CONDITION DE LA RESILIATION DE LA CONVENTION DE TRAVAUX SUR LA
COPROPRIETE

La résiliation de la présente convention pourra intervenir & I’initiative de la CAVEM, pour le cas
de non réalisation de la vente des terrains a la CAVEM.

3-7 CONSEQUENCES DE LA NON REALISATION DE L’OUVRAGE

Pour le cas ol la CAVEM n’obtiendrait pas les autorisations administratives de réaliser les travaux
et serait obligée d’abandonner le projet de Iouvrage écréteur, les terrains d’assiette resteraient
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propriété de la CAVEM et les travaux sur la copropriété seraient tout de méme réalisés comme étant
une condition essentielle de la vente.

3-8 PIECES CONSTITUTIVES DE LA CONVENTION DE TRAVAUX

Le présent document contenant I’ensemble des engagements des différentes parties est la seule
piéce constitutive de la présente convention.

3-9 LOCALISATION DES TRAVAUX
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Plan de principe du Parking

Dage.lO.sur 11

AR PREFECTURE

083-2Z00035519-20150325-6_20180323_05-DE
Regu le 25032018




ANNEXES

1-Proces-verbal de I’ Assemblée Générale,
2-Délibération CAVEM,

3-Plan parcellaite des acquisitions,

4-Etat des risques naturels, miniers et technologiques,
5-Insertion paysagére,

6-Notice insertion paysagére.

Fait en frois exemplaires 8 SAINT-RAPHAEL,

Le

Le Promettant : La CAVEM
Pour la Copropriéts, Le Président,
Le Syndic :

C. BROGLIO R.BERTORA
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